Rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan taksan uusiminen / Rakennusjarjestyksen

uusiminen

Ymparistolautakunta 09.11.2023 § 98

Valmistelija

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari

Vuoden 2025 alusta tulee voimaan uusi rakentamislaki. Uusi
rakentamislaki korvaa nykyisen maankayttd- ja rakennuslain osalta
rakentamiseen ja rakentamisen luvanvaraisuuteen liittyvat osat. Muilta osin
maankayttd- ja rakennuslaki muuttuu nimeltdan alueidenkayttolaiksi.

Lainmuutoksesta johtuen kuntien tulee uusia nykyiset
rakennusjarjestyksensa seka rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksan vastaamaan lakimuutoksen edellytyksia.
Rakennusjarjestyksesta ja taksamuutoksesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Rakentamislain 17 §:n mukaan:

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén toteutumisen ja
sadilyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita
alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistdn hoitoa,
vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Rakentamislain 79 §:ss& mm. sadadetaan:

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan
tarkastus- ja valvontatehtavista sekad muista viranomaistehtavista kunnalle
maksun.

Kuntaliitosta saadun tiedon mukaan, Kuntaliitto valmistelee kunnille uutta
rakentamislakia vastaavat mallit / ohjeet rakennusjarjestyksesta seka
rakennusvalvonnan taksarakenteesta. Alustavasti on arvioitu, ettd nuo
mallit olisivat kuntien kaytettavissa vuoden 2024 alussa.
Rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan taksan uudistaminen tulisikin
kaynnistdd mahdollisimman pian sen jalkeen, kun Kuntaliiton mallit ovat
kaytettavissa.

Rakennusjarjestys on laadittava lain mukaan vuorovaikutteisesti.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen tulee jarjestaa ja uudistamistydn
lahtdkohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
rakennusjarjestysta valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen



maanomistaijilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaisilla ja
yhteiséilla, joiden toimialaa rakennusjarjestyksessa kasitellaan, on
mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida
uudistusten vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Tata varten rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee tehdd mm.
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Joustavinta valmistelun osalta olisi, ettd valmisteluty6t
rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan taksan osalta laatisi sama,
kaupunginhallituksen nimeama tilapainen toimikunta.

Toimivalta Hallintosdanto 30 §
Esittelija Rakennustarkastaja Mika Lahtinen
Paatdsehdotus Ymparistolautakunta valitsee keskuudestaan luottamushenkildjasenet (2 —

3 henkil6d) rakennusjarjestyksen ja uudistettavan rakennusvalvonnan
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan valmisteluun
perustettavaan tilapaiseen toimikuntaan seka liséksi esittaa, etta
kaupunginhallitus paattaa:

1. ettd rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksan uudistustyd kaynnistetaan ja tyota varten
perustetaan tilapainen toimikunta.

2. nimeta toimikuntaan varsinaisiksi jaseniksi viranhaltijoista
rakennustarkastajan, 1l rakennustarkastajan, kaavoituspaallikon ja
sihteeriksi ymparistélautakunnan sihteerina toimiva toimistosihteerin.

3. nimetd toimikuntaan ymparistdlautakunnan keskuudestaan valitsemat
luottamushenkiljasenet.

4. nimeta toimikuntaan kaupunginhallituksesta luottamushenkil6jasenet.
5. nimetd yhden jasenista toimikunnan puheenjohtajaksi.

6. oikeuttaa toimikunnan kayttamaan uudistustydssa tarvittaessa muita
asiantuntijoita seka asiantuntijapalveluita.

7. etta laadittavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyy ja
asettaa nahtaville ymparistdlautakunta.

8. ettd rakennusjarjestyksen luonnoksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
ymparistdlautakunta, ehdotuksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
kaupunginhallitus, ja rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksen jalkeen.

9. todeta, etta uudistustyon aikataulun tavoitteena on, etta uusi
rakennusjarjestys ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksa voisivat tulla voimaan 1.1.2025.

Rakennustarkastajan kokouksessa tekema muutos paatésehdotukseen:

Ympaéristolautakunta valitsee keskuudestaan luottamushenkildjasenet (2 —
3 henkil6d) rakennusjarjestyksen ja uudistettavan rakennusvalvonnan
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan valmisteluun
perustettavaan tilapaiseen toimikuntaan seka lisaksi esittaa, etta
kaupunginhallitus paattaa:

1. ettd rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksan uudistustyd kaynnistetdan ja tyota varten
perustetaan tilapainen toimikunta.

2. nimeta toimikuntaan varsinaisiksi jaseniksi viranhaltijoista
rakennustarkastajan, 1l rakennustarkastajan, kaavoituspaallikon ja
sihteeriksi ymparistdlautakunnan sihteerina toimivan toimistosihteerin.

3. nimetd toimikuntaan ymparistdlautakunnan keskuudestaan valitsemat



luottamushenkilojasenet ja heidan kaikkien yhteisen
luottamushenkilévarajasenen.

4. nimeta toimikuntaan kaupunginhallituksesta luottamushenkiljasenet.
5. nimeta yhden jasenista toimikunnan puheenjohtajaksi.

6. oikeuttaa toimikunnan kayttdmaan uudistustydssa tarvittaessa muita
asiantuntijoita seka asiantuntijapalveluita.

7. etta laadittavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyy ja
asettaa nahtaville ymparistélautakunta.

8. ettd rakennusjarjestyksen luonnoksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
ymparistélautakunta, ehdotuksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
kaupunginhallitus, ja rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksen jalkeen.

9. todeta, ettd uudistustydn aikataulun tavoitteena on, etta uusi
rakennusjarjestys ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksa voisivat tulla voimaan 1.1.2025.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Ymparistélautakunta nimesi tydryhmaan
luottamushenkildjaseniksi Manu Salomaan, Pekka Tuhkasen ja Minna
Juutin ja heidan kaikkien yhteiseksi luottamushenkildvarajaseneksi Matti
Loposen.

Merkittiin pdytakirjaan, etta Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari oli
asiantuntijana paikalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 20.11.2023 § 255

Valmistelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattada ymparistdlautakunnan ehdotukseen perustuen:

1. ettd rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksan uudistustyd kdynnistetdan ja tyota varten
perustetaan tyoryhma.

2. nimeta varsinaisiksi jaseniksi viranhaltijoista rakennustarkastajan, Il
rakennustarkastajan, kaavoituspaallikon ja sihteeriksi
ymparistdlautakunnan sihteerina toimivan toimistosihteerin seka
ymparistélautakunnan luottamushenkildjasekiksi Manu Salomaan, Pekka
Tuhkasen ja Minna Juutin ja heidan kaikkien yhteiseksi
luottamushenkildvarajaseneksi Matti Loposen.

4. nimeta toimikuntaan kaupunginhallituksesta luottamushenkiljasenet.
5. nimeta yhden jasenista toimikunnan puheenjohtajaksi.

6. oikeuttaa toimikunnan kayttdamaan uudistustydssa tarvittaessa muita
asiantuntijoita seka asiantuntijapalveluita.

7. ettad laadittavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyy ja
asettaa nahtaville ymparistolautakunta.

8. etta rakennusijarjestyksen luonnoksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
ymparistolautakunta, ehdotuksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
kaupunginhallitus, ja rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksen jalkeen.

9. todeta, ettd uudistustydn aikataulun tavoitteena on, etta uusi
rakennusjarjestys ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksa voisivat tulla voimaan 1.1.2025



Paatos

Paatettiin ymparistélautakunnan ehdotukseen perustuen:

1. ettd rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksan uudistustyd kaynnistetaan ja tyota varten
perustetaan tyéryhma.

2. nimeta varsinaisiksi jaseniksi viranhaltijoista rakennustarkastaja, ||
rakennustarkastaja, kaavoituspaallikko ja sihteeriksi ymparistélautakunnan
sihteerina toimiva toimistosihteeri seka ymparistélautakunnan
luottamushenkil6jaseniksi Manu Salomaa, Pekka Tuhkanen ja Minna Juuti
ja heidan kaikkien yhteiseksi luottamushenkildvarajaseneksi Matti
Loponen.

4. nimeta tyéryhmaan kaupunginhallituksesta luottamushenkildjaseniksi
Anne Kahelin ja varajaseneksi Reijo Kahelin.

5. nimeta tyéryhman puheenjohtajaksi Manu Salomaa ja
varapuheenjohtajaksi Pekka Tuhkanen.

6. oikeuttaa tydryhman kayttdmaan uudistustydssa tarvittaessa muita
asiantuntijoita seka asiantuntijapalveluita.

7. etta laadittavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyy ja
asettaa nahtaville ymparistdlautakunta.

8. etta rakennusjarjestyksen luonnoksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
ymparistdlautakunta, ehdotuksen hyvaksyy ja asettaa nahtaville
kaupunginhallitus, ja rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksen jalkeen.

9. todeta, etta uudistustyon aikataulun tavoitteena on, etta uusi
rakennusjarjestys ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksa voisivat tulla voimaan 1.1.2025.

Merkittiin, etta kaavoituspaallikkd Antti Kivikko oli paikalla tdman asian
kasittelyn aikana.

Ymparistélautakunta 06.02.2024 § 9

Valmistelija

Toimivalta

Esittelija

Rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Kaupunginhallituksen paatdksen perusteella rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvonnan viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan
uudistustydn tydéryhma kokoontui ensimmaisen kerran tiistaina 23.1.2024.

Tydryhman kokouksessa kaytiin 1api rakennusjarjestyksen uudistamisen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka tuodaan
ymparistélautakunnan hyvaksyttavaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville koko uusimistydn ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan tarkistaa ja
paivittda uudistusprosessin aikana. Kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus esittaa kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja antaa ehdotuksia rakennusjarjestyksen
paivittamiseen.

Uudistustydryhma hyvaksyi kokouksessaan omalta osaltaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman siihen tehtyine muutoksineen
ymparistolautakunnalle hyvaksymista varten. (Kokousmuistio ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteena.)

Hallintosdanto 30 §

Rakennustarkastaja Mika Lahtinen



Paatosehdotus

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya tyéryhman laatiman
rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS), seka asettaa sen nahtaville koko uusimistydn ajaksi.
Rakennusjarjestyksen uudistamistyon kaynnistymisesta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman saatavilla olosta ilmoitetaan julkisella kuulutuksella
seka osallisia erikseen tiedottaen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Merkittiin poytakirjaan, etta maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja Il

rakennustarkastaja Esko Mantysaari olivat asiantuntijoina paikalla asian
kasittelyn aikana.

Ymparistolautakunta 23.04.2025 § 48

Valmistelija

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari ja kaavasuunnittelija Dennis
Somelar

Rakennusjarjestysluonnoksen hyviaksyminen ja nahtaville
asettaminen

Kaupunginhallituksen 20.11.2023 nimeama rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvonnan viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan
uudistustyéhon perustettu tydryhma on valmistellut luonnoksen Oriveden
kaupungin uudeksi rakennusjarjestykseksi. Tavoitteeksi asetettu aikataulu,
etta rakennusjarjestys olisi tullut voimaan vuoden 2025 alusta osoittautui
liian haastavaksi. Rakennusjarjestysluonnos on laadittu Kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksen pohjalta. Mallirakennusjarjestyksen jakaminen
kuntiin viivastyi ja rakennusjarjestyksen sisaltéonkin vaikuttava
rakentamislain ns. korjaussarja valmistui vasta vuoden 2024 joulukuussa.
Nama yhdessa hidastivat luonnoksen valmistelua.

Rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS) on
valmistelun viivastymisesta johtuen tarpeen tehda paivitysta aikataulun
osalta. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteena.

Rakennusvalvonnan ja kaavoituksen henkildston viranhaltijatyona
valmistelemaa rakennusjarjestysluonnosta on tyéryhman neljassa
kokouksessa yhteistydssa muokattu vastaamaan Oriveden kaupungin
tarpeita. Laaditun rakennusjarjestysluonnoksen on tydryhma yksimielisesti
hyvaksynyt ja sita on kasitelty ja esitelty myos luottamushenkilGille
jarjestetyssa iltakoulussa 26.3.2025. lltakoulukasittelyssa luonnokseen ei
esitetty tehtavaksi muutoksia.

Rakennusjarjestyksen luonnoksen laadinnassa on huomioitu nahtavilla
olleesta rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) saapuneet lausunnot ja mielipiteet.
Rakennusjarjestyksen OAS:sta on voinut jattda lausunnon tai mielipiteen
aikavalilla 21.2.-22.3.2024.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saapui maaraaikaan
mennessa kaksi (2) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Liséksi Pirkanmaan
ELY-keskus ja Pirkanmaan liitto ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa
OAS:sta. Saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet.



Rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) palauteraportti on liitteena.

Kun rakennusjarjestysluonnoksen on ymparistdlautakunta osaltaan
hyvaksynyt, se voidaan asettaa nahtaville seka pyytaa luonnoksesta
osallisten lausunnot.

Liitteena luonnos Oriveden kaupungin uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Toimivalta hallintosaanté 30 §
Esittelija rakennustarkastaja Mika Lahtinen
Paatdsehdotus Ymparistolautakunta paattaa:

1. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) palauteraportin ja
siihen laaditut vastineet

2. hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS) esitetyt
aikataulun paivitykset

3. osaltaan hyvaksya laaditun rakennusjarjestysluonnoksen

4. etta rakennusjarjestysluonnos, paivitetty OAS ja OAS-vaiheen
palauteraportti asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi ja siita
pyydetaan paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti
viranomaisten ja yhteisdjen lausunnot.

Asian kasittely Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari ja kaavasuunnittelija Dennis
Somelar olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 09.12.2025
527/10.03.00.00/2023

Valmistelija Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari

Rakennusvalvonnan maksutaksa on valmistunut ja kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt sen 28.4.2025 § 24 ja se on tullut voimaan 5.5.2025.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta on 16.9.2025 § 15 tehnyt taksaan
lisdykset, jotka ovat tulleet voimaan 24.9.2025.

Rakennusjarjestyksen laadinta on edennyt luonnosvaiheeseen, joka on
ollut nahtavilla 7.5. — 9.6.2025. Rakennusjarjestysluonnoksesta on saatu
seitseman lausuntoa.

Rakennusjarjestyksen ja rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavien maksujen taksan uudistustydhdn perustetun tydryhman
tehtavana jatkossa on saattaa rakennusjarjestyksen uudistaminen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Kuntavaalien jalkeen
kaupunginhallituksen sekd ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luottamushenkiléiden osalta on tapahtunut muutosta, joka olisi
mahdollisesti tarkoituksenmukaista huomioida myos tyéryhman
luottamushenkildiden osalta.

Tyéryhman tyéskentely on rakennusjarjestyksen laadinnan yhteydessa
edellyttanyt asiaan perehtymista ja ollut asiantuntevaa. Tasta johtuen tyon
loppuunsaattamisen kannalta olisi eduksi, ettd mahdollisimman moni



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

tyéryhmassa nyt toimivista henkildista voisi jatkaa ja luottamustehtavista
poisjaaneiden tilalle nimettaisiin tarvittaessa uudet henkil6t.

hallintosaanté 30 §

rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ympairisto- ja rakennuslautakunta valitsee keskuudestaan kuntavaalien
jédlkeen lautakunnasta poisjddneiden henkildiden tilalle
luottamushenkil6jésenet rakennusjdrjestyksen valmisteluun perustettuun
tyoryhmain seka lisdksi esittdd, ettd kaupunginhallitus pééttdd osaltaan
toimia vastaavalla tavalla.



