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Valmistelija

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Kaupungin paatdksenteossa on kayty keskustelua mahdollisuuksista
myyda kaupungin omistamia metsatiloja. Aihe on ollut esilla myo6s
toiminnan ja talouden kehittamissuunnitelman yhteydessa.

Kaupunki omistaa kohtuullisen laajan metsdomaisuuden. Kaupungin
omistuksessa on monenlaisia metsaalueita. Osa metsaalueista on hankittu
raakamaana mahdollista kaavoitusta varten, osa toimii asukkaiden
virkistyskaytdssa, osa ovat ns. taajamametsia. Naiden lisaksi kaupungin
metsdomaisuuteen kuuluu merkittavia maaria myds talousmetsaa, jotka
eivat sijaitse taajamien lahella. Osa kaupungin omistamista talousmetsista
on ominaisuuksiltaan sellaisia, ettd ne ovat tarpeen ja kaytettavissa kau-
pungin vaihtomaaomaisuutena. Vaihtomaalla mahdollistetaan kaupungin
maanhankintaa erityisesti taajaman lahistolla. Osa kaupungin omistamista
metsatiloista ovat kuitenkin sellaisia, etta sijaintinsa tai jonkin muun
ominaisuutensa vuoksi ne eivat ole kdytanndssa kovin kiinnostavia
mahdollisuuksia vaihtomaana. Kaupungin metsatilojen rakenne on osin
hajaantunut ja pirstaleinen. Kaupunki omistaa paljon pienia metsatiloja,
joiden etdisyydet toisistaan ovat melko suuria.

Kaupungin mahdollisuus luopua metsatiloistaan riippuu kaupungin
strategiasta. Maankayttépalveluiden alustavan arvion mukaan parhaat
mahdollisuudet kiinteistoista luopumiseen kohdistuvat sellaisiin alueisiin,
jotka ovat talousmetsaa ja eivat ole kiinnostavia vaihtoehtoja vaihtomaana
taajaman maanhankintaan.

Kaupungin metsid hoidetaan alueesta riippuvin tavoittein. Metsdomaisuu-
delle on vuosittain asetettu kaupungin talousarviossa myos tavoite
myyntituloille.

Pitkalla aikavalilla metsatiloista luopuminen alentaa myds kaupungin
metsdomaisuuden tuottopotentiaalia. Nain se myds laskee mahdollisuuksia
kayttaa sitd myyntitulojen hankkimiseen. Mikali metsatiloista luovuttaisiin
laajassa mittakaavassa nopeasti, saattaisi potentiaali heikentya
nopeastikin.

Kaupungin omistamien metsatilojen tuottopotentiaaliin vaikuttaa moni
tekija. Merkittavia tekijoita ovat esimerkiksi maapohja, puusto, kuviokoko,
sijainti, tieyhteydet, maankayton tavoitteet, luontoarvot jne.

Maankayttopalvelut ovat laatineet alustavan jaottelun metsatiloista
myytavien metsatilojen mahdollisuuksien arvioimiseksi. Jaottelu on laadittu
tydskentelyn tueksi viranhaltijatyona. Jaotteluun on pyritty kokoamaan
kaupungin koko maanomistus. Jaottelussa kiinteist6t on arvioitu kolmeen
luokkaan: Valmius luopua heti — Voi olla mahdollisuus luopua, selvitettava
— ei mahdollisuutta luopua.
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Ensimmaisena luovuttavien on jarkevaa olla "valmius luopua heti” —
kategorian metsatiloja. Kyseiset tilat on arvioitu sellaisiksi, etta niista
luopumiseen ei kohdistu esteita tai selvitettavia asioita. Kategorian
metsatiloista on nopeinta luopua.

Maankayttdpalvelut on valmistellut aihetta ja listannut sellaiset kiinteistot,
joista kaupungin on mahdollista jarkevasti luopua nopealla aikataululla
ilman lisaselvittdmista. Lisaselvittamisella tarkoitetaan tadssa yhteydessa
kaupungin omaa tai sidosryhmien kanssa tapahtuvaa tytskentelya, joka
vaatii oman aikansa.

Esittelytekstissa on listattu ja tuotu esiin, millaista potentiaalia ja
mahdollisuuksia metsatilojen myyntiin on olemassa lyhyella aikajanteella.
Paatdoksenteon asia on linjata, missa laajuudessa metsatiloista lahdetaan
luopumaan ensimmaisena.

Kaupungilla on olemassa metsasuunnitelma, joka on paaosin melko hyvin
ajan tasalla. Kaupungilla on nykyaan kaytéssa myds metsasuunnittelu-
ohjelmisto, joka helpottaa metsakiinteistdjen hallintaa ja niihin liittyvaa
valmistelua.

Alla olevaan on listattu metsakiinteistot, joista olisi mahdollista luopua
nopealla aikataululla. Listauksessa on esitetty puuston arvo, joka perustuu
kaupungin metsasuunnitelmaan. Metséatilojen toteutuvat kauppahinnat ovat
tyypillisesti merkittavasti suurempia kuin vain niiden puustoarvion
mukainen puuston arvo. Puuston lisdksi kauppahintaan arvoa muodostavat
esimerkiksi seuraavat arvoa muodostavat tekijat: maapohja, puuston
odotusarvo, markkinakerroin sekd mahdolliset erityisarvot. Myyntihinta
tulee mitad todenndkdisimmin olemaan merkittavasti korkeampi kuin
puuston arvo. Kaupungilla ei ole toistaiseksi kaytettavissa metsaarviota
tiloista, joten kunnollista tarkkaa arviota niiden arvosta tai tarkkaa arviota
niiden kauppahinnasta ei voida esittaa.

Kiinteisto Pinta-ala (ha) Sijainti Puuston arvo suunnitelmassa €
562-441-2-84 1,5 Langelmaki 10 865

562-479-1-111 0,36 Uuhiniemi  ei arviota

562-469-2-61 15,2 Langelmaki 50 141

562-469-2-42 45,5 Langelmaki 355 237

Esityslistan liitteind ovat ylla olevia tiloja koskevat yhteenvedot kaupungin
metsatietojarjestelmasta seka kiinteistorekisterin karttaotteet.
Hallintosaanto 23 §

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus paattaa:

1) asettaa selosteosan mukaiset kiinteistot myyntiin.

2) etta kiinteistot myydaan avoimella menettelylla.

3) valtuuttaa maankayttopaallikon toteuttamaan kiinteistdjen myyntiin
asettamisen.
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4) etta saadut tarjoukset tuodaan tarjousajan paattymisen jalkeen
kaupunginhallituksen ja tarvittaessa kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko oli asiantuntijana paikalla kokouksessa
taman asian kasittelyn aikana.

Paatods Esittelijan kokouksessa tekema muutosehdotus.
Kaupunginhallitus paattaa:

1) asettaa selosteosan mukaiset kiinteistét myyntiin. Poistetaan myyntiin
asetettavista seuraava kiinteistd: 562-441-2-84, pin-ta-ala 1,5 ha.

2) etta kiinteistét myydaan avoimella menettelylla.

3) valtuuttaa maankayttopaallikon toteuttamaan kiinteistdjen myyntiin
asettamisen.

4) ettd saadut tarjoukset tuodaan tarjousajan paattymisen jalkeen
kaupunginhallituksen ja tarvittaessa kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

562_441_2 84 raportti

Karttaote_562-441-2-84 SUOJELUSKUNTATALO
Karttaote_562-479-1-111_VIUHKALA
Karttaote_562-469-2-61_METSA-AHOLA

562 469 2 61 raportti
Karttaote_562-469-2-42_METSA-MANULA

562 469 2 42 raportti

NOoO R WN -

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pdytakirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

27.03.2025

Piia Leppanen
poytakirjanpitaja
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 63

OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatoés
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Oriveden kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman

paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen

paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisua haetaan paatosotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta, osoite:
Oriveden kaupunki / Kirjaamo
Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi
Kayntiosoite: Keskustie 23, Orivesi
Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)orivesi.fi
Puhelinnumero: 03 5655 6000

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00 - 15.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoéinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
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1) pé&atds, johon haetaan oikaisua

2) miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

3) milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myés sahkopostiosoite.

Poytakirjanotteet

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteité voi pyytéda Oriveden kaupungin
kirjaamosta.





