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Kiinteistostrategian kiinteistot, 80 % suorasta omistuksesta

* Yhteiskoulu ja lukio

« Kultavuoren koulu
 Rovastinkankaan kampus
 Erajarven koulu ja paivakoti
« Niittykukan ja Vuokkokujan paivakodit
« Kaupungintalo

o Liikunta- ja uimahalli

e Terveys- ja paloasema

o Sarkankoti - palvelukoti

« Tekninen varikko

o Jarjestdjen talo

« Liljan talo, Auvisen talo ja aseman
huoltorakennus
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Kiinteistot, jotka eivat ole mukana, 20 % suorasta omistuksesta

Kaupunkikonsernin kiinteistot, ei suorassa omistuksessa

e Oriveden Jaahalli Oy, Orivesi-talo Oy ja Oriveden Kotikoivu Oy

« Vesihuollon kiinteistdt, kayttd jatkuu ennallaan
Saynaniemen leirintdalue, paatds alkaneella valtuustokaudella
Tahtiniemikoti, myyntipaatds on tehty
Viljamakasiini, sailytetdan vuokrattuna liikuntatoimelle ja varastokaytossa.
Liikuntapaikkojen kylmat rakennukset, sailytetaan nykyisellaan.

Linja-auto asema ja matkahuolto, vuokrattuna ja suositellaan luopumista. Paatds alkaneella
valtuustokaudella

Keskuskieppi, entinen MTT, vuokrattuna ja suositellaan luopumista. Paatds alkaneella
valtuustokaudella

Vuokratut asuinhuoneistot, vuokrattuna ja suositellaan luopumista. Paatds alkaneella
valtuustokaudella

Vanha Paloasema, varikkokaytdssa. Suositellaan luopumista tarkastelujakson loppupuolella.
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Purettavat kiinteistot, eivat ole mukana

« Asematie 10, purkukohde
« Kesoil, purkukohde
« Kiikanmaen terveystalo, purkukohde

 Aseman liikekiinteisto (entinen kauppa), purkukohde
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Kiinteistostrategian 2035 tarkoitus

Kiinteistostrategian tavoitteena on
« Taydentaa kaupunkistrategiaa. Paivitetaan kaupunkistrategian muuttuessa tai
tietojen taydentyessa.
« Muodostaa todellinen kokonaiskuva kiinteistoresurssista ja sen kaytosta
« selvittaa kohteiden teknista kuntoa olemassa olevien tietojen perusteella
o selvittaa kiinteistokustannuksia, yllapitokustannuksia ja kirjanpitoarvoja
o selvittaa kiinteistoista luopumista
« kaavoitus- ja maankayttoasiat seka suojelunakokulmat
e tuottaa konkreettisia toimenpide-esityksia kiinteist6johtamisen tarpeisiin

seuraavalle kymmenelle vuodelle
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Kiinteistostrategia 2035

Kiinteistostrategia 2035 aineisto koostuu kolmesta osasta.

1. Kiinteistostrategia 2035 - Kiinteistojohtamisen periaatteet.
1. osassa kuvataan Oriveden kaupungin kiinteistojohtamisen periaatteet ja
toimenpidemallit kiinteistostrategian tarkastelujaksolle vuosille 2025 - 2035

2. Kiinteistostrategia 2035 - Kiinteistot ja toimenpide-esitykset
2. osassa kaydaan lapi Oriveden suorassa omistuksessa olevat kiinteistdjen
kunto, talous seka annetaan toimenpide-esityksia kiinteistéjohtamiseen
tarkastelujaksolle 2025 - 2035.

3. Kiinteistostrategia 2035 - Esittelyaineisto

Tiivistelma kiinteistdista ja toimenpide-esityksista (tama diasarja)
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Kiinteistostrategia 2035 - Kiinteistojohtamisen periaatteet

% Kiinteistoresurssin aktiivinen ja kustannustehokas hyédyntaminen ja kehittaminen
% Kiinteistoresurssin kayton pitkan tahtaimen suunnittelu
% Tiedolla johtaminen = kiinteistotietojen taydentaminen ja sahkdiset jarjestelmat
% Todelliset tilatarpeet ohjaavana tekijana > kayttoasteiden ja kayttdjoustojen
selvittaminen
% Kiinteistojen luokittelu kolmeen toimenpideluokkaan - salkutus
+ Sailytettavat, aktiivisesti yllapidettavat, kasitelty sailytettavina

% Sailytettavat, passiivisesti yllapidettavat, kasitelty sailytettavina

/

D)

% Kiinteistojen arvon maarityksen periaatteet - kiinteistotietojen taydentaminen
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Kiinteistdstrategian taloudellinen yhteenveto €

e
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Terveysasema 2026
Sarkankoti 2026
Hammashoitola 2026

Liljan talo 2026

Aseman huoltorakennus 2027
Auvisen talo 2027

Jarjestdjen talo 2027
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Sailytettavat kiinteistot
Yhteiskoulu ja Lukio
Kultavuoren koulu
Rovastinkankaan kampus
Erajarven koulu
Kaupungintalo

0 10000 000 20000 000 30000 000 40000000 50000000 60000 000

% Esityksen saastopotentiaali 12,8 M€ koostuu 10v.
Liikuntahalli yllapitokustannuksista, peruskorjaustarpeista seka
Uimahalli myyntituotto-odotuksista.

Paivakoti Niittykukka % Kiinteistojen korjausvelka on n. 46,3 - 52,5 M€
Paivakoti Vuokkokuja % Esityksen mukaan korjausvelka vahenee suorassa
Tekninen varikko omistuksessa olevista kiinteistdista n. 7,4 M€

7 7 7 /7 R/ R/ R/ 7 7 7
000 000 000 000 0.0 0.0 0’0 000 000 000
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Purettavaksi esitettavat kiinteistot, FRNGINCIRIEE

Purettavaksi esitetyt kiinteistot, ’
toissijainen vaihtoehto*

Kiinteistoista luopuminen purkamalla €

% Liljan talo*, myynti/purku
2026/2027 ...
TR W, e 20 e
v Jos Liljan taloa ei saada myytya
v. 2026, puretaan rakennus ja Yllipitokustannukset €/vuosi ka. [l 8686
myydaan tontti.
4 JérjeStdjen talon IUOpumisen Luopumisen kustannukset yhteensad € [ 110000
kasittely kaupungin talon
hankesuunnitte|un YthYdESSé. 0 50000 100000 150000 200000 250000
v' Purettavista kiinteistdista ‘
purkukatselmukset 2026 v Kiinteistbista purkamalla luopumisen kustannukset
v" Neuvottelut Pirkanmaan museon (purku + kirjanpitoarvot) ovat yhteensa 110 t€.
kanssa ennakkoon 2026 v’ Saastodvaikutukset 10 vuodelle - 227 t€
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Myytavaksi esitettavat kiinteistot, FUNGINCHRIPE

Myytavat kiinteistot
Terveysasema 2026
Sarkankoti 2026
Hammashoitola 2026

Liljan talo 2026 (2027)
Aseman huoltorakennus 2027
Auvisen talo 2027

Jarjestdjen talo 2027

Kiinteistoista luopuminen myymalla €
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Myynnin nettovaikutukset € m 267326

Toissijaisesti esitamme Auvisen
talon ja Aseman huoltorakennuksen
sailyttamista kaupungin
omistuksessa ja todellisten

0 4000 000 8000 000 12000 000

ylldpitokustannusten kattamista v' Myyntien saastdvaikutukset (yllapito, PTS ja korjaukset)
vuokratuloilla. Kiinteist6t sisaltavat ovat yhteensa noin 12,8 M€

todenndkdisesti suojeluarvoja ja v PK kustannukset n. 7,4 M€

ovat maakunnallisesti ja v Yllapitokustannukset 10 vuodelle n. 5,0 M€
valtakunnallisesti merkittavia. v Kaikkien kohteiden myynnin nettovaikutus on positiivinen
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Sailytettaviksi esitetyt kiinteistot, keltainen tai vihrea TPL

Sailytettavat kiinteistot L S VEEmi - kor . €
Yhteiskoulu ja lukio 2029 (PK) Kiinteistojen sailyttaminen ja korjaaminen

Kultavuoren koulu, paja (PK)

0 | O
Erajarven koulu 1
Paloasema

Kaupungintalo 2028 (PK/UR)
Uimahalli

Liikuntahalli 2028 (PK)
Tekninen varikko

Paivakoti Niittykukka 2034 (PK)
Paivakoti Vuokkokuja

Yllapitokustannukset €/vuosika. B 1550500

Poistot €/vuosi 2024 W 1163507

K/ 7 7 7 K/ K/ K/ 7 7 7 K/
0’0 0‘0 0‘0 0’0 0’0 0’0 0’0 0’0 0‘0 0‘0 0’0

Kirjanpitoarvo € (31.12.2024) N 10049 605

0 10000000 20000000 30000000 40000000 50000 00r

v" Yhteiskoulun ja kaupungin talon v Kiinteistojen yllapidon kustannukset (yllapito + PTS)
hankkeiden tilatarpeet kannattaa seuraavalle 10 vuodelle ovat n. 16 - 17 M€,
suunnitella kokonaisuutena. v' Peruskorjausten alustavat kustannukset ovat n. 39,8 -

v' Osasta kiinteistoista puuttuu 46 M€ ja 10 vuoden PTS-kustannukset 4,8 ME.
kuntoarviot ja PTS-tiedot v’ Lisaksi Rovastinkankaan vaistokoulun vuokra n. 200 t€
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Kiinteistostrategian jatkotoimenpide-esitykset

Kiinteistostrategian hyvaksyminen ohjeellisena. Yksittaisista toimenpiteista tehdaan

*

erilliset paatokset. Osaa 1 noudatetaan kiinteistojohtamisessa.

*

Yhteiskoulun ja kaupungintalon hankesuunnittelutyoryhma perustetaan selvittamaan

L)

tila- ja peruskorjaustarpeita kokonaisuutena vuonna 2026/2027.

>

Kouluverkon kayttéjoustojen selvittaminen = pedagogisesti kestavat ratkaisut v. 2026

L)

*

Kuntoarvioiden teettaminen ja purkukatselmukset purettaviin kiinteistoihin vuonna

L)

2026 - tietojen paivittaminen kiinteistostrategiaan

>

IImastonmuutoksen torjunnan ja varautumisen selvitykset seka energiakatselmukset

L)

(tarvittaessa) sisallytetaan kuntoarvioihin.
% Kouluverkon ja tonttien markkinointi lapsiperheille > Konkreettisten ja vaikuttavien

toimenpiteiden pohtiminen
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