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Tekninen lautakunta 25.04.2024 § 39

Valmistelija

Tekninen johtaja Matti Vesava

Oriveden kaupungin eri luottamuselimissa on ollut jo jonkin aikaa puhetta
kaupungille tarvittavasta kiinteistostrategiasta. Tallaista pitkalle
tulevaisuuteenkin katsovaa asiakirjaa ei ole ollut kaytettavissa ja siksi
tekniikka- ja ymparistopalvelualueella on laadittu kasiteltavaksi ja
hyvaksyttavaksi kaupungin kiinteistostrategia.

Julkisyhteisdjen (kaupungit ja kunnat) kiinteistét ja toimitilat muodostavat
yli puolet julkisesta kiinteistokannasta. Kiinteistdkanta muodostuu
kayttétarkoitukseltaan hyvin erityyppisista rakennuksista, jotka on
rakennettu tiettyjen erityistoimintojen tarpeisiin ja jotka eivat valttamatta
helposti sovellu muuhun kayttoon. Tasta johtuen julkisyhteisdjen
hallinnoimaa kiinteistbmassaa ohjaavat erilaiset periaatteet kuin yksityisella
sektorilla.

Kaupungin omistama kiinteistbmassa on hyvin vaihteleva seka ialtaan,
kunnoltaan etta kooltaan. Koska myds kayttd ja kayttajien tarpeet
kiinteistdissa ovat erilaisia, on kiinteistdmassan hoito ja kunnossapito
vaativaa ja hyvin tarkeda. Huolellisella hoidolla kiinteistot sailyttavat
arvonsa ja kaytettavyytensa.

Oriveden kaupungin kiinteistdstrategialuonnokseen on laitettu ” Visio 2034
” jonka paalauseena on, etta:

” Oriveden kaupungilla on perustoimintansa toteuttamiseksi turvalliset,
terveelliset, kustannustehokkaat, ymparisténakdkulmat huomioivat seka
kayttajien tarpeita vastaavat tilat, jotka ovat elinkaari- ja energiatehokkaita
KETS (kuntien energiatehokkuussopimus) -sopimuksen ja HINKU-
tavoitteiden mukaisesti .”

Kiinteistostrategian tulee olla sellainen, etta se soveltuu kaupungin
toimintoihin ja sita voidaan kayttaa luontevasti ja hyvaksyttavasti seka
kaytannonlaheisesti kiinteistoja arvioitaessa, elinkaariajattelua
toteutettaessa, uudisrakentamista suunniteltaessa, kiinteistdjen vuokrausta
mietittdessa ja vanhoista kiinteistoista luovuttaessa. Se on asiakirja, jonka
kaupunginvaltuusto hyvaksyy ja jota erityisesti tekninen lautakunta ja
kaupunginhallitus kayttavat tydkaluinaan pitkan ja lyhyen tahtdimen
kiinteistosuunnittelussa ja toteuttamisessa.

Laadittu kiinteistOstrategia koskee sellaisia kaupungin omistuksessa olevia
kiinteistdja, joissa on rakennus ja / tai rakennuksia kiinteistolla. Oriveden
kaupungin kiinteistostrategia 2024-2034 on liiteena kokoukseen

osallistuville.

Oheismateriaalina kokoukseen osallistuville Luettelo kaupungin
omistamista kiinteistdista seka Isoimmat kiinteistot ja niiden tiedot.

Lisaksi tilapalvelu on yhdessa koulujen kanssa laadituttanut konsultilla
kouluverkkoselvityksen vuonna 2022, joka tulisi paivittaa.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tekninen johtaja Matti Vesava
Tekninen lautakunta paattaa:

1) keskustella Oriveden kaupungille laaditusta kiinteistdstrategiasta.

2) hyvaksya Oriveden kaupungille laaditun kiinteistostrategian vuosille
2024-2034.

3) esittda kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle, etta ne
hyvéaksyisivat Oriveden kaupungille laaditun kiinteistostrategian vuosille
2024-2034.

4) esittaa, etta vuonna 2022 laadittu kouluverkkoselvitys tulisi paivittaa ja
littdd osaksi kaupungin kiinteistostrategiaa.

5) etta kun kiinteistostrategia on hyvaksytty, tekninen lautakunta palaa
strategian jalkauttamiseen ja kayttdonottoon.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 06.05.2024 § 96

Valmistelija
Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tekninen johtaja Matti Vesava
Hallintosdanto 23 §
Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa:

1) hyvaksya Oriveden kaupungille laaditun kiinteistostrategian vuosille
2024-2034.

2) esittaa kaupunginvaltuustolle, ettad se hyvaksyy Oriveden kaupungille
laaditun kiinteistéstrategian vuosille 2024-2034.

3) esittaa, ettd vuonna 2022 laadittu kouluverkkoselvitys tulisi paivittaa ja
liittdd osaksi kaupungin kiinteistdstrategiaa.

4) kiinteistostrategian tultua hyvaksytyksi, etta tekninen lautakunta palaa
strategian jalkauttamiseen ja kayttéénottoon.

Kaupunginhallitus kavi Oriveden kaupungin kiinteistostrategiasta 2024-
2034 lahetekeskustelun ja paatti yksimielisesti palauttaa
kiinteistostrategian tekniselle lautakunnalle jatkovalmisteluun.

Merkittiin pdytakirjaan, etta tekninen johtaja Matti Vesava oli asiantuntijana
paikalla tdman asian kasittelyn ajan ja poistui ennen paatdksentekoa.

Merkittiin poytakirjaan, etta hallituksen jasen Anna Manner poistui
kokouksesta klo 15:42-15:44.

Tekninen lautakunta 28.10.2025 § 70

Valmistelija

tekninen johtaja Matti Vesava

Tekninen johtaja on tilannut viranhaltijapaatoksellaan (24.2.2025 § 5/2025)
Brado Oy:lta Oriveden kaupungin kiinteistostrategian paivityksen, koska



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Oriveden kaupungin tekniikka- ja ymparistopalvelualue / tilapalvelu tilasi
vuonna 2022 Brado Oy:lta kaupungin kiinteistostrategian valmistelun.
Tuolloin tehty strategia ei pitanyt sisallaan SOTE- kiinteistoja ja sen
jalkeenkin kaupungin kiinteistokanta on muuttunut. Tuon strategian
pohjalta tekninen johtaja laati aiemman strategiamallin, joka kasiteltiin
teknisessa lautakunnassa ja jonka kaupunginhallitus paatti palauttaa
jatkovalmisteluun 6.5.2024.

Nyt tehdyn uuden ja paivitetyn Kiinteistostrategian tekemisessa on ollut
mukana Brado Oy:Itd Mika Vornanen ja kaupungilta kiinteistdmestari Jari
Jarvenpaa, yhdessa valmistelupalaverissa mukana ollut lautakunnan
entinen puheenjohtaja Annamari Aitolahti ja tekninen johtaja Matti Vesava.

Paivitetty ja osittain uusi Oriveden kaupungin kiinteistdstrategia jakautuu
kolmeen eri osaan eli:

1) Kiinteistostrategia 2025-2035 — kiinteistdjohtamisen periaatteet
2) Kiinteistostrategia 2025-2035 — kiinteist6t ja toimenpide-esitykset
3) Kiinteistostrategia — kiinteistdstrategian esittelyaineisto

Kiinteistdjohtamisen periaatteet -osassa kuvataan kiinteistdjen hallinnon,
osaamisen ja johtamisen periaatteita.

Kiinteistot ja toimenpide-esitykset -osassa keskitytaan muuttuvan
ympariston ohjaaviin tekijoihin, kiinteistdjen kayttdoon, tekniseen kuntoon,
talouteen seka toimenpide-esityksiin tarkemmin.

Kiinteistostrategian esittelyaineisto on tiivistetty esitys kahdesta edellisesta
osasta.

Liitteena Kiinteistostrategia 2025-2035 — kiinteistdjohtamisen periaatteet ja
Kiinteistostrategia 2025-2035 — kiinteistot ja toimenpide-esitykset.

Mika Vornanen Brado Oy:lta tulee lautakunnan kokoukseen esittelemaan
laadittuja materiaaliaineistoja ja niiden sisaltoa.

hallintosaanto 29 §

tekninen johtaja Matti Vesava

Tekninen lautakunta pééttéa:

1) keskustella Oriveden kaupungille laaditusta kaksiosaisesta
kiinteistOstrategiasta

2) hyviéksya Oriveden kaupungille laaditun kaksiosaisen kiinteistOstrategian
2025-2035

3) esittdd kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle, ettd ne
hyvéksyisivit Oriveden kaupungille laaditun kaksiosaisen
kiinteistostrategian 2025-2035

4) esittdd, ettd kouluverkkoselvitys péivitettdisiin mahdollisimman pian



Asian kasittely Kehitysjohtaja Mika Vornanen Brado Oy:sta ja kiinteistomestari Jari
Jarvenpaa olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Heidi Jakara saapui kokoukseen
asian kasittelyn aikana kello 17:07.

Paatos
Péaéatosehdotus hyviksyttiin.

Kaupunginhallitus 17.11.2025 § 281
517/10.03.02.02/2022
Valmistelija talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Kehitysjohtaja Mika Vornanen Brado Oy:sta on kutsuttu kokoukseen
esittelemaan kiinteistostrategiaa 2025-2035.

Toimivalta hallintosdanté 23 §
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatésehdotus

Kaupunginhallitus esittdd, ettd valtuusto hyvéksyy Oriveden kaupungin
kiinteistostrategian 2025-2035.

Asian kasittely Tekninen johtaja Matti Vesava ja Brado Oy:n kehitysjohtaja Mika Vornanen
olivat asiantuntijoina tdman asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallituksen jasen Jari Jarvenpaa poistui esteellisend
(palvelussuhdejaavi, on tydsuhteessa valmistellut asiaa) asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi. Jari Jarvenpaan henkildkohtainen varajasen Kimmo
Makela osallistui kokoukseen tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Kaupunginvaltuuston 1. varapuheenjohtaja Marjo Makinen-Aakula poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen.

Paatos
Esittelijan kokouksessa tekemé muutettu paatdsehdotus:
Kaupunginhallitus esittdd, ettd valtuusto hyviksyy Oriveden kaupungin
kiinteistostrategian 2025-2035 ohjeellisena. Kiinteistostrategian

toteuttamista koskevat investointipddtokset tehdidin vuosittain talousarvioin
investointisuunnitelmassa.

Todetaan, ettd puuttuvat kiinteistot lisdtdan kiinteistostrategian osaan 1.

Péitosehdotus hyvéksyttiin.






