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1. KAAVAN PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
N

1.1. Kaava

Kaavan nimi: Teerijarventie 9—15 asemakaava ja asemakaavan muutos
Kunnan kaavatunnus:  AK-004629
Kaavan paivays: 11.3.2026

1.2. Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee AO-korttelia 186 seka katualueita (pp/t).

Asemakaavalla ja asemakaavanmuutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialue (AO) 186 seka Ia-
hivirkistys- (VL), maa- ja metsatalous (M) ja katualueita (pp/t).

1.3. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Asemaseudulla Rovastinkankaan alueella Teerijarventien varrella. Suunnittelu-
alue koostuu erillispientalojen korttelialueesta 186 sekd kaupungin omistamasta kaavoittamattomasta
metsdalueesta. Suunnittelualueen laajuus on noin 1 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettuna MML:n taustakartalle pinkilla viivarajauksella.
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1.4. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia mahdollisuuksia laajentaa kolmea
rakennuspaikkaa korttelissa 186 asemakaavoittamattomalle alueelle. Muutoksella on tarkoitus laajen-
taa rakennuspaikkoja korttelin pohjoispuolella sijaitsevalle kaupungin omistamalle metsaalueelle seka
samalla paivittaa korttelin asemakaavamaarayksia vastaamaan toteutunutta tilannetta ja tulevaisuuden
tarpeita.

1.5. Kaavan laatija

Oriveden kaupunki
Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI
Puhelinvaihde 03 5655 6000

Maankayttosuunnittelija Julia Valkeejarvi
Maankayttopaallikkd Dennis Somelar

1.6. Kaavan kasittely

Vireilletulo
Kaupunginhallitus 24.6.2024 § 153
Vireilletulosta kuuluttaminen 24.9.2025

Hyvaksyminen
Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
Voimaantulo

X X X X

1.7. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta sekd asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Asemakaavan seurantalomake

1.8. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaaleista

e Meluselvitys KT 58 vililla Enonkunnantie — Yliskylantie, Orivesi (2019) Ramboll Oy
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

eAloite

eKaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kaava on kdynnistetty
kaupunginhallituksen paatoksella 24.6.2024 § 164. Kaavoituksen puitesopimukset
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 9.12.2024 § 239

oVireilletulo
eKaynnistetty kaupunginhallitus 24.6.2024 § 153. Vireilletulosta kuulutettu 24.9.2025.

e(Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
eKaupunkikehityslautakunta 15.9.2025 § 8, nahtavilla 24.9.2025 - 24.10.2025.

eKaavaluonnos
eKaupunkikehityslautakunta 15.9.2025 § 8, ndhtavilla 24.9.2025 - 24.10.2025.

eKaavaehdotus

eKaupunkikehityslautakunta 11.11.2025 § 16, kaupunginhallitus 17.11.2025 § 279, nahtavilla

26.11.2025 - 9.1.2026 )

eHyvidksyminen h

eKaupunkikehityslautakunta x.x.202x § x, kaupunginhallitus x.x.202x § x, kaupunginvaltuusto
X.X.202x § x

J

€E€K€€E<&x

2.2. Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella laajennetaan kolmen rakennuspaikan tonttialueita erillis-
pientalojen korttelialueella (AO) 186 seka paivitetdan asemakaavamerkintdja ja -maarayksia. Muutok-
sen jalkeen korttelialueen pinta-ala on noin 7882 m? ja rakennusoikeutta yhteensé korttelialueella
muodostuu 1576 k-m?. Lisdksi asemakaavalla osoitetaan katu (pp/t), lahivirkistys (VL) sekd maa- ja met-
satalousaluetta (M).

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
tultua lainvoimaiseksi kaupungin on mahdollista myyda tonttien laajennusalueet maanomistajille. Ase-
makaava ohjaa rakentamista alueella.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovastinkankaan alueella Teerijarventien varrella. Suunnittelualue koostuu
erillispientalojen korttelialueesta 186 sekd kaupungin omistamasta kaavoittamattomasta metsaisesta
alueesta. Suunnittelualueen laajuus on noin 1 ha. Kortteli sijoittuu asemakaavoitetun alueen reunalle.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kaupungin omistamaan metsdiseen alueeseen seka voimajohto-
alueeseen, idassa lahivirkistysalueeseen seka viereiseen erillispientalojen korttelialueeseen 178, ete-
lassa Teerijarventien katualueeseen seka sen eteldpuolella sijaitseviin Iahivirkistys- ja erillispientalojen
korttelialueisiin ja lannessa asemakaavoittamattomaan alueeseen.

Kuva 2. Suunnittelualueen rakennuskantaa kuvattuna Teerijérventiesté paésta itddn péin kuvattuna heindkuussa
vuonna 2022.

3.2. Luonnonymparisto

Maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee metsdisen maen etelarinteessa ja alueen lahiymparistd on metsavaltaista.
Ymparoiva metsa on kuusivaltaista sekametsad, jolla ei ole tiedossa olevan erityisid luontoarvoja. Met-
saa on hoidettu talousmetsana.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuoleltaan metsan halki kulkevaan Fingridin 110 kV Manttd—Kangas-
ala-voimajohtoon, jolle tulee jattda yhteensd 50 m levea johtoalue. Voimajohtoalue koostuu voimalin-
jan keskilinjasta mitattuna voimalinjan molemmille puolille jatettavasta 15 m leveastd rakennusrajoi-
tusalueesta seka rakennusrajoitusalueen reunoilla olevista 10 m leveista reunavydhykkeista, joilla
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puuston korkeutta seka rakentamista on rajoitettu niin, ettei se aiheuta vaaraa voimajohdon kunnossa-
pidolle.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (VAMA) eikd maakunnalli-
sesti arvokkaalla maisema-alueella (Lahde: Syke Karpalo-karttapalvelu seka Pirkanmaan liiton kartta-
palvelu).

i " ¥

Kuva 3. Ilmakuv suunittelualueelta vuodelta 2022. Suunnittelualueen rajaus osoitettu pinkillé viivarajauksella.
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Maaperd, pohjavesi ja vesistot

Suunnittelualueen eteldosien maapera on hiekkamoreenia ja pohjoisosien kalliomaata (Lahde: GTK
Maankamara-karttapalvelu).

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Oriveden keskustan pohjavesialueen raja sijaitsee [ahim-
millaan 1,1 km etdisyydellad suunnittelualueesta (Lahde: Syke Karpalo-karttapalvelu).

Suunnittelualueen lansipuolella Iahimmilldan noin 180 m etdisyydella sijaitsee Iso Teerijarven vesisto.

Suunnittelualue ei sijaitse Syke:n kartoittamalla tulvariskialueella (Ldhde: Vesi.fi-karttapalvelu).

liejuinen Hieta (karkea), humuspitaisuus 2
(LjH

hiena Hieta (HHt)

ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-&
& (LjiHHL)

Kuva 4. Ote GTK:n maankamara -karttapalvelusta, jolle suunnittelualueen rajaus on osoitettu pinkilld viivarajauk-
sella.

Luonnon monimuotoisuus

Metsaalue, jolle tonttien laajennusta suunnitellaan, on kivikkoista kuusivaltaista sekametsaa. Metsa-
aluetta on kaupungin omistuksen aikana kasvatettu ja kasitelty tavallisena talousmetsana.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka olisivat esteena alueen maan-
kdyton kehittdmiseksi asuinkayttoon. Suunnittelualueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei sijaitse
luonnonmuistomerkkeja tai luonnonsuojelualueita.
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Kuva 5. Valokuva suunnittelualueen tonttien laajennusalueelta sekéd voimalinjan rakennusrajoitusalueelta kuvattuna
heindkuussa vuonna 2023.

3.3. Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY)
alueita eikd maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen alueita. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse maailmanperintdkohteita tai rakennusperintdkohteita. Suunnittelualueelta ei ole tie-
dossa arkeologisia kohteita tai muinaismuistoja (Ldhde: Museoviraston karttapalvelu).

Suunnittelualueen ja ldheisen asuinalueen rakennuskanta koostuu omakotitalorakennuksista seka nii-
den talousrakennuksista.

Suunnittelualueen rakennuskanta on rakentunut vuosien 2007 ja 2014 valisena aikana. Lahialueen ra-
kennuskanta on suurilta osin my6s rakentunut samoihin aikoihin, silla ympardiva asuinalue on suurilta
osin rakentunut sen jalkeen, kun alueella voimassa oleva Rovastinkankaan-Pappilankankaan asema-
kaava ja asemakaavan muutos on saanut lainvoiman vuonna 2007.

Iso Teerijarven rannalla sijaitseva pddosin vapaa-ajan asunnoista koostuva rakennuskanta on hieman
vanhempaa. Ranta-alueen rakennuskanta on rakentunut vuosien 1968-2022 aikana, kuitenkin suurilta
osin 1970-1990 lukujen valilla.

Tekninen huolto

Kaupungin vesijohto-, viemari- sekd hulevesiverkostot ulottuvat suunnittelualueelle, silld suunnittelu-
alue sijaitsee taajaman ulkoreunalla. Tonttien laajentaminen ei aiheuta kunnallisteknisia investointitar-
peita, silld alueelle on jo rakennettu kunnallistekniikan verkostot seka kadut.
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Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Fingridin 110 kV Manttd—Kangasala-voimajohtoon, jonka alueella
rakentamista on rajoitettu. Voimajohtoa varten on lunastettu kiinteiston kayttooikeuden supistus 50
metria levealle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 30 metria levedsta johtoaukeasta seka johtoau-
kean molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavyohykkeist3, joilla puuston kasvua on rajoi-
tettu. Rakennusrajoitusaluetta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat nykyisin 15 metrin paahan voima-
johdon keskilinjasta vaakasuoraan mitattuna.

b
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Kuva 6. Ote suunn/tte/ua/ueen pohjakartasta Jjolle suunn/tte/ua/ueen rajaus on osoitettu pinkillé vuvarajaukse//a

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laajentaa olemassa olevia ja rakentuneita
tontteja asemakaavoittamattomalle kaupungin omistamalle metsamaalle. Suunnittelualueen pohjois-
puolella sijaitseva voimajohtovayla ja lansipuolella sijaitseva Iso Teerijarvi estavat alueen laajamittaista
laajentamista.

Teerijarventien alue on omakotitalovaltaista padasiassa lapsiperheiden asuttamaa aluetta. Voimassa
olevassa asemakaavassa suurin osa alueen tonteista on Oriveden mittakaavassa pienehkoja. Asema-
kaavahanke tukee alueen yhdyskuntarakenteen kehittamista ja tiivistamista, silla kaavahankkeessa laa-
jennettavien tonttien rakennusoikeus seka piha-alue kasvavat, jolloin kiinteistot soveltuvat suuremmil-
lekin perheille. Monipuolistamalla asuntotarjontaa uusien alueiden kaavoittamistarve asuinrakentami-
seen vihenee ja jo rakennettujen asuinrakennusten kdyttomahdollisuudet laajentuvat.
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Kaavahankealue sijaitsee rauhallisella alueella muiden asuinrakennusten ymparéimana, kuitenkin vir-
kistysreittien valittémassa laheisyydessa ldahella kouluja. Alueen kehittdminen on kaupungin nakdkul-
masta kannattavaa, vaikkei uusia tontteja muodostuisikaan, silla se tukee alueen houkuttelevuutta.

Ympariston hairiotekijat - melu

Suunnittelualueen lahiymparistossa ei sijaitse merkittavasti melua tai tarinaa aiheuttavia kulkuvaylia.
Kantatie 58 (Orivedentie) sijaitsee ldhimmilldan noin 1,2 km etédisyydelld ja valtatie 9 (Tampereentie)
sijaitsee [ahimmilldaan noin 2,3 km etdisyydelld suunnittelualueesta. Molempien vaylien melutasoista
on tehty selvityksia eivatka meluselvityksissa maaritellyt vaikutusalueet ulottuneet suunnittelualueelle.

Palvelut

Suunnittelualueen lansipuolella Iahimmilladn 180 m etdisyydella sijaitsee Iso-Teerijarven vesisto, joka
on aktiivisessa virkistyskaytossa ulkoilualueena. Rovastinkankaan alakoulu sijaitsee [ahimmillaan 800 m
etdisyydella suunnittelualueesta. Oriveden rautatieasema sijaitsee suunnittelualueelta [ahimmillaan
noin 1800 m etdisyydelld. Oriveden keskustan kaupalliset palvelut sijaitsevat lahimmillddn noin 2 km
etdisyydella suunnittelualueesta.

Rovastinkankaan alakoulun mittava laajennusosan rakentaminen alkaa kesalla 2025. Laajennusosaan
rakennetaan monitoimitilaa mm. liikunnalle ja kulttuurille. Liséksi laajennusosaan sijoittuu ruokala seka
taito- ja taideaineiden opetustiloja.

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva metsdalue, jolle tontteja on tarkoitus laajentaa, ei ole virkis-
tyskaytossa, silla alueella sijaitseva voimalinja rajoittaa alueen kayttoa.

Rovastinkankaan alueen pohjoispuolella sijaitsevat metsdalueet ovat aktiivisessa virkistyskaytossa. Alu-
eella sijaitsee pururatoja, retkeilyreitteja, maastopyorareitteja seka hiihtoreitteja, jotka yhdistyvat Tee-
rijarvien, Leppastenvuoren sekd Paltanmaen laajempaan reittiverkostoon. Iso Teerijarven eteldrannalle
Teerijarven retkeilyreitille on rakennettu kaupungin yllapitdma laavu vuonna 2024.

3.4. Maanomistus

Oriveden kaupunki omistaa suunnittelualueen pohjoisosissa sijaitsevan metsaalueen. Suunnittelualu-
eella sijaitseva korttelialue on yksityisessa omistuksessa. Tonttien laajennusalueet on tarkoitus myyda
maanomistajille kaavan saatua lainvoiman. Maakaupoista sovitaan erikseen maanomistajien kanssa.
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silla

3.5.

Oriveden
kaupunki

- .
Kuva 7. Ote kaupungin maanomistuksesta suunnittelualueella, jolle kaupungin omistamat alueet on osoitettu turkoo-

vérillé ja suunnittelualueen rajaus pinkilld viivarajauksella.
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

3.5.1. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttota-
voitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympdristén arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiodihin. Alueidenkayttota-
voitteiden tehtdavdana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa sekd auttaa saa-
vuttamaan alueidenkayttélain, rakentamislain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

3.5.2. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka vaihemaakuntakaava
Elonkirjo ja energia on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja se on tullut voimaan 9.6.2025

alkaen.
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Taajamatoimintojen alueeksi.
Maakuntakaavan maaraysten mukaisesti aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays: “Aluetta tu-
lee suunnitella asumisen, palvelujen, tyépaikkojen ja Iéhivirkistyksen sekoittuneena alueena. Eri-
tyisté huomiota tulee kiinnittéd yhdyskuntarakenteen eheyttimisen ja luonnon monimuotoisuuden
yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettévd julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kévelyn ja pyérdilyn avulla. Lisdksi alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on pyrittévd edistdmddn paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava
huomioon kestévéi sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttéd on sovitettava ympdristéénsd tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd erityistd huomiota kulttuuriympdristén,
maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilu-
reiteille tulee ottaa huomioon.”

Lisaksi maakuntakaavaan on merkitty suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva voimajohto mer-
kinnalla Voimalinja, jolla osoitetaan olemassa olevat 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat, joita ei ole
maakaapeloitu.

Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai tek-
nisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetulla alueella on voimassa lainsaadannén mukai-
nen maakuntakaavan ehdollinen rakentamisrajoitus.

7 S\ - ~og(e2)
( EOK) Ma ~

.

> i
oy J r

U oe—r . =
Kuva 8. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta maakuntakaavasta, jolle suunnittelualue on likimaéréisesti
osoitettu pinkillé viivarajauksella.
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3.5.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Oriveden strateginen yleiskaava, joka on tullut kokonaisuudessaan

voimaan 25.1.2023. Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Tiivistyvd ja kohentuva
keskustaajama -merkinnan alueelle.

Strategisen yleiskaavan tiivistyvaa ja kohentuvaa keskustaajamaa koskee seuraava oikeusvaikuttei-
nen kehittdmismaarays: “Keskustaajamaa tdydennetddin erityisesti joukkoliikennereittien ja palve-
luiden Iéheisyydessd. Rakentamisessa kiinnitetédn huomiota asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan
monipuolisuuteen. Ydinkeskustan ja asemien seutuja téydennetddn merkittdvdsti, tukien kévely- ja
pyordily-ympdristéd. Tdrkeimpien joukkoliikennepysdkkien yhteydessé tuetaan liityntépysédkoinnin
mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan kytkeytyvyyttd pyritdén parantamaan. Kestdvien ener-
giamuotojen kéyttédnottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa voidaan laajen-
taa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne huomioiden. Ensisijaisesti pyritéén kuitenkin
hyédyntdmddn keskeiset tédydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetédn huo-

miota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen sekd viherrakenteen jatkuvuu-
teen taajamassa ja sen ympdirillé.”
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Kuva 9. Ote voimassa olevasta Oriveden kaupungin strategisesta yleiskaavasta, jolle suunnittelualueen rajaus
on osoitettu likimaaraisesti pinkilld soikiolla.
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3.5.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Rovastinkankaan-Pappilankankaan asemakaava ja asemakaavan
muutos, joka on hyvaksytty Oriveden kaupunginvaltuustossa 4.12.2006 ja on tullut lainvoimaiseksi
11.1.2007.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO) kortteliksi 186, jolle on osoitettu ohjeelliset tontit 1-4. Korttelialueen suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu () Il ja rakennusoikeuden tehokkuusluvuksi e = 0.20. Suunnittelualuee-
seen kuuluu lisdksi jalankululle ja pyoréilylle osoitettu katualue, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo
on sallittu (pp/t).

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Teerijarventien katualueeseen, iddssa lahivirkistysalueeseen (VL)
ja pohjoisessa sekad lannessd asemakaavoittamattomaan alueeseen.

(1/2)

Il
e =0.15

—~

Kuva 10. Ote Oriveden ajantasa-asemakaavasta, jolle suunnittelualueen rajaus on osoitettu pinkillé viivarajauk-
sella.

Voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2019 ja se on tullut voi-
maan 22.12.2021. Rakennusjarjestysta sovelletaan niilla alueen osilla, joilla ei ole voimassa asemakaa-
vaa tai rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa.

Kiinteistorekisterin pitdjana alueella toimii Maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako. Poh-
jakartan on laatinut Oriveden kaupungin paikkatieto- ja mittauspalvelut.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Suunnittelualueen yksityinen maanomistaja on useaan otteeseen tiedustellut mahdollisuuksia tontin
laajentamiseen kaupungin omistamalle metsamaalle. Aikaisemmin kaupungin resurssitilanteen seu-
rauksena asian edistamisessa on ollut haasteita. Vuoden 2024 aikana kaavahankkeeseen ryhtymista on
pystytty edistdmaan aktiivisemmin ja maaomistajien kanssa on kayty keskusteluja ja neuvotteluja kaa-
vahankkeeseen ryhtymisestd. Suunnittelualueelta kolme maanomistajaa on paattanyt ryhtya kaava-
hankkeeseen. Koska kaavahanke on yksityisen eduksi laadittava kaavahanke, niin kaavoituksen kustan-
nusten jaosta on tehty jokaisen kaavahankkeeseen ryhtyvdan maanomistajan kanssa kaavoituksen pui-
tesopimus, jotka kaupunginhallitus on hyvaksynyt paatoksellaan 9.12.2024 § 239. Kaavoituksen puite-
sopimukset on allekirjoitettu tammi-helmikuussa vuonna 2025.

Kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa yksityisessa omistuksessa olevia asuintontteja kaupungin
omistamalle metsdamaalle tonttien taakse. Samalla on jarkevaa paivittda koko suunnittelualueen ase-
makaavamerkintdja ja maarayksia vastaaman toteutunutta tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita. Lisa-
maata osoitetaan vain niille tonteille, joiden maanomistajat ovat lahteneet mukaan kaavahankkeeseen.

Alustavia tavoitteita lisdmaan madralle on tiedusteltu maanomistajilta ja asemakaavaluonnos on laa-
dittu ndiden tarpeiden pohjalta.

4.2. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62 §). N&ita ovat
mm:

e Suunnittelualueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
e Oriveden kaupungin hallintokunnat

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Suomen Erillisverkot Oy

e Fingrid Oyj

e Elenia Oy

e Elisa Oyj, DNA Qyj, Telia, Oyj, EImoNet Oy

4.3. Vireilletulo

Kaupunginhallitus on paattanyt 24.6.2024 § 153 kaynnistaa Teerijarventie 9—15 asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen laatimisen.

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan samanaikaisesti kaavaluonnosaineiston nahtaville asettami-
sen tiedottamisen yhteydessa.
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4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kokouksessaan 15.9.2025
ja paattaa sen asettamisesta nahtaville 30 vuorokauden ajaksi samanaikaisesti kaavaluonnoksen ja

luonnosvaiheen kaavaselostuksen kanssa.

4.5. Asemakaavaluonnos

4.5.1. Luonnoksen nahtavilldolo

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 15.9.2025 § 8 ja

paatti asettaa luonnosaineiston nahtaville 30 vuorokauden ajaksi samanaikaisesti osallistus- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) kanssa. Ndhtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Kaavaluonnosaineisto pidettiin nahtavilld 24.9.-24.10.2025 valisen ajan.

Osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta nahtavilldoloaikana. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnosaineistosta.

4.5.2. Kaavaluonnosaineistosta saatu palaute ja vastineet

Luonnosaineistosta nahtavilldoloaikana saapuneet lausunnot, kirjalliset mielipiteet seka kaupungin

vastineet saatuihin palautteisiin on keratty alla olevaan taulukkoon.

Lausunto/kirjallinen mielipide

Kaupungin vastine

DNA Oy 26.10.2025:
DNA:lla ei ole verkkoa alueella, joten ei kom-
mentoitavaa kaavaluonnokseen.

Merkitaan tiedoksi.

Fingrid Oyj 20.10.2025:

Asemakaava-alueella sijaitsee Fingridin 110 ki-
lovoltin (kV) voimajohto Orivesi-Kangasala (tun-
nus 1052). Asemakaava-alueen kohdalla voima-
johtoalue on 50 metrid leved kuvan 1 poikkileik-
kauksen mukaisesti. Johtoalue muodostuu 30
metrid levedistd johtoaukeasta ja johtoaukean
molemmin puolin olevista 10 metrié leveistd
reunavyéhykkeistd, joilla puuston kasvua on ra-
joitettu. Rakennusrajoitusaluetta kuvaavat ra-
kennusrajat ulottuvat nykyisin 15 metrin pdd-
hdn voimajohdon keskilinjasta. Vanhoissa voi-
majohdoissa kuten edelld rakennusrajoitusalue
saattaa olla kapeampi kuin johtoalue. Fingridin
pitkén aikavdlin tavoitteena on pdivittéd voima-
johtojen rakennusrajoitus siten, ettd se ulottuu
reunavyéhykkeiden ulkoreunaan ja kattaa koko
johtoalueen. Kaavoituksessa on Idhtékohtaisesti

Kaavaluonnoksessa on huomioitu koko 50 m
leved voimajohtoalue osoittamalla se suoja-
vyohykkeen merkinnalla (sv-1), jonka mukai-
sesti; “voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa il-
man voimajohdon omistajan suostumusta
maanpddllisid tai maanalaisia rakennuksia,
rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta
voimajohdon ldheisyydessd on pyydettdvd voi-
majohdon omistajalta erillinen risteémdlau-
sunto.”
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suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten varat-
tuna alueena kdytetddn koko johtoalueen le-
veyttd, eikd tdlle alueelle osoiteta uusia raken-
nusaloja.

Asemakaavan luonnoksessa Fingridin 110 kV
voimajohdon voimajohtoalue on osoitettu mer-
kinndlld johtoa varten varattu alueen osa. Suo-
javybhyke-merkintddn liittyvit tarpeelliset ja in-
formatiivisen kaavamddrdykset: Voimajohtoalu-
eelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omista-
jan suostumusta maanpddillisié tai maanalaisia
rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Raken-
tamisesta voimajohdon IGheisyydessd on pyy-
dettdvd voimajohdon omistajalta erillinen ris-
tedmdlausunto. Myds kaavaselostuksessa on
kuvattu voimajohtoa. Kaavaselostuksen sivun
18 lauseeseen ”“Léhivirkistysalueen lépi kulkeva
voimalinja on osoitettu (z) —merkinndlld, sekd
voimalinjan johtoaukea merkinndlld sv-1" voisi
tehdd pienen teknisen korjauksen. Oikea muoto
olisi “johtoalue merkinndlld sv-1”. Kyseessd on
siis voimajohtoalue, ei voimajohtoaukea (ks.
www.fingrid.fi/kantaverkko/kunnossapito/voi-
majohdot/johtoalue.) Meilld ei ole huomautta-
mista asemakaavan ratkaisusta, jossa voima-
johto on otettu hyvin huomioon.

Tdssd asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei
voida ottaa kantaa tarkemmin rakentamiseen
eikd teknisiin ratkaisuihin. Asemakaavan mah-
dollistamasta rakentamisesta pitdd pyytdd Fing-
ridistd risteémdlausunto, myés suunnitelmien
pdivittyessd ja muuttuessa. Ristedmdlausun-
noissa annamme voimajohtojen kannalta huo-
mioitavia reunaehtoja ja ohjeita hankkeiden to-
teuttamisesta. Pyyddmme toimittamaan ris-
tedmdlausuntopyynnén ensisijaisesti verkkosi-
vun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen muoka-
taan sanamuoto oikeaan muotoon Fingridin
lausunnon mukaisesti.

Suomen Erillisverkot Oy 2.10.2025:

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisver-
kot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimin-
taan.

Merkitaan tiedoksi.
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Pirkanmaan ELY-keskus 3.10.2025:

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetddn lausun-
toa Teerijdrventien 9—-15 asemakaavan muutok-
sesta ja asemakaavasta. ELY-keskus on perehty-
nyt aineistoon eikd silld ole huomautettavaa
hankkeesta.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan liitto 22.10.2025:

Pirkanmaan liitolle on IGhetetty tiedoksi néhtd-
ville kuulutettu kaava-aineisto. Mahdolliset
kommentit on pyydetty toimittamaan
24.10.2025 mennessd. Aineistoon tutustumisen
jélkeen totean, ettd Pirkanmaan liito ei anna
téssd vaiheessa lausuntoa ko. aineistosta.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo 23.10.2025:
Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetéén lau-
suntoa otsikossa mainitusta kaava-aineistosta.
Alueellinen vastuumuseo on tutustunut sille toi-
mitettuun aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Kaava-alueelta ja sen IGheisyydestd ei tunneta
kiinteité muinaisjddnndksid eiké muita arkeolo-
gisia kohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan hy-
vin pieni, ja myds sen arkeologista potentiaalia
voidaan pitdd vihdisend. Pirkanmaan maakun-
tamuseo ei edellytd alueen arkeologista inven-
tointia. Jos kaavaprosessin yhteydessd tulee kui-
tenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeo-
logisista kohteista, esimerkiksi kiviréykkidistd tai
maakuopista, tulee niistd viipymdttd olla yhtey-
dessd maakuntamuseoon.

Rakennetun kulttuuriympdristén tai maiseman
arvojen osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla
ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Oriveden tekninen lautakunta 28.10.2025:
Tekninen lautakunta pddttdd ilmoittaa kaupun-
kikehityslautakunnalle, ettei tekniselld lautakun-
nalla ole huomautettavaa Teerijdrventie 9-15
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen.

Merkitaan tiedoksi.
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4.6. Asemakaavaehdotus

Asemakaavaan ja asemakaavan muutoksen ehdotukseen on osoitettu muuttuvia merkint6ja luonnos-
vaiheen jalkeen lahivirkistysalueen osalta (VL).

Yhden kaavahankkeeseen ryhtyneen maanomistajan toiveesta maanomistajan omistaman tontin, ton-
tin laajennusalueen ja voimalinjan valinen alue on osoitettu asemakaavan ehdotusvaiheeseen maa- ja
metsatalousalueena (M). Taima mahdollistaa maa-alueen myymisen tai luovuttamisen yksityisen maan-
omistajan kayttoon. Luonnosvaiheen kaavaan kyseinen alue oli osoitettu ldhivirkistysalueena (VL).

4.6.1. Ehdotuksen ndhtavilldolo

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi osaltaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotus-
vaiheen aineiston 11.11.2025 § 16 ja kaupunginhallitus 17.11.2025 § 279 hyvaksyi ja paatti asettaa
aineiston nahtaville 30 pdivan ajaksi. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen
aineisto pidettiin nahtavilla 26.11.2025-9.1.2026 valisen ajan.

Kaavan ehdotusaiheen aineisto pidetaan julkisesti nahtavilla 30 vuorokauden ajan. Kaava-aineiston
asettaa nahtaville kaupunginhallitus. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin arviointi- ja osallistumis-
suunnitelman (OAS) mukaisesti.

4.6.2. Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet

Kaavaehdotuksesta saapui nahtavilldoloaikana yhteensa nelja lausuntoa, joista yksi aiheutti muu-
toksia ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa kadytettyyn termistoéon. Lausunnon perusteella tehdyt
muutokset on avattu kaupungin vastineessa, joka |0ytyy alla olevasta taulukosta. Kolmen muun lau-
sunnon mukaisesti kyseisilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.

Kaavaehdotusaineistosta nahtavilldoloaikana saapuneet lausunnot, muistutukset seka kaupungin
vastineet saatuihin palautteisiin on keratty alla olevaan taulukkoon.

Lausunto/muistutus Kaupungin vastine

Pirkanmaan maakuntamuseo 10.12.2025: Merkitdan tiedoksi.
Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdén
lausuntoa otsikossa mainitusta kaavaehdotuk-
sesta. Alueellinen vastuumuseo on tutustunut
hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei silld ole
asiasta huomautettavaa.

Pirkanmaan ELY-keskus 19.12.2025: Merkitdan tiedoksi.
Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetddn lausun-
toa Teerijdrventie 9-15 asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksesta. ELY-keskus on pereh-
tynyt aineistoon, eikd nde sen perusteella tar-
peelliseksi antaa lausuntoa. ELY-keskuksella ei
ole huomautettavaa hankkeesta.
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Pirkanmaan liitto 22.12.2025:

Pirkanmaan liitolle on Idhetetty tiedoksianto
Oriveden Teerijéirventie 9—15 asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen ai-
neiston kuulutuksesta, mahdollista lausunnon
antamista varten. Kaava-aineistot pidetddn
néhtdévilld 26.11.2025-9.1.2026. Kaavaehdo-
tuksesta voi jattdd kirjallisen palautteen néihtd-
villdoloaikana.

Aineistoon tutustumisen jélkeen totean, ettd
Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa ko. kaava-
ehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Fingrid Oyj 7.1.2026:

Kiitimme yhteydenotosta. Asemakaava-alu-
eella sijaitsee Fingridin 110 kilovoltin (kV) voi-
majohto Orivesi-Kangasala. Lausuimme ase-
makaavan luonnoksesta 20.10.2025.

Kaavaselostuksessa on kuvattu voimajohtoa.
Toimme esille edellisessd lausunnossamme
esille pientd korjaamista voimajohtoaluetta
koskeviin termeihin. Tarkistamista olisi vield ai-
nakin luvussa 3.2. ja luvussa 3.3. Kyseessé on
siis 50 metrid leved voimajohtoalue, ei voima-
johtoaukea (ks. www.fingrid.fi/kanta-
verkko/kunnossapito/voimajohdot/johtoalue.).
Tdstd voi tarvittaessa kopioida voimajohtoalu-
een kuvauksen: “Asemakaava-alueella sijaitsee
Fingridin 110 kilovoltin (kV) voimajohto Orivesi-
Kangasala. Sitd varten on lunastettu kiinteistén
kéyttéoikeuden supistus 50 metrid levedille joh-
toalueelle. Johtoalue muodostuu 30 metrid le-
vedstd johtoaukeasta ja johtoaukean molem-
min puolin olevista 10 metrid leveistd reuna-
vy6hykkeistd, joilla puuston kasvua on rajoi-
tettu. Rakennusrajoitusaluetta merkitsevdt ra-
kennusrajat ulottuvat nykyisin 15 metrin pdd-
hdn voimajohdon keskilinjasta.”

Meillé ei ole muutoin kommentoivaa kaavaeh-
dotuksesta. Kaavaratkaisussa ja kaavakartassa
on otettu huomioon hyvin voimajohto asian-
mukaisin merkinnéin ja mddréyksin.

Oriveden kaupunki kiittaa lausunnosta seka
tarkennuksista.

Ehdotusvaiheen kaavaselostuksen kohdissa 3.2
seka 3.3 kaytetty termi voimajohtoaukea on
tarpeellisiin kohtiin korvattu lausunnon mukai-
sesti termilla voimajohtoalue.
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Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen on tehty tarkentavia teknisia muutoksia kaavaselostuksen
termistoon. Joissakin yhteyksissa virheellinen termi “voimajohtoaukea” on korvattu vastuullisen
viranomaisen lausunnon perusteella korrektilla termilld “voimajohtoalue”. Muutokset kohdistuvat
kaavaselostuksen kohtiin 3.2 seka 3.3.

Tehdyt muutokset ovat kaavateknisia, eivatka olennaisesti muuta nahtavilla ollutta kaavaehdotusta
eikad kaavaehdotusta siten ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville eikd muutoksista aiheudu MRA
32 §&:n mukaista erillista osallisten kuulemistarvetta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS JA RATKAISUIDEN PERUSTELUT

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa laajennusalueita rakentuneisiin eril-
lispientalorakennusten tontteihin. Asemakaavamuutos koskee erillispientalokorttelialuetta (AO) 186, ja
silld sijaitsevia ohjeellisia tontteja 1-4. Ohjeellisten tonttien 1-3 maanomistajat ovat lahteneet mukaan
kaavahankkeeseen, joten heiddan omistamilleen tonteille osoitetaan laajennusalueita maanomistajien
toiveiden mukaisesti. Samalla alueen kaavan merkintdja paivitetdan mm. rakennusalojen osalta seka
maarayksia ajantasaistetaan.

Korttelialueen ja voimalinjan véliin jadva alue, jota ei osoiteta tonttien laajennusalueeksi, osoitetaan
lahivirkistysalueeksi (VL) sekd maa- ja metsatalousalueeksi (M). Metsdalueen lapi kulkeva voimalinja
merkitddn asemakaavaan (z) —merkinnalla, ja voimalinja-aluetta koskevat rajoitukset huomioidaan kaa-
varatkaisussa.

5.2. Mitoitus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksella on osoitettu kayttotarkoitusalueita 1,5957 ha laajuiselle
alueelle, josta 0,9863 ha laajuisella alueella kyseessa on ensimmainen asemakaava ja 0,6094 ha laajui-
sella alueella kyseessa on asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutos koskee erillispientalojen korttelialuetta (AO) 186 ohjeellisia tontteja 1-4 seka
jalankululle ja pyorailylle varattu katua/tietd, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

Uutta asemakaavaa osoitetaan asuinpientalokorttelin (AO) 186 ohjeellisille tonteille 1, 2, seka 3 seka
niiden pohjoispuolelle lahivirkistysaluetta (VL) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

5.3. Aluevaraukset ja ratkaisuiden perustelut

5.3.1. Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen korttelialue (AO) kortteli
186 ohjeelliset tontit 1, 2, 3 ja 4. Erillispientalokorttelin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoi-
tettu (%) Il ja rakennusoikeuden tehokkuusluvuksi e = 0.20. Korttelialueen eteldreunalle Teerijar-
ventien katualueeseen rajautuvalle sivulle on osoitettu istutettavaa aluetta. Ohjeellisille tonteille
on osoitettu rakennusalan raja, jonka sisdapuolelle rakennukset ja rakennuskohteet tulee sijoittaa.
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Asemakaavalla uutta erillispientalojen korttelialuetta (AO) osoitetaan 2118 m?2. Ohjeellisten tont-
tien laajennusalat ja rakennusoikeudet jakautuvat seuraavanlaisesti; ohjeelliselle tontille 1 laajen-
nusaluetta on osoitettu 600 m?, jonka seurauksena tontin rakennusoikeus suurenee 120 k-m?2. Oh-
jeelliselle tontille 2 laajennusaluetta on osoitettu 939 m?, jonka seurauksena tontin rakennusoikeus
suurenee 188 k-m?2. Ohjeelliselle tontille 3 laajennusaluetta on osoitettu 579 m?, jonka seurauksena
tontin rakennusoikeus suurenee 116 k-m?.

Yhteensa asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta
(AO) 7882 m2.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta tonteille muodostuu seuraavanlai-
sesti; ohjeelliselle tontille 1 rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 406 k-m?, ohjeelliselle tontille 2
rakennusoikeutta muodostuu yhteensa 479 k-m?, ohjeelliselle tontille 3 rakennusoikeutta muodos-
tuu yhteensa 412 k-m? ja ohjeelliselle tontille 4 rakennusoikeutta muodostuu 278 k-m?2. Kokonai-
suudessaan kortteliin 186 rakennusoikeutta muodostuu 1576 k-m?2,

5.3.2. Muut alueet

Asemakaavalla on osoitettu ldhivirkistysaluetta (VL) 7046 m? sekd maa- ja metsatalousaluetta (M)
700 m2,

Asemakaavan muutoksella on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/ra-
kennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Katualueen laajuus on 329 m?.

Lahivirkistysalueen lapi kulkeva voimalinja on osoitettu (z) —-merkinnalla seka voimalinjan johtoalue
merkinnalla (sv-1), jonka mukaisesti voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omista-
jan suostumusta maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai istutuksia. Rakentami-
sesta voimajohdon laheisyydessa on pyydettdva voimajohdon omistajalta erillinen risteamalau-
sunto. Asemakaavassa osoitettu voimajohtoalue (sv-1) on osoitettu voimajohdon molemmin puolin
25 m etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta. Yhteensa osoitetun voimajohtoalueen leveys on 50 m.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yleismaardysten mukaisesti rakennusten ja rakennus-
kohteiden muodon, massoittelun, materiaalien ja varityksen tulee sopeutua ympariston rakennus-
kantaan ja maisemakuvaan. Talousrakennukset tulee koon ja korkeuden osalta suunnitella ja to-
teuttaa paarakennukseen nahden alisteisina. Istutettavan alueen osalle saa rakentaa rakennuspai-
kalle johtavia kulkuvaylia. Rakennuspaikoille on osoitettava autopaikkoja vahintaan 2 ap/asunto.
Rakennuspaikoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ja pyrkia imeyttamaan tontin alueella en-
nen niiden johtamista eteenpadin.

Kaavan suhde olemassa oleviin suunnitelmiin

5.4.1. Valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet

Alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niilld my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Alueiden-
kadyttotavoitteiden tehtdvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomi-
oon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka
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auttaa saavuttamaan alueidenkayttoélain, rakentamislain seka alueidenkayton suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

Suunnittelualueelle ei ole asetettu alueellisesti kohdennettuja erityisia valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita (VAT).

Kaavahankkeen yleismaarayksissa annetaan maarayksia alueen hulevesien kasittelysta ja viivytta-
misestd. Hulevesien huomioimisella kaavamaarayksissa kehitetdaan alueen hulevesiverkostoa ja va-
raudutaan saan aari-ilmididen (kuten rankkasateiden) voimistumiseen ilmastonmuutoksen seurauk-
sena alueidenkayttotavoitteiden yleismaaraysten mukaisesti. Alueen pohjoisosat osoitetaan lahivir-
kistysalueeksi, joka tukee hyvan elinympariston tavoitteita seka luonnon monimuotoisuutta.

Arvioidaan, etta kaavahankkeessa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet niilta
osin, kuin ne koskevat tata asemakaavahanketta esimerkiksi maaraamalla hulevesien viivyttami-
sesta ja imeyttamisesta.

5.4.2. Maakuntakaava

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 seka hyvaksytyn Elon-
kirjo ja energia -vaihemaakuntakaavan mukainen.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa kaavahankealue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Kaavahanke tukee maakuntakaavassa osoitetun taajamatoimintojen aluemerkinnan suunnittelu-
maardysten toteutumista, silld kaavahankkeessa osoitetaan asumisen lisdksi alueita lahivirkistyk-
seen. Tonttien laajennusalueet on osoitettu alueelle, jonka hyddynnettavyys esimerkiksi virkistys-
kayttoéon on heikko eika alueelta ole todettu erityisia luontoarvoja. Alue on tavallista talousmetsaa.

Suunnittelualue sijaitsee rauhallisella alueella palvelujen Iaheisyydessd, joten palvelut ovat kdvellen
ja pyoraillen saatavilla. Kaavasuunnittelussa on otettu huomioon taajamatoimintojen alueen suun-
nittelumaaraysten mukaisesti alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille,
silld kaavahankealue rajautuu Teerijarvien virkistysalueeseen, jolta on yhteys laajempaan virkistys-
reittiverkostoon. Hulevesimaarayksilla on otettu huomioon kestava sopeutuminen ilmastonmuu-
tokseen. Maakuntakaavassa osoitettu Manttd—Kangasala-voimalinja on osoitettu asemakaavassa
asianmukaisin merkinndgin.

Arvioidaan, etta kaavahanke on laadittu maakuntakaavan ohjaava vaikutus riittavalla tavalla huomi-
oiden.

5.4.3. Yleiskaavan sisdltovaatimusten huomioonottaminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alueella on voimassa Oriveden strateginen yleiskaava,
joka on oikeusvaikutteinen vain kehittamismaaraysten ja niissa esitettyjen tavoitteiden seka yleis-
maardysten osalta, joten kaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisdltévaatimukset.

Alueidenkayttélain 39 §:n mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.
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Asemakaava tai asemakaavan muutos ei aiheuta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa, silla kaavan laatimisessa on otettu huomioon suunnittelualueen maanomista-
jien tavoitteet ja toiveet soveltuvilta osin. Tonttien laajennusalueet ovat maltillisia ja ne sijoittuvat
maanomistajien omistamien tonttien takapihojen jatkeiksi. Asemakaavassa osoitetut tonttien laa-
jennusalueet ovat talla hetkelld kaupungin omistamaa talousmetsaa, jonka hyodynnettavyys muu-
hun kayttoon on heikko.

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

Asemakaavahankkeen muutoksen alue on rakentunutta ymparistoa. Kaavahankkeella kehitetdan
alueen jo rakentuneita tontteja maanomistajien toiveiden mukaisesti. Kaavahankealue on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu asumisen toiminnoille ja kaavahankkeessa alueen korttelialueet
osoitetaan myds asumisen toiminnoille. Tarvetta teiden tai uuden kunnallistekniikan investoinneille
ei synny, silla kyse on olemassa olevien rakennuspaikkojen laajentamisesta. Tonttien laajennus-
aloista kaupunki saa tuloja. Tonttien laajennusalue on tavallista talousmetsad, jonka hyédynnetta-
vyys on heikko sen valittémassa laheisyydessa sijaitsevan voimajohtoalueen rajoitusten seurauk-
sena. Metsaiselta alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Kaupungin omistuksen aikana met-
saaluetta on hoidettu tavallisena talousmetsana.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikdytto;

Asemakaavahankkeessa laajennetaan ja kehitetdan olemassa olevia rakennuspaikkoja, joten ase-
makaavahankkeessa hyodynnetdaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaavahankkeen kort-
telialue on asuinaluetta, eikd kaavahankkeessa alueen kayttotarkoitusta muuteta. Kaavahankkeen
myo6ta ei synny tarvetta investoida alueen yhdyskuntatekniseen verkostoon.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaavahankkeessa laajennetaan olemassa olevia rakennuspaikkoja rauhallisella metsaan ra-
jautuvalla asuinalueella. Hankealueelta on yhteys seudulliseen virkistysreittiverkostoon. Asemakaa-
vahanke sijaitsee alueella, jolta palvelut ovat saavutettavissa. Suunnittelualueen laheisyydessa si-
jaitsevaa koulua laajennetaan ja kunnostetaan kaavan laatimisen hetkelld mittavasti.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sekd energia-, vesi-
ja jdtehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ympdriston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestdvdlld tavalla;

Asemakaavahanke sijaitsee alueella, jolta palvelut ovat saatavilla kavellen, pyoraillen seka joukkolii-
kenteen avulla. Hankealue sijaitsee rautatieaseman ldheisyydessa. Asemakaavahanke tahtaa tay-
dennysrakentamiseen, joten hankkeessa hyodynnetdan olemassa olevaa teknista verkostoa. Kaava-
hanke ei aiheuta uuden teknisen verkoston toteuttamisen tarvetta.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
pdristéon;
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Asemakaavahankealue sijaitsee asuinalueelta, jolta palvelut ovat saavutettavissa kavellen, pyorail-
len seka joukkoliikenteelld. Hankealueen ja ldhella sijaitsevan koulun valille on osittain toteutettu
kavelylle ja pyorailylle varattu vayla. Kaavahankkeen asuinalueelta on suora yhteys Teerijarvien ul-
koilu- ja virkistysreittiverkostoon. Alueen ldheisyydessa sijaitsee monipuolisia liikuntamahdollisuuk-
sia.

6) Kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset;

Kaavahankkeella ei ole suoranaisia vaikutuksia kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin, silla
kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa vahaisesti erillispientaloalueen jo rakentuneita tontteja.

7) Ympdristéhaittojen vihentdminen;

Asemakaavan sijainti ja luonne itsessaan vahentavat syntyvia ymparistdhaittoja, silla kyseessa on
taydennysrakentamiseen tahtaava hanke jo valmiiksi ihmisen muokkaamalle metsamaalle. Kaavan
yleismaarayksien mukaisesti rakennuspaikoilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ja pyrkia
imeyttamaan tontin alueella ennen niiden johtamista eteenpdin. Hulevesien viivyttdminen ja imeyt-
tdminen voi joissakin tilanteissa vahentaa asuintonteilla muodostuvien mahdollisien epdapuhtauk-
sien aiheuttamaa ymparistohaittaa lahiymparistolle.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia ymparistohaittoja lisaa-
via vaikutuksia. Ymparistohaittojen vahentaminen on huomioitu kaavasuunnittelussa siind maarin,
kuin se on tarkoituksenmukaista ja mahdollista.

8) Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kaavan yleismaarayksissa on todettu, ettd uusi rakentaminen tulee sovittaa muodon, massoittelun,
materiaalien ja varityksen tulee soveltua ympariston rakennuskantaan ja maisemakuvaan.

Asemakaavahankkeen alueelta ei ole tiedossa erityisid ympariston, maiseman tai luonnonarvoja.
Kaavan hankealue on pieni, joten kaavan vaikutukset ymparistén, maiseman tai luonnonarvoihin
katsotaan olevan vahainen. Asemakaavahankkeen suunnittelualueen ymparist6-, luonto- ja mai-
sema-arvojen potentiaali on vdhainen.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys;

Asemakaavahankealueella sijaitseva metsainen alue ei ole laajamittaisessa virkistyskaytossa, silla
alueen kayttoa rajoittaa sen valittomassa laheisyydessa kulkeva voimajohto. Suunnittelualue rajau-
tuu lannessa laajempaan Iso-Teerijarven virkistysalueeseen, jolla kulkee my®ds tiivis virkistysreitti-
verkosto. Korttelialueen pohjoispuolelle sijoittuva metsdinen alue osoitetaan suurelta osin asema-
kaavalla ldhivirkistysalueeksi (VL), mika turvaa alueen hyddynnettavyytta virkistyskayttoon tulevai-
suudessa.

5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset seka nimisto

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa ei osoiteta uutta nimistdd. Asemakaavakartta seka kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteend 1.
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6. ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1. Vaikutukset luonnonymparist6on seka maisemaan
6.1.1. Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa olemassa olevia erillispientalo-
jen korttelialueella (AO) 186 sijaitsevia tontteja kaupungin omistamalle metsamaalle. Tonttien laa-
jennusalueet ovat jo valmiiksi ihmisen muokkaamia alueita, silld alueita on kasitelty talousmetsana.
Tonttien laajennusalueiden osoittaminen mahdollistaa laajennusalueen hyddyntamisen lisarakenta-
miseen tai piha-alueena. Tonttien laajennusalueiden osoittaminen tontteihin ei sido maanomistajia
ostamaan maa-alueita eika alueilla ole rakennusvelvoitetta.

Metsaalue on tavallista talousmetsaa, eikd laajennusalue ole laajamittaisessa virkistyskaytossa.
Metsaisen alueen kayttoa rajoittaa sen valittdmassa laheisyydessa kulkeva voimajohtolinja. Kaava-
hankkeen alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Erillispientalojen korttelialueen pohjoispuolelle jaava alue osoitetaan pdaosin lahivirkistysalueeksi
(VL) seka osittain maa- ja metsatalousalueeksi (M). Alueen osoittaminen VL-alueeksi turvaa alueen
sdilymista vehredna. Maa- ja metsatalousalueella on mahdollista suorittaa tavallisia metsdanhoitoon
liittyviad toimenpiteitd. Maa- ja metsatalousalueelle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusalaa tai
-oikeutta, joten alueelle ei ole mahdollista rakentaa rakennuksia.

Vaikka asemakaavahankkeessa osoitetut tonttien laajennusalueet rakennettaisiin kokonaisuudes-
saan rakennuspaikkojen kdyttéon, niin suuremmassa kuvassa tarkasteltuna laajennusalueet ovat
pieni osa alueen laajempaa viherverkostoa sekd ymparoivaa rakennettua asuinaluetta. Metsdinen
alue on jo valmiiksi ihmisen muokkaamaa aluetta, joten vaikutuksia luonnonymparisté6n seka luon-
non monimuotoisuuteen voidaan pitad kokonaisuudessaan vahaisina.

6.1.2. Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavan hankealue on pieni, ja sitd kautta myos vaikutukset maisemaan ja maisemarakentee-
seen ovat vahaiset. Kaavahankkeen tavoitteena on laajentaa vahaisesti kolmea tonttia jo rakentu-
neella asuinalueella. Tonttien laajentaminen mahdollistaa laajennusalueiden rakentamisen raken-
nuspaikkojen kaytt6on. Asemakaavan yleismaaradyksissa on todettu, ettd rakentaminen tulee to-
teuttaa ymparoivaan rakennuskantaan ja maisemakuvaan sopeutuvana.

Korttelialueen pohjoispuolella sijaitseva metsainen alue, jota ei osoiteta tonttien laajennusalueeksi,
on asemakaavassa osoitettu paaosin lahivirkistysalueeksi (VL) seka osittain maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M). Kaavahankkeen myota metsainen alue sdilyy nykyisen kaltaisena. Nykyiselldan aluetta on
kasitelty tavallisena talousmetsang, ja jatkossa aluetta kasitellaan lahivirkistysmetsana sekd maa- ja
metsatalousalueena.

Kaavahankkeen alueelta ei ole todettu kulttuurimaiseman arvoja.
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6.2.

Oriveden
kaupunki

Arvioidaan, etta asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
maisemarakenteeseen, maisemakuvaan tai kulttuurimaisemaan.

6.1.3. Maa- ja metsatalous

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitetun erillispientalojen korttelialueen 186 poh-
joispuolella sijaitsee kaupungin omistama metsdinen alue, joka on asemakaavassa osoitettu osittain
erillispientalojen tonttien laajennusalueeksi (AO), ja osin ldhivirkistys- (VL) seka pieneltd osin maa-
ja metséatalousalueeksi (M). Metsaista aluetta on kaupungin omistuksessa hoidettu tavallisena ta-
lousmetsana.

Metsdinen alue rajautuu pohjoisessa Mantta—Kangasala-voimajohtolinjaan. Voimajohdon alueella
puuston korkeutta on rajoitettu, joten kokonaisuudessaan alueen hyddynnettavyys talousmetsana
on heikko.

Kaavahankealueen itdosaan, yhden laajennettavan tontin jatkoksi, on osoitettu pienehkd alue maa-
ja metsatalousalueeksi (M) kaavahankkeeseen ryhtyneen maanomistajan toiveiden mukaisesti.
Maa- ja metsatalousalue ei sijaitse voimajohdon vaikutusalueella, joten alueen hyédyntaminen
maa- ja metsatalouskaytossa on mahdollista ilman puuston korkeuden rajoitusta.

Arvioidaan, etta asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupun-
gin harjoittamaan tai alueen maa- ja metsatalouteen.

Vaikutukset rakennettuun ympariston
6.2.1. Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Asemakaavahankkeen alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja tai arkeologisia kohteita entuudes-
taan, eika alue ole erityisen potentiaalista ymparistda niiden esiintymiseen. Mikali tonttien laajen-
nusalueiden muokkaamisen yhteydessa potentiaalisia arkeologisia kohteita havaitaan, niin niista
ilmoitetaan vastuuviranomaiselle (Pirkanmaan maakuntamuseolle) ohjeistuksen mukaisesti.

Kaavahankkeen alueella ei sijaitse kaavan laatimisen hetkellad rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Arvioidaan, ettd asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia raken-
nettuun kulttuuriymparistoon tai muinaismuistoihin.

6.2.2. Asuminen

Asemakaavahankkeessa osoitetaan laajennusalueita rakentuneille erillispientalotonteille. Suuri osa
Teerijarven alueella sijaitsevista erillispientalotonteista on alkuperdisten laajentamattomien tont-
tien suuruisia, joten tontteja laajentamalla alueen rakennuskanta monipuolistuu ja paine kaavoittaa
uusia suuria asuintontteja vahenee. Tonttien laajentaminen nostaa rakennuspaikkojen arvoa ja si-
ten myos koko asuinalueen arvoa.

Suunnittelualue sijaitsee rauhallisella omakotitalovaltaisella asuinalueella palveluiden ldheisyy-
dessa. Alueen tiivistaminen on yhdyskuntarakenteen yhtendisyyden kannalta perustelua seka kan-
nattavaa kaupungin nakdkulmasta.
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Oriveden
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Kaupunki on paattanyt investoida alueen palveluihin. Kaavahankealueen laheisyydessa sijaitsevaa
alakoulua uudistetaan ja laajennetaan mittavasti. Koululle rakennetaan uusi liikuntasali. Koulun pi-
halla ja laheisyydessa on harrastus- ja liikuntamahdollisuuksia erityisesti lapsille ja nuorille, mutta
myo0s aikuisille.

Asuinalueelta, jolla kaavahanke sijaitsee, on hyvat kulkuyhteydet alueen ldhell3 sijaitseviin palvelui-
hin kavellen ja pyoraillen. Joukkoliikenteen saavutettavuus alueelta on hyva. Hankealue sijaitsee
lahelld rautatieasemaa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen asuin-
ymparistdon seka asuinrakennusten rakennuskantaan. Arvioidaan, ettd kaavahanke on suunniteltu
ymparoiva yhdyskuntarakenne seka palveluiden saatavuus huomioiden.

6.2.3. Tekninen huolto ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavahankkeen alue sijaitsee valmiin kunnallisteknisen verkoston varrella. Kaupungin nako-
kulmasta tonttien laajentaminen on taloudellisesti jarkevaa, silla tonttien laajennusalueella ei ole
kaupungille erityista arvoa eikd laajentamisesta aiheudu kunnallisteknisia investointitarpeita. Laa-
jennusalueiden myymisesta kaupunki saa tuloja.

Tonttien laajentaminen on kannattavaa kaupungin nakoékulmasta, sillda metsdaluetta on haastavaa
hyoddyntda voimajohdon asettaman rajoitteen takia muuhun kayttoon.

Arvioidaan, etta alueen kehittdminen ei aiheuta merkittavia kustannuksia tai investointitarpeita
kunnan tekniseen verkostoon.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
|
7.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos voidaan toteuttaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Asema-
kaava ja Oriveden kaupungin rakennusjarjestys ohjaavat rakentamista alueella.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi tontteihin osoitettavien alueiden kiinteistokaupoista tai luovutta-
misesta voidaan sopia kaupungin ja yksityisten maanomistajien valilla.

7.2. Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan normaalina viranomaistoimintana mm. rakentamislupien kautta.
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8. KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN

8.1. Hyvaksymispaitoksestd ilmoittaminen (MRA 94 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Himeenlinnan hallinto-oi-
keuteen, valitusaika on 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen nahtavilldoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi sekd Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilld Oriveden kaupungin maankayttopalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka kaavoi-
tuksen internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto > Kaavoi-
tus ja maankayttd > Asemakaavat.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden kau-
punki, Maankayttopalvelut, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

8.2. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen (MRA 95 §)

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. llmoitus ldhetetdan
myo0s Lupa- ja Valvontavirastolle (ent. ELY-keskus).

Voimaan tullut kaava ldhetetdan Maanmittauslaitokselle, Pirkanmaan liitolle sekd rakennusvalvonnalle.

Orivedella x.202x

Julia Valkeejarvi Dennis Somelar
Maankayttdsuunnittelija Maankayttopaallikkod
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LITE 1

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Erillispientalojen korttelialue. —@— Johtoa varten varattu alueen osa.

ORIVESI

L ahivirkistvsalue. Suojavyohyke.
- AMVITRSTYSalle ~ 7 Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan ASEMANSE.UTU
M Maa- ja metsatalousalue suostumusta maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, TEERIJARVENTIE 9-15
' rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon
laheisyydessa on pyydettava voimajohdon omistajalta erillinen ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
ristedmalausunto. 1:2000

— .= 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_____ Osa-alueen raja. YLEISMAARAYKSET: Asemakaavamuutos koskee:

AO-korttelia 186 seka katualuetta (pp/t).
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Rakennusten ja rakennuskohteiden muodon, massoittelun, materiaalien ja

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. varityksen tulee sopeutua ymparistdn rakennuskantaan ja maisemakuvaan. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

AO-kortteli 186, lahivirkistysaluetta (VL), maa- ja

Korttelin numero. . : .
186 Talousrakennukset tulee koon ja korkeuden osalta suunnitella ja toteuttaa metsatalousaluetta (M) seka katualuetta (pp/t).

paarakennukseen nahden alisteisina.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. Muutetaan kaupunginvaltuuston 4.12.2006 hyvaksymas

Istutettavan alueen osalle saa rakentaa rakennuspaikalle johtavia kulkuvaylia. ) ) .
Rovastinkangas-Pappilankangas asemakaavaa ja asemakaavan

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

: : _ muutosta.
osan suurimman sallitun kerrosluvun. AUTOPAIKOITUS:
Rakennuspaikoille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti: T .
1/2) 1] . . . : L s e e Tahan asemakaavakarttaan liittyy asemakaavan selostus.
(1/2) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, Vahintaan 2 ap/asunto . N ) ) .
. ) Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan HULEVESI: Kaavatunnus
H luettavaksi tilaksi. Rakennuspaikoilla muodostuvia hulevesié tulee viivyttéa ja pyrkia ACEOGRE

-

S K Lty =50 £5AR = - 0,20 . _ . imeyttamaan tontin alueella ennen niiden johtamista eteenpain. I [ (B0 el S T B4 o o et
s 7 - Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
H pl nta-alaan. Orivedella XX.XX.XXXX
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_—— Koordinaattijarjestelméa ETRS-GK24 Korkeusjarjestelma N2000
E j Rakennusala.

ORIVEDEN KAUPUNKI
Istutettava alueen osa.

MAANKAYTTOPALVELUT
. e e . . Orivedella 11.3.2026
pp/t Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla e
tontille/rakenn USpai kalle ajo on sallittu. Maankayttdpaallikké Dennis Somelar Maankayttdsuunnittelija Julia Valkeejarvi
Nahtavilla Hyvaksymiskasittelyt KAKE XX.XX.XXXX § XX
MRA 30 § 24.9.2025 - 24.10.2025 Kauphall ~ XX.XX.XXXX § XX
MRA 27 § 26.11.2025 - 9.1.2026 Kaupvalt  XX.XX.XXXx § xx
Voimaantulo XX.XX.XXXX




LIITE 2
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TEERIJARVENTIE 9-15 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, AKL 63 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetdén suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jérjestdmisestd sekd vaikutusten arvioinnista. Se antaa
perustiedot kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Rovastinkankaan alueella Teerijarventien varrella sijaitsevalla omakotitalovaltai-
sella asuinalueella asemakaava-alueen reunalla. Suunnittelualueeseen kuuluu erillispientalojen korttelialue
186 (AO), katualuetta (pp/t) sekd asemakaavoittamatonta metsaaluetta. Suunnittelualueen laajuus on noin
1 ha.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia kolmen korttelissa 186 sijaitsevan raken-
nuspaikan tonttien laajentamista asemakaavoittamattomalle kaupungin omistamalle metsaiselle alueelle.
Metsaalue on tavallista sekametsad, jota on kaupungin omistuksessa hoidettu talousmetsana. Asemakaava-
hankkeeseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettu MML:n taustakartan karttakuvassa pinkilld viivarajauksella.
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KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JATAVOITTEET

Maanomistaja suunnittelualueelta on ollut yhteydessa kaupunkiin useaan otteeseen ja tiedustellut mahdol-
lisuuksia lisdmaan hankkimisesta omistamalleen rakennuspaikalle kaupungin omistamalta asemakaavoitta-
mattomalta metsaalueelta korttelin 186 pohjoispuolelta.

Lisamaan osoittaminen rakennuspaikalle edellyttaa kaavamuutosta. Kaupunki on tiedustellut kaikkien kort-
telien rakennuspaikkojen maanomistajien halukkuutta Iahted mukaan kaavahankkeeseen, ja kolmen raken-
nuspaikan maanomistajat olivat halukkaita ryhtymaan kaavahankkeeseen. Kaupunginhallitus on kaynnista-
nyt Teerijarventie 9-15 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen paatoksellaan 24.6.2024 § 153. Kaupun-
ginhallitus on hyvaksynyt kaavoituksen puitesopimukset 9.12.2024 § 239. Puitesopimukset on allekirjoitettu
alkuvuonna 2025.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia kolmen rakennuspaikan laajentamista ase-
makaavoittamattomalle alueelle seka paivittaa korttelin asemakaavamaardyksia vastaamaan toteutunutta
tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita.

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT

Voimassa olevassa Pirkanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu Taajamatoimintojen alu-
eeksi, jolla toimintoja tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tyopaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneena
alueena.

Oriveden voimassa olevassa strategisessa yleiskaavassa, joka on oikeusvaikutteinen yleis- ja kehittdmismaa-
raysten osalta, suunnittelualue on osoitettu Tiivistyvd ja kohentuva keskustaajama —merkinnan alueelle,
jolla maankayttoa pyritddn kehittdmaan ensisijaisesti tdydennysrakentamalla ja toissijaisesti laajentamalla
maltillisesti taajaman reunavyohykkeilla viherrakenne huomioiden.

Voimassa olevassa Rovastinkankaan-Pappilankankaan asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa suun-
nittelualueen rakennuspaikat on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) kortteliin 186 kuuluviksi

ohjeellisiksi tonteiksi 1-4 seka jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi (pp/t), jolla tontille/raken-

nuspaikalle ajo on sallittu. Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi kaupungin omistamaa asemakaavoittama-

tonta puustoista aluetta korttelin pohjoispuolelta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva voimalinja aiheuttaa rajoitteita suunnittelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsevan metsdn kaytolle ja hyddyntamismahdollisuuksille. Voimajohdon aiheuttamat rajoitteet huo-
mioidaan asemakaavaa laatiessa.

Metsaalueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat sen kehittdmista asuinrakentami-
seen. Kaavasuunnittelussa hyddynnetddn olemassa olevaa selvitysaineistoa, jota tdydennetdan tarvittaessa.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



1/2) |
é=0?15

b,

viivarajauksella.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n, maa- ja kallio-
peradn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen (MRA 1 §).

Kaavahankkeella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia. Kaavahankkeen vaikutusalueena on vain ase-
makaavoittamaton alue, jolle rakennuspaikkoja laajennetaan, seka siihen rajautuva kortteli 186. Vaikutuk-
set arvioidaan verraten muutosta voimassa olevaan asemakaavaan seka toteutuneeseen nykytilanteeseen.
Arviointi raportoidaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

MAANKAYTTO- TAI MUUT SOPIMUKSET

Kaupunki laatii halukkaiden lisdmaan ostajien kanssa kaavoituksen kaynnistamissopimuksen, jolla sovitaan
kaavoituksen kustannusten korvaamisesta seka kustannusten jakautumisesta. Timan hankkeen kaavoituk-
sen puitesopimukset on hyvaksytty kaupunginhallituksen paatokselld 9.12.2024 § 239 ja allekirjoitettu
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tammi-helmikuussa vuonna 2025. Kaavahankkeeseen ryhtyminen ei velvoita maanomistajia ostamaan tont-
teihin kaavoitettuja maa-alueita. Maakaupat sovitaan erikseen jokaisen maanomistajan kanssa erikseen

kaavan saatua lainvoiman.

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62 §). N&ita ovat mm:

Oriveden kaupungin hallintokunnat
Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo
Suomen Erillisverkot Oy
Fingrid Oyj

Elenia Oy

0O 0O O 0O 0O O 0O O O O

Suunnittelualueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Elisa Oyj, DNA Qyj, Telia Oyj, EImoNet Oy

KAAVAPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

eVireilletulosta
tiedottaminen,
osallistumis- ja
arviointisuunni-
telma (OAS),
nahtavilld 30 vrk

* Kaavoituksen
vireilletulo

=N

eKaavaluonnos

nahtavilla 30 -Kaavaehdotus
vrk nahtavilla 30
vrk

Kuva 3. Prosessikaavio kaavoitushankkeen arvioidusta aikataulusta.

/'\

eKaavan
hyvaksyminen

- 5/2026
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OSALLISTUMIS- JAVUOROVAIKUTUSMENETTELYT
|
Tiedotus:
e Kaavan asiakirjojen nahtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

e Asiakirjat ovat ndhtéavillad Oriveden kaupungin maankayttépalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka
kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankaytté > Asemakaavat.

Vaikutusmahdollisuudet:
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa
sen nahtaville 30 pdivaksi. Suunnitelmasta voi antaa palautetta nahtavilldoloaikana. Suunnitelmaa
paivitetaan tarvittaessa.

e Kaavaluonnos. Kaupunkikehityslautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja
muilla kunnan jasenilld on oikeus esittdd mielipiteensa luonnoksesta nahtavilldoloaikana.

e Kaavaehdotus. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehda muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavana-
oloajan paattymista.

e Kaavan hyvdksyminen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

o Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Maankayttopalvelut, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@ori-
vesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Julia Valkeejarvi, maankayttosuunnittelija, puh 050 329 5303
Dennis Somelar, maankayttopaallikko, puh 040 133 9087

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ase-
makaavat/
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Orivesi

AK-004629
1,5957

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm
Teerijarventie 9-15 asemakaava ja asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 3

11.3.2026

17.11.2025
24.9.2025
AK-004629
0,9863
0,6094

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,5957 | 100,00 1576 0,10 0,9864 423

A yhteensa 0,7882 49,4 1576 0,20 0,2118 423

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7046 442 0,7046

R yhteensa

L yhteensa 0,0329 2,1 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0700 4,4 0,0700

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,5957 | 100,00 1576 0,10 0,9864 423

A yhteensa 0,7882 49,4 1576 0,20 0,2118 423

AO 0,7882 100,0 1576 0,20 0,2118 423

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7046 442 0,7046

VL 0,7046 100,0 0,7046

R yhteensa

L yhteensa 0,0329 2,1 0,0000

Kadut 0,0329 100,0 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0700 4,4 0,0700

M 0,0700 100,0 0,0700

W yhteensa
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