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Oriveden kaupungin rantaosayleiskaavan alueella sijaitsevan kiinteiston
maanomistaja on ollut yhteydessa kaupunkiin tiedustellakseen
suunnittelemansa rakennushankkeen toteutusmahdollisuuksia
omistamalleen Kiinteistolle (kiinteistotunnus 562-432-4-74). Kaupunki on
ohjannut maanomistajaa kaavamuutoshankkeen kaynnistamiseen, jotta
rakennushanke olisi mahdollista toteuttaa maanomistajan tavoitteiden
mukaisesti.

Kaavahankkeen tavoitteena on pyrkia muuttamaan voimassa olevassa
Oriveden rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-asuntojen alueen
rakennuspaikka (RA-1) osittain kiinteistonrajojen mukaisiksi siten, etta
uuden loma-asunnon rakentaminen on mahdollista olemassa olevat
rakennukset seka alueen maastonmuodot huomioiden voimassa olevan
rantaosayleiskaavan rakentamisen maaran rajoissa muodostamatta uusia
rakennuspaikkoja.

Kyseessa olisi yksityisen maanomistajan aloitteesta tehtdva kaavahanke,

joten kaavoituksen kustannusten jakautumisesta tulee laatia puitesopimus
kaavahankkeeseen ryhtyvan maanomistajan kanssa. Kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt kaavoitustaksan (27.11.2023 § 76, paivitys KV 26.5.2025 §
39), jossa on maaritelty kaavoituksen kustannuksista perittavat maksut.

Kaupunginvaltuuston paattamien periaatteiden mukaisesti kaavahanketta
varten on laadittu kaavoituksen kaynnistamis- eli puitesopimus, jossa
sovitaan kaavoituksen kustannusten jakautumisesta.

Kaavoitustaksan mukaisia maksuluokkia ja taksassa maariteltyja
kustannuksia on hyddynnetty puitesopimuksen laatimisessa. Taksan
mukaisesti kaavahanke kuuluu maksuluokkaan 7. Maksuluokan 7
kuvauksen mukaan maksuluokkaan kuuluvat hankkeet ovat
seuraavanlaisia; “Tavanomainen tai vaikutuksiltaan merkittdvampi
rantaosayleiskaavan tai ranta-asemakaavan muutos (esim.
rakennuspaikan siirto) silloin, kun kaavan laatijana on muu kuin kaupunki.”
Maksuluokan 7 mukaisesti perittdva kustannus olisi 1000 € + 500 € /
rakennuspaikka. Taman lisaksi kaavatyosta peritdan kaavoitustaksan
mukaisia muita kustannuksia (esim. kuulutuskustannukset).

Kaavahanke on tarkoitus laatia siten, ettd kaavadokumentit tuottaa
maanomistajan hankkima kaavakonsultti yhteistydssa maanomistajan
kanssa. Maanomistaja vastaa mahdollisista kaavahankkeen edellyttamista
erillisselvityksista seka naiden hankinnasta, tilaamisesta, toteutuksesta ja
kustannuksista. Kaupunki ohjaa kaavakonsulttia seka vastaa kaavatyon
hallinnollisesta puolesta (mm. paatdksenteko ja sen valmistelu,
kuulutukset, nahtaville asettaminen).

Esityslistan liitteena on valmisteltu maanomistajan hyvaksyma
puitesopimusluonnos.

hallintosaanto 23 § (KV 24.11.2025 § 95, voimaantulo 1.1.2026)



Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus:

1. hyvéksyy liitteen mukaisen puitesopimuksen,

2. oikeuttaa maankdyttopalvelut tekemdén sithen vahaisié teknisiad
muutoksia sekd

3. valtuuttaa maankéyttosuunnittelijan allekirjoittamaan puitesopimuksen
kaupungin puolesta.

Paatos



