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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN - PALAUTERAPORTTI

Rakennusjarjestyksen luonnoksesta saapunut palaute sekd vastineet 6/2026

Ymparistolautakunta asetti rakennusjarjestyksen uudistamisen luonnoksen ja siihen liittyvan aineis-
ton nadhtaville paatdksellaan 23.04.2024 § 48. Rakennusjarjestyksen luonnoksesta ja siihen liitty-

vasta aineistosta on voinut jattda lausunnon tai mielipiteen aikavalilld 7.5.-9.6.2025.

Aineistosta saapui maardaikaan mennessa seitseman (7) lausuntoa, joista yhdessa todetaan, ettei

lausunnon jattajalla ole kommentoitavaa aineistosta. Saapuneet lausunnot ja mielipiteet on huomi-

oitu rakennusjarjestyksen ehdotuksen jatkotydstossa soveltuvilta osin. Rakennusjarjestyksen uudis-

tamista valmisteleva tydéryhma on pitdnyt viranomaisneuvottelun Lupa- ja valvontaviraston (LVV)

kanssa 15.4.2026, jossa rakennusjarjestysehdotuksesta on keskusteltu LVV:n edustajien kanssa.

Lupa- ja valvontaviraston viranomaisneuvottelussa esiin tuomat seikat on huomioitu rakennusjarjes-

tyksen ehdotusvaiheen aineiston laadinnassa.

Saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu kaupungin vastineet, jotka |6ytyvat alta.

Lausunnot, mielipiteet ja niihin laaditut vastineet:

Saapunut lausunto:

Kaupungin vastine:

Elenia Verkko Oyj, 2.6.2025:

Elenia Verkko Oyj (jaljempana “Elenia”) kiittdd mahdollisuudesta
tulla kuulluksi ja lausuu esitysvaiheen asiakirjoista seuraavasti:

Elenia pitda hyvand, ettd rakennusjarjestysluonnoksessa kohdassa
4 puistomuuntamot ovat eriteltyna rakennelmiksi, jotka eivat
kayta rakennusoikeutta. Elenia ehdottaa, ettd rakennusjarjestys-
luonnoksen 4 §:ssd sana “puistomuuntamot” korvattaisiin kuiten-
kin pelkalla sanalla muuntamo. Muuntamoiden koot ja nimet vaih-
televat ja Elenia toivoo, etta niitd kasiteltdisiin yhtenevaisesti.
Muuntamoita voi olla esim. pylvas- puisto- ja reaktorimuuntamot,
jotka ovat kaikki kooltaan alle 30 m2. Tamé selkeyttaisi rakennus-
jarjestysta vield verkkoyhtion ndkokulmasta. Lisdksi Elenia toteaa
selvyyden vuoksi, ettd yhdyskuntatekniset laitteet, kuten muunta-
mot, ovat rakennelmia, joiden ei tulisi olla rakentamisluvan tai si-
joittamisluvan alaisia. Tulkinta on yhteneva rakentamislain kanssa.

Rakennusjarjestyksessa oli hyvin vahan tietoa etaisyysvaatimuk-
sista teiden keskilinjaan. Elenian ndkékulmasta rakennusjarjestysta

voisi entisestadn selkiyttaa lisaamalla siihen esimerkiksi sivulle 12

Merkitdan tiedoksi.

Rakennusjarjestyksen ehdotusvai-
heen rakennelmien maaritelmda on
tarkennettu poistamalla sanamuoto
“puistomuuntamot” ja se on korvattu
kasitteelld “muuntamot”. Rakennus-
jarjestyksen ehdotusvaiheen aineis-
toon rakennelman maaritelmas ei
ole muutettu lausunnon ohjaamaan
suuntaan, silla kaupungin nakemyk-
sen mukaan yli 20 m? suuruisilla ra-
kennelmilla arvioidaan olevan vaiku-
tusta alueen maankayttoon esimer-
kiksi asemakaava-alueella.

Lausunnon mukaista ehdotusta lisatd
rakennusjarjestykseen kohta, etta
“Rakennusten etdisyyden yksityistien
ajoradan keskiviivasta on oltava vd-

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



ORIV ZSI

Sivu 2/ 22

seuraavan lauseen: Rakennusten etdisyyden yksityistien ajoradan
keskiviivasta on oltava vahintaan

12 metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien
suoja-alueille ei saa rakentaa ilman tienpitdjan lupaa (yksityistie-
laki 560/2018)".

Elenia toteaa lisaksi, ettd asemakaava-alueilla voi olla tilanteita,
joissa ei ole erikseen muuntamoille varattuja paikkoja tai alueita.
Vihrean siirtyman ja asiakkaiden tilaamien liittymien myota uusia
muuntamoita joudutaan lisdédamaan asemakaava-alueille odotta-
mattomastikin, eika naille ole valttamatta varattuna paikkoja
kaava-alueelta. Ndissakin tilanteissa maanomistajan lupa tulisi riit-
taa sijoittamiselle ja lupaprosessin tulisi olla mahdollisimman ke-
vyt. Tarpeettoman raskas lupaprosessi vaikeuttaa ja hidastaa ver-
kon saneeraustoitd sekad potentiaalisesti pidentada Oriveden asuk-
kaiden ja yritysten liittymien tilausaikoja.

Elenialla ei ole tassa vaiheessa muuta lausuttavaa rakennusjarjes-
tysluonnoksesta. Pyyddmme saada uuden rakennusjarjestyksen
tiedoksi.

hintédn 12 metrid, ellei tiesuunnitel-
massa ole toisin mainittu. Ndille tien
suoja-alueille ei saa rakentaa ilman
tienpitdjdn lupaa (yksityistielaki
560/2018)” ei arvioida perustelluksi.

Kohdan lisddminen aiheuttaisi esi-
merkiksi yksityisteiden alueelle 24 m
levedn alueen, jolle ei lahtokohtai-
sesti saisi rakentaa ilman tienpitdjan
lupaa. Osa Oriveden kaupungin alu-
eella sijaitsevista yksityisteista ovat
jarjestaytymattomia tai muuten sel-
laisia, ettd luvan saaminen ehdote-
tulle suoja-alueelle saattaisi aiheut-
taa merkittavaa haittaa rakennus-
hankkeille. Madarayksen arvioidaan
kohtuuttomasti vaikeuttavan raken-
tamista.

Kohdan lisddmista ei arvioida perus-
telluksi myoskaan siksi, etta yksityis-
tielain 560/2018 § 5 mahdollistaa
suoja-alueen maaradmisen tapaus-
kohtaisesti, mikali se on liikkennetur-
vallisuuden vuoksi tarkeaa eika kiin-
teistoille aiheudu tastd huomattavaa
haittaa. Suoja-alueen maaraaminen
tapauskohtaisesti on mahdollista
muun lainsdadannon nojalla, vaikka
sitd ei lisattaisikaan osaksi rakennus-
jarjestysta.

Kaupunki toteaa asemakaava-alu-
eella toimittaessa olevan tarkoituk-
sen mukaista tarkastella sahkéverkon
osien sijoittumista tapauskohtaisesti,
ja tarvittaessa eri lupamenettelyin.
Rakennusjarjestykselld ei ndhda mah-
dolliseksi tdysin vapauttaa sahkover-
kon eri laitteiden sijoittamista ilman
lupakasittelya.

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 13.6.2025:

Merkitaan tiedoksi.
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ELY-keskus kiittad Oriveden kaupunkia kayttajaystavallisesti laadi-
tusta rakennusjarjestysluonnoksesta, jossa muuta huomioitavaa
lainsdaadantoa ja suosituksia tuodaan esiin erillisissa tietolaati-
koissa.

Suunnittelutarvealueet

Rakennusjarjestysluonnoksessa on osoitettu alueidenkayttdlain 16
§:n 3 pykadlan mukaiset suunnittelutarvealueet liitekartalla. ELY-
keskus muistuttaa, ettd alue voi olla suunnittelutarvealuetta myos
alueidenkayttdlain 16 § 1 ja 2 momentin perusteella muualla kuin
rakennusjarjestyksessa tai yleiskaavassa maaritellyilla suunnittelu-
tarvealueilla. Suunnittelutarvealuetta kasitteleva rakennusjarjes-
tysluonnoksen luku on kohtalaisen tiivis. Suunnittelutarvealuetta
koskien rakennusjarjestyksessa olisikin suositeltavaa taustoittaa ja
avata lyhyesti prosessia, johon asia liittyy.

Suunnittelutarvealueeksi on osoitettu valtion tieverkon ja rauta-
tien ymparistosta kapeat kaistaleet. Monin paikoin vaylista koituva
melu ja rautatietd ympardivien savikoiden osalta myds tarina kul-
keutuu liitekartan mukaista suunnittelutarvealuetta pidemmalle,
jolloin kaytannossa alue voi maarittyd suunnittelutarvealueeksi
alueidenkayttélain 16 §:n ensimmaisten momenttien nojalla. ELY-
keskus pyytadkin pohtimaan tarkoituksenmukaista suunnittelutar-
vealueen laajuutta.

Pirkanmaan maakuntakaava osoittaa Orivedelle useita maa-aines-
toiminnan aluevarauksia. ELY-keskus pyytda pohtimaan miten var-
mistetaan, ettd ndiden alueiden maakuntakaavan mukaista kadyt-
tod ei haitata sijoittamisluvin.

ELY-keskus suosittelee harkitsemaan myos muita mahdollisia
suunnittelutarvealueita, joita voivat olla esimerkiksi arvokkaat
maisema-alueet, pohjavesialueet ja arvokkaat geologiset muodos-
telmat.

Rakennusjarjestysluonnoksessa on maaritelty, etta teollisen koko-
luokan aurinkovoiman, energiahankkeiden erillislaitosten, akkuva-
rastojen ja muiden energiahankkeiden osalta suunnittelutarvehar-
kinta koskee koko kunnan aluetta. ELY-keskus pitda tata maaraysta
mahdollisena, mutta ehdottaa seuraavaa taydennysta: Sijoittami-
sen edellytyksid arvioidaan hankkeen arvioitujen kokonaisvaiku-
tusten seka rakentamislain § 46 mukaisesti ja puhtaan siirtyman
hankkeiden osalta rakentamislain § 46a mukaisesti.

Rakennusoikeuden maara

Suunnittelutarvealueiden maaritel-
mid on avattu alueidenkayttélain
suunnittelutarvealueita koskevien py-
kalien avulla lausunnon mukaisesti.

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa
esitetty suunnittelutarvealue on osoi-
tettu 100 m etaisyydelle vaylien kes-
kilinjasta katsottuna voimassa olevan
vastaa Oriveden kaupungin nykyista,
voimassa olevaa suunnittelutarvealu-
etta lausunnossa mainittujen lilken-
nevaylien valittémadssa laheisyydessa.
Aluerajaus on todettu toimivaksi ny-
kytilan valossa. Aluerajauksen muut-
tamiseksi taltd osin ei arvioida olevan
tarvetta.

Oriveden alueella sijaitsevat maakun-
takaavassa merkityt esim. kiviai-
neshuollon kannalta tarkeat alueet
sijaitsevat alueilla, joille ei kohdistu
merkittavaa rakentamispainetta (pl.
toimintaan liittyva rakennuskanta).
Hankkeiden sijoittumista tarkastel-
laan tapauskohtaisesti ja hankkeiden
sijoittamisen edellytykset kdsitelldan
ja tarkastellaan sijoittamisluvan yh-
teydessa.

ELY-keskus suosittelee lausunnos-
saan harkitsemaan myos muita mah-
dollisia suunnittelutarvealueita, joita
voivat olla esimerkiksi arvokkaat mai-
sema-alueet, pohjavesialueet ja ar-
vokkaat geologiset muodostelmat.
Rakennusjarjestyksen luonnoksen
erillisina liitteind on mm. erilliset
karttaliitteet vedenhankintaan varten
tarkeista pohjavesialueista sekd mai-
sema ja kulttuuriymparistdn arvoalu-
eista. Hankkeiden sijoittumista tar-
kastellaan tapauskohtaisesti ja hank-
keiden sijoittamisen edellytykset ka-

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



ORIV ZSI

Sivu 4 /22

Oriveden rannoilla on laajalti voimassa rantayleiskaava, jonka li-
saksi on useita ranta-asemakaavoja. Kaavoissa maaritelldan paa-
osin rakennusoikeuden maarat. Jonkin verran on olemassa myds
kaavoittamatonta rantaa. Rakennusjarjestysluonnoksessa on 0soi-
tettu rannalle sijoittuvien vapaa-ajan asumisen rakennuspaikkojen
rakennusoikeudet ja niiden jakautuminen pitkalti vastaavalle ta-
solle kuin yleiskaavassa.

Vakituisen asumisen osalta rakentamisen ohjaaminen on raken-
nusjarjestysluonnoksessa yleispiirteisempaa. Rakennusjarjestys-
luonnoksen mukaan asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintdan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin enintdaan 400
k-m2. ELY-keskus huomauttaa, ettd ohjeistus ei saa johtaa tulkin-
taan, jossa kaavoittamattomille rantaan sijoittuville vakituisen asu-
misen rakennuspaikoille tai kdyttotarkoitustaan loma-asumisesta
vakituiseen asumiseen muuttaville rakennuspaikoille myénnettai-
siin poikkeamislupakasittelyssa automaattisesti 400 k-m2 raken-
nusoikeutta. Rakennusoikeuden maara tulee olla maiseman ja
kiinteistdnomistajien yhdenvertaisuuden kannalta kestavalla ta-
solla.

Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan muille kuin 17 § mukaisille
rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m?. ELY-keskus pyytaa poh-
timaan, voiko tallainen rakennusoikeus aiheuttaa merkittavia ym-
paristévaikutuksia herkilla maisema-alueilla.

Matalimmat rakentamiskorkeudet

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 20 § annetut alimmat suo-
sitellut rakentamiskorkeudet ovat ELY-keskuksen suositusten mu-
kaiset.

Hulevedet

ELY-keskus pitda hyvana asiana, ettad hulevesien osalta maarayksia
on kehitetty. Hulevesien hallinnan osalta rakennusjarjestysluon-
noksessa on huomioitu tarkeimmat asiat, ja maanpaalliset seka
luontopohjaiset ratkaisut hulevesien viivyttdmiseen ensisijaisena
vaihtoehtona maanalaisiin verrattuna nahdaan positiivisena
asiana.

ELY-keskus pitda hyvana ja tarkeana asiana, etta tydmaavesienhal-
lintaan on otettu kantaa. ELY-keskus pitda tarkedna suunnitelmien
tekemista riittdvan aikaisessa vaiheessa. Rakentamisen aikaisten

sitelladn ja tarkastellaan sijoittamislu-
van yhteydessa karttaliitteiden
avulla. Kyseisten arvoalueiden lisda-
mista suunnittelutarvealueisiin ei
taltd osin arvioida olevan tarpeellista.

Rakennusjarjestysluonnoksessa on
maaritelty, ettd teollisen kokoluokan
aurinkovoiman, energiahankkeiden
erillislaitosten, akkuvarastojen ja
muiden energiahankkeiden osalta
suunnittelutarveharkinta koskee
koko kunnan aluetta. ELY-keskuksen
lausunnon mukainen tdydennyseh-
dotus lisattiin osaksi rakennusjarjes-
tyksen mukaista maardysta asiaan
liittyen.

Hankkeiden sijoittumista tarkastel-
laan tapauskohtaisesti ja hankkeiden
sijoittamisen edellytykset kdsitelldan
ja tarkastellaan sijoittamisluvan yh-
teydessa. Rakennusjarjestysluonnok-
sen mukaisille, muille kuin 17 § mu-
kaisien rakennuspaikkojen vaikutuk-
sia arvioidaan tapauskohtaisesti mai-
sema-alueilla ja muilla herkilld alu-
eilla. Tarvittaessa osana lupakasitte-
lyd pyydetadn tarvittavat lausunnot.
Talta osin ei arvioida tarvetta muut-
taa rakennusjarjestysta.

Rakennusjarjestyksen kohtaa 16.2.
on muokattu huomioimaan lausun-
non mukaiset sekd LVV:n kanssa
15.4.2026 kaydyn keskustelun mukai-
set huomiot rakennusoikeuden maa-
rastd kaavoittamattomilla ranta-alu-
eilla.
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vesien hallinta on erityisen tarkeda ranta-alueilla. Tydmaavesien
hallinnasta on hyva tehda suunnitelma rakennushankkeissa.

[Imastonmuutoksen aiheuttaman lisén huomioiminen rankkasatei-
siin on tarkeaa, ja asia on tuotu hyvin esiin. llmastonmuutoksen
vaikutuksen arviointiin voi kayttaa limatieteen laitoksen raporttia:
Sateisuuden havaittuja ja ennakoituja muutoksia Suomen maa-
kunnissa (2025).

Luonnonsuojelu

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on velvollisuus selvittaa raken-
nuspaikan luonnonolosuhteet ja rakennuspaikalla olevat mahdolli-
set huomioitavat luontoarvot, mikali téta ei ole erikseen ratkaistu
esimerkiksi asemakaavalla (15 §). Luonnonsuojelulain mukaisia
huomioitavia luontoarvoja ovat esimerkiksi tiukasti suojellun lajin
(esim. liito-oravan) tai rauhoitetun kasvilajin esiintyminen raken-
nuspaikalla.

Rakennuspaikan luonnonmukaisena ja puustoisena sailyttamiseen
olisi syyta kannustaa erityisesti arvokkaisiin luontokohteisiin seka
vesistoihin rajautuvilla rakennuspaikoilla. Ndin onkin tehty kiitetta-
vasti pykdldssa 23.

Rakennusjarjestykseen olisi syyta nostaa erilliseksi pykalakseen Ar-
vokkaat luontoalueet (luku 7), joissa olisi suositeltavaa tuoda esille
seuraavat seikat:

e Rakennusjdrjestyksessa tulee yksiselitteisesti kdyda ilmi,
ettd suojeluun varatuilla alueilla (Natura-alueet, suojelu-
alueet, kaavassa huomioidut luontoarvokohteet) ei saa
ryhtya rakentamistoimenpiteisiin. Poikkeaminen voi olla
mahdollista asianmukaisin menettelyin.

e  Mikali rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura 2000-
verkoston alueelle, tulee vaikutukset arvioida ja ottaa
huomioon rakennushankkeen lupamenettelyn yhtey-
dessa.

e Rakennushankkeeseen ryhtyvat tulee tarvittaessa selvit-
tda Euroopan unionin tiukasti suojeltujen eldinlajien kuten
liito-oravan, viitasammakon, lepakoiden seka erdiden su-
denkorentojen, sekd uhanalaisten ja rauhoitettujen kas-
vien esiintyminen rakennuspaikalla.

Luonnonsuojelulainsdadannon mukaan huomioitavien lajien
elinymparistojen sailyttdminen tulee ottaa huomioon ja tarvitta-

Rakennusjarjestyksen ehdotukseen li-
satddn luonnonsuojeluun liittyvia
ELY-keskuksen lausunnon mukaisia li-
sayksia tarkoituksenmukaisella tiivis-
tetylla tavalla kohtiin 26.2. Eritysalu-
een yleiset mddréykset seka 39.2. Sel-
vitysvaatimukset.

Kaupunki ei katso tarkoituksenmu-
kaiseksi lisatd rakennusjarjestyksen
ehdotukseen pykalid vieraslajeihin ja
lintuturvallisuuteen liittyen, silld ra-
kennusjarjestyksen ei katsota olevan
tarkoituksenmukainen tydkalu kysei-
sista asioista viestimiseen.
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essa selvittda lajien sdilytyskeinot yhteistydssa luonnonsuojelula-
kia valvovan viranomaisen kanssa siltad osin, kun asiaa ei ole erik-
seen ratkaistu esimerkiksi asemakaavassa

e Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhtey-
dessa pyydetdan lausunto luonnonsuojelulakia valvovalta
viranomaiselta huomioitavien lajien esiintymisalueiden la-
heisyydessa.

o Myos luvasta vapautettujen laiturien osalta voi
nousta esille velvollisuus huomioida direktiivilajit
(viitasammakko, erdat sudenkorennot).

Rakennusten purkamista koskevaan kohtaan olisi syyta lisata esi-
merkiksi seuraava maardys: Rakennuksen purkajan on tarvittaessa
selvitettava rakennuksen soveltuvuus lepakoiden paivapiiloksi.
Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat tiukasti suojeltuja la-
jeja, joiden lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havitta-
minen ja heikentdminen on kielletty (luonnonsuojelulaki 78 §). Ra-
kennuksen lepakkopotentiaalia nostavat esimerkiksi seuraavat ra-
kenteet: ullakot, vintit, hormit, kellarit. Mikali rakennuksessa on
lepakoille soveltuvia pdivapiilopaikkoja, tulee havainnoida, onko
rakennuksissa merkkeja lepakoiden oleskelusta (raapimisjaljet,
ulosteet, sydnnokset). Mikali merkkeja lepakoiden oleskelusta ha-
vaitaan, tulee tehda tarkempi lepakkoselvitys.

Rakennusjarjestyksessa olisi suositeltavaa tuoda esille puutarha-
kasveihin liittyvat riskit vieraslajien osalta, ja ohjata maarayksilla

suosimaan sellaisia kasvilajeja viherrakentamisessa, jotka esiinty-
vat vain luontaisilla levinneisyysalueillaan. Myos lintuturvallisuu-
den nostaminen rakennusjarjestykseen olisi suositeltavaa.

Pohjavedet

Rakentaminen pohjavesialueilla ELY-keskus pitda rakennusjarjes-
tysluonnoksessa esitettyja pohjavesiin liittyvia maarayksia ja oh-
jeita tarkoituksenmukaisina ja tarpeellisina.

Rakennusjarjestyksessa olisi kuitenkin syyta huomioida lisaksi viela
seuraavat asiat:

Termin "tdrked pohjavesialue" tulkitaan useasti viittaavan vain 1-
ja 1E-luokan pohjavesialueisiin. Suositeltavampaa on kayttaa ter-
mia "POHJAVESIALUE" tai "tarkead tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue". Pohjavesialueet luokitellaan luokkiin 1, 2, 1E, 2E ja
E.

Rakennusjarjestyksen liitteena ole-
vaan pohjavesiin liittyvan liitekartan
otsikko muutetaan lausunnon mukai-
sesti “Tdrked tai vedenhankintaan so-
veltuva pohjavesialue”. Oriveden
pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma on paivitetty. Kaupunginval-
tuusto hyvéksyi 22.9.2025 § 73 Ori-
veden pohjavesialueiden suojelu-
suunnitelman.
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e 1-luokkaan kuuluvat vedenhankintaa varten tarkedt poh-
javesialueet, joiden vetta kaytetdan tai on tarkoitus kayt-
tda yhdyskunnan vedenhankintaan taikka talousvetena
enemman kuin keskimaarin 10 kuutiometria vuorokau-
dessa tai yli videnkymmenen ihmisen tarpeisiin.

e 2-luokkaan kuuluvat muut vedenhankintakayttoon sovel-
tuvat pohjavesialueet, jotka pohjaveden antoisuuden ja
muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1 kohdassa
tarkoitettuun kayttoon.

e E-luokkaan kuuluvat pohjavesialueet, joiden pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Lahtokohtaisesti 1- ja 2-luokan pohjavesialueiden katsotaan

lainsaadanndssa olevan samanvertaisia ja rakennusjarjestyksessa
annettujen ohjeiden tulisi koskettaa kaikkia pohjavesialueita. Poh-
javesialueiden luokitus voi myds muuttua esimerkiksi vedenhan-
kinnassa tapahtuvien muutosten seurauksena. Mikali jotain erityi-
sestd syystd maardyksen halutaan koskettavan vain tiettyja pohja-
vesialueita, se tulisi tuoda maardyksessa selkeasti esille ristiriitais-
ten tulkintojen valttamiseksi.

Orivedelld sijaitsevat seuraavat pohjavesialueet, jotka on myos
esitetty rakennusjarjestyksen liitteessa: 1-luokka Oriveden kes-
kusta, Hirtolahti, Karhunotko ja Yréskangas seka osin Huikonkan-
gas (paasijaintikunta Juupajoki) ja 2E-luokka Vatiharju. Oriveden
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitystyd valmistuu lahi-
tulevaisuudessa, edellinen suunnitelma oli vuodelta 2015.

Rakennusjarjestyksen liitteen ohella tai sijaan pohjavesialueiden
rajat voisi esittad karttapalvelussa kaupungin omilla verkkosivuilla.
Suomen ymparistokeskuksen yllapitdma ajantasainen pohjavesi-
alueiden luokitusten ja rajausten paikkatietoaineisto on myds nah-
tavilld julkisilla verkkosivustoilla, kuten vesi.fi ja MML:n Paikkatie-
toikkuna.

Niin pysyva, kuin rakentamisen aikainen tilapainen pohjaveden
alentaminen edellyttad asiantuntijan laatimaa pohjaveden hal-
linta- ja tarkkailusuunnitelmaa. Suunnitelmassa tulee arvioida,
onko hankkeesta tarpeen pyytaa toimivaltaisen ymparistoviran-
omaisen, talla hetkelld ELY-keskuksen, lausunto vesilain mukai-
sesta lupatarpeesta. ELY-keskukset tulevat todennakoisesti nimik-
keend lahivuosina poistumaan valtion virastojen organisaatiouu-
distuksessa.

Pysyvissd, kuten myds rakentamisen
aikainen tilapdinen pohjaveden alen-
tamisen toimenpiteitd tehtdessa,
edellytetdan aina tarvittavat viran-
omaislausunnot. Asiaa koskevat lau-
sunnon mukaiset kohdat merkitaan
tiedoksi.

Lausunnon mukaiset huomiot maa-
lampodjarjestelman sijoittamisesta
pohjavesialueille huomioidaan raken-
nusjarjestyksen ehdotusvaiheessa si-
sallyttamalle huomiot kohtaan 6.2.
Energiakaivot.
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Maaldmpojarjestelman sijoittaminen pohjavesialueilla

Rakennusjarjestysluonnoksesta [0ytyy kaksi eri sisaltoista lukua
maalampojarjestelmista (6.2. Energiakaivot ja 27.3. Maalampokai-
vojen sijoittaminen pohjavesialueilla). Termit tulee yhtenaistaa ja
maaldmpojarjestelmiin liittyvat asiat tulisi kasitelld samassa lu-
vussa.

ELY-keskus suosittelee kieltam&dan maalampokaivojen sijoittami-
sen pohjavesialueille. Hankkeille voi hakea vesilain mukaista lupaa,
mutta viimeaikainen oikeuskdytantd ei ole ollut pohjavesialueille
haetuille energiakaivojen lupahakemuksille my®nteinen.

Pohjavesialueelle sijoitettavien maaldammon keruupiirien osalta
tulee ottaa huomioon mahdollinen vesilain mukaisen luvan tarve.

Geologisesti arvokkaat alueet

ELY-keskus katsoo, ettd Oriveden geologisesti arvokkaat muodos-
tumat tulisi mainita rakennusjarjestyksen luvussa Rakentaminen
erityisalueilla.

Kohteista maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat alueet
on merkitty myds Pirkanmaan maakuntakaavan ge-alueiksi ja niille
on asetettu suunnittelu- ja suojelumaaraykset.

Mustaliuske

GTK:n 2023 julkaisemien valtakunnallisten paikkatietojen mukaan
Oriveden eteldosissa sijaitsee mahdollisia mustaliuske-esiintymia.
ELY-keskus suosittelee, ettd rakennusjarjestyksessa edellytetdan
tarkempia maa- ja kallioperatutkimuksia, mikali rakentaminen
kohdistuu potentiaaliselle mustaliuskealueelle.

Mustaliuskealueilla riskia aiheuttavat muutokset, joissa mustalius-
ketta sisaltavaa kallio- ja/tai maaperaa paljastetaan niin, etta mus-
taliuske altistuu ilmakehan hapelle ja vedelle tuottaen hapanta,
metallipitoista valuntaa. Tallaista riskia aiheuttavia toimintoja ovat
mm. kuivatushankkeet, joissa alennetaan pohjaveden pintaa, kal-
liokiven louhinta ja murskeen kéasittely, rakentaminen ja kiviaines-
ten ottaminen, maankaivuu ja -kasittely sekd maa-ainesten jatko-
kaytto.

lImasto

Oriveden kaupungin alueen geologi-
sesti arvokkaista muodostumista on
lisdtty maininta rakennusjarjestyksen
ehdotukseen lukuun 7. Rakentami-
nen erityisalueilla pykalaan 26.2. Eri-
tysalueen yleiset mddréykset.

Hankkeiden sijoittumista tarkastel-
laan tapauskohtaisesti ja hankkeiden
sijoittamisen edellytykset kasitelldan
ja tarkastellaan sijoittamisluvan yh-
teydessa. Mikali rakentamisen yhtey-
dessa ilmenee mustaliuske-esiinty-
mid, pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Hankekohtaisen tarkastelun helpot-
tamiseksi ja mustaliuskeen huomioi-
miseksi on rakennusjarjestyksen eh-
dotusvaiheeseen lisatty mustalius-
keen huomiointiin liittyva pykala
27.3. seka rakennusjarjestyksen liit-
teeksi on lisatty kartta Oriveden kau-
pungin mustaliuske-esiintymista.

Rakennusjarjestyksen arvioidaan
edistavan hyvin monihyotyista veh-
reyttd kaupungin alueella mm. erilai-
sin hulevesimaarayksin. Oriveden

kaupungin alueella rakennuspaikat
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Monihydtyisen vehreyden vaalimisella on merkitysta seka ilmas-
tonmuutoksen hillinnan etta siihen sopeutumisen nakékulmasta.
ELY-keskus kannustaa arviomaan rakennusjarjestysta viela tasta
nakokulmasta. Keinoja ovat esimerkiksi tontin tai rakennuspaikan
olemassa olevan puuston vaaliminen, maan pinnan lapdisevyyden
suosiminen seka rakentamattomien tontin osien ja rakentamatto-
mien tonttien pitdminen luonnontilaisina tai kasvullisina.

Valaistuksen osalta on annettu ohjeistusta luvussa 12 §. ELY-kes-
kus suosittelee kannustamaan kaupunkikuvan ja turvallisuuden li-
saksi energiatehokkaisiin ratkaisuihin.

Rakentaminen ja maantiet

Liikennejarjestelmastd ja maanteista annetussa laissa (jaljempana
LjMTL, Laki liikennejarjestelmastd ja maanteista 503/2005) on saa-
doksid, jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista niin ase-
makaava-alueella kuin asemakaava-alueen ulkopuolella. Etenkin
LiMTL:n sdadokset koskien kulkuyhteyksien jarjestdmista maan-
teilta, tiealueelle ja maantien suoja-alueelle seka tien viereen ra-
kentamista seka tielta luettavien mainoslaitteiden sijoittamista
ovat merkittavia seka liikkenteen sujuvuuden ettd liikenneturvalli-
suuden kannalta. LjMTL:n 3. luvussa annetaan maantiehen kohdis-
tuvia toimenpiteitad koskevia maaradyksia ja 4. luvussa annetaan
maantiealueen ulkopuolisia alueita koskevia maankdyttorajoituk-
sia, joiden esittdminen rakennusjarjestyksissd on tarkoituksenmu-
kaista ja informatiivista.

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 6.1. rakennuskohteen
etaisyysvaatimuksena olisi hyva tuoda soveltuvin osin esiin myos
maantien suoja-alueen (LjMTL 44 §) asettamat rajoitukset ” Maan-
tien suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle maantien ajoradan
tai, jos ajoratoja on useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta.
Erityisesta syystd voidaan tiesuunnitelmassa maaratylla tiella tai
tienosalla osoittaa etdisyys 20 metria lyhyemmaksi taikka pidentda
etaisyytta enintddn 50 metriksi seka enintdadn 300 metriksi tiehen
kuuluvan varalaskupaikan kohdalla ja pituussuunnassa sen kum-
mastakin paasta 750 metrin etaisyydelle ulottuvalla jatkeella. Ra-
kennusta ei saa pitda suoja-alueella.”

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 8.2 ohjelaatikossa on sa-
nottu ”... Muiden rakenteiden, rakennelmien, ja laitteiden sijoitta-
minen maantie-/katualueelle voidaan toteuttaa, mikali kyseessa
olevasta rakenteesta ei aiheudu vaaraa liikenteelle eika haittaa
tienpidolle.” Lahtdkohtaisesti maanteiden tiealueille nk. tiekiin-

ovat paaosin kookkaita, mika luonte-
vasti edistaa tonttien sdilyttamista ja
rakentamista vehreiksi. Talta osin ei
arvioida tarvetta lisata tai tarkentaa
monihyotyisen vehreyden kasitettd
tai tapoja sen edistamiseksi raken-
nusjarjestyksen ehdotusvaiheeseen.

Valaistuksen osalta on lisatty ELY-kes-
kuksen kommenttien mukaisesti li-
saykset pykaladn 12.

Kohtaan 6.2. on lisdtty lausunnon
mukaisesti maantien suoja-alueen
(LiIMTL 44 §) asettamat rajoitukset.

Kohdan 8.2 ohjelaatikko korjattu lau-
sunnonmukaisesti. Kohdan 13.3. oh-
jelaatikon teksti korvattu lausunnon

mukaisella tekstiehdotuksella.
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teistoille ei saa sijoittaa muita kuin tienpitoon ja lilkkenteen ohjauk-
seen tarvittavia rakenteita ja laitteita kuten mm. liilkenteenohjaus-
laitteita. Pirkanmaan ELY-keskusesittaa virheellisen tekstin poista-

mista. Tama koskee myds rakennusjarjestyksen kohtaa 8.1, koska Rakennusjarjestyksen kohteen 34.1

rakennus ja sen rakenteet eivat voi vahaisestikdan sijoittua maan- on lisatty tismennys, etts tonttiliitty-

tien tiealueelle. Sen sijaan maantien suoja- ja nakemaalueelle voi- man rakentaminen koskee asema-

daan rakentaa poikkeustapauksissa tienpitdjan sen hyvaksyessa
(LMTL 47 §).

kaava-alueen mukaisia katu- ja tiealu-
eita.

Kohdan 13.3 ohjelaatikon tekstin ELY-keskus esittda korvattavaksi
tekstilla “Maantien kayttajille suunnatun mainosten osalta tulee
noudattaa liikennejarjestelmadstd ja maanteitd annetun lain 52 §
seka Liikenne- ja viestintaviraston, Traficomin maarayksia TRA-
FICOM/22492/03.04.03.00/2029".

Rakennusjarjestysluonnoksessa kohdassa 34.1 on esitetty, etta
"tontille ja rakennuspaikalle saa rakentaa yhden......tielle johtavan
ajoneuvoliittyman”. Jos tassa tielld tarkoitetaan valtion omistamaa
maantietd, ei kirjaus pida paikkaansa. Pirkanmaan ELY-keskus ko-
rostaa, etta tienpitoviranomaisella on aina harkintavalta maantei-
den liittymien osalta. Voi olla rakentamishankkeita, joissa uuden
littyman rakentaminen maantielle ei ole liikenneturvallisuuden ja | kjelto rakennuspaikkojen hulevesien

maantien sujuvuuden kannalta hyvaksyttavaa. Tallgin tienpitovi- johtamisesta maanteiden ja rata-alu-

ranomainen voi edellyttaa uuden rakennuspaikan kulkuyhteyden | gjden kuivatusjarjestelmiin kohtiin

toteuttamista maantielld jo olemassa olevien liittymien kautta, 24.6.ja 38.

koska etenkin liikenteellisesti merkittavimmilla maantiella on tarve

rajoittaa liittymien maaraa. Lausunnon mukaisesti on muokattu
kohtia 30.2. ja kohtaan 6.1. on lisatty

Lahtokohtaisesti maankdyton jate- ja hulevesia ei saa johtaa ohjelaatikko rakentajalle, jossa muis-

maanteiden kuivatusjarjestelmiin (rak jar. 24.6. ja 38 §), mika olisi | tytetaan rakennushankkeeseen ryh-
hyva tuoda esiin rakennusjarjestyksessa. tyvad huomioimaan myés mahdollis-
ten lausuntojen ja lupien hankintaa
Pirkanmaan ELY-keskus muistuttaa vield Rakentamislain 36 § mu- o .J : ) p )
L . . . . | vaylien ja teiden pitajilta.
kaisesti rakentamishankkeeseen ryhtyvan selvitysvelvollisuuden li-
saksi huolehtimis-/toteuttamisvastuuta mahdollisen liikenneme-

lun torjunnassa (rak.jarj. 30.2).

Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue
vielad korostaa, ettd maanteiden varteen rakennettaessa tai hank-
keen synnyttdessa merkittavia liikkennevaikutuksia on eri rakenta-
mista koskevista lupahakemuksista seka myo6s rakentamishank-
keissa, joissa rakentaminen ei edellyta lupaa kunnalta, kuultava
ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualuetta / tienpito-
viranomaista naapurina (Rakentamislaki luku 6). Kuuleminen on

suoritettava niin asemakaava-alueilla kuin niiden ulkopuolellakin,
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jollei kuuleminen rakennushankkeen vahaisyys tai sijainti suh-
teessa maantiehen taikka hankkeen sisalté huomioon ottaen ole
maantien kannalta tarpeetonta. Tienpitdajan kuuleminen on hyva
suorittaa rakentamishankkeessa riittavan aikaisessa vaiheessa,
jotta maanteiden ja maantieliikenteen asettamat rajoitukset ja oh-
jeet mm. kulkuyhteyksien jarjestelyjen osalta tulee suunnittelussa
huomioiduksi.

Edelld esiin tuotujen asioiden ja menettelyjen osalta ohjeistusta
|6ytyy ELY-keskuksen internetsivuilta https://www.ely-keskus.fi/lu-
vatl.

Véyldvirasto, 23.5.2025

Vaylavirasto muistuttaa lausunnossaan, etta raideliikenteen lahei-
syyteen rakentamisessa on huomioitava rautatien suoja-alue seka
mahdolliset junaliikenteen tarina-, runkomelu- ja meluhaitat, seka
hulevesien johtaminen muualle kuin radan rakenteisiin.

Radan ldheisyyteen rakentaminen

Sen lisdksi, ettd suoja-alueella on rakennuksen, rakennelman ja
laitteenpitokielto, lahtdkohtaisesti myds kaikki rakennustoimenpi-
teet tulee suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealueen ulkopuo-
lella, eikd mydskaan rakennusmateriaaleja saa sdilyttda rautatie-
alueella. Mikali rakennustéitad on valttamatonta tehda myos rauta-
tiealueella, on niistd aina sovittava Vaylaviraston kanssa ratalain
(2.2.2007/110) 36 §:n mukaisesti hyvissa ajoin ennen rakennustoi-
den aloittamista.

Kun louhintat6itd tehddan rautatiealueen ulkopuolella mutta kui-

tenkin rautatiealueen laheisyydessd, on rakennuttajan syyta selvit-
tda rakennushankkeen suunnittelu- ja valmisteluvaiheessa junalii-

kenteen ja rautatien ldheisyyden vaikutukset louhintatyon toteut-
tamiselle. Louhintaty6 rautatiealueen laheisyydessa voi aiheuttaa

vaaraa junaliikenteelle tai radalle ja sen rakenteille. Louhintatdista
on siksi useimmiten syyta olla etukdteen yhteydessa kyseisen alu-

een Vaylaviraston rataisannoitsijaan.

Mikali rakentamisen yhteydessa kdytetdan nostureita, telineita
taikka poistetaan sellaisia puita, jotka kaatuessaan voivat ulottua
radalle sen rakenteita vaurioittaen, tulee ennen toiden aloitta-
mista olla yhteydessa rataisannoitsijaan.

Rautatien suoja-alue ja tasoristeyksen ndkemdalue

Merkitaan tiedoksi.

Rataverkon huomioimisesta raken-
nushanketta suunniteltaessa on maa-
ratty rakennusjarjestyksen pykalissa
6.1.ja 30.1.

Radanldheisyydessa rakentamisesta
lausuttuja seikkoja on lisatty raken-
nusjarjestykseen uuden pykaldan 42.7.
alle tiivistetysti.
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Ratalain (110/2007) mukaan rautatien suoja-alue ulottuu 30 met-
rin etdisyydelle radan raiteen tai, jos raiteita on useampia, uloim-
man raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta ratasuunnitelmassa

erityisestd syystd supisteta tai laajenneta enintddan 50 metriksi.

Suoja-alueella ei saa pitda sellaista rakennusta, varastoa, aitaa
taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta voi
aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka
haittaa radanpidolle. Lisaksi kaikki rakennustoimenpiteet tulee
suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealueen ulkopuolella, eika
myoskdan rakennusmateriaaleja saa sdilyttda rautatiealueella.

Ratalain 38 §:n mukainen rautatien ndkemaalue kasittaa tasoris-
teyksessa olevan alueen, jolla ndkemaalan vapaana pitdminen sita
rajoittavista esteistd on tarpeen lilkkenneturvallisuuden vuoksi.
Rautatien ndkemaalue maaraytyy liikenne- ja viestintaministerion
28.1.2011 antaman asetuksen mukaisesti (www.finlex.fi/fi/laki/ko-
koelma/2011/sk20110065.pdf).

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Radan laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon mah-
dolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja ta-
rindhaitat. Melun-, runkomelun- ja tarindntorjunnassa tulee kiin-
nittdd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn. Tarvittavat melun- ja
tdrindntorjuntarakenteet on tehtava tontille rakentavan tahon toi-
mesta ja kustannuksella. Vaylavirasto ei osallistu uuden maankay-
ton johdosta aiheutuviin melun- ja tarindntorjunnan kustannuk-
siin.

Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerion ohjeesta
Melun- ja tdrindntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoi-
tuksessa (Ymparistoministerion julkaisuja 2023:28, https://julkai-
sut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049).

Hulevedet

Uusilla katu- ja korttelialueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia
ei lahtokohtaisesti saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali li-
sadntyvia hulevesia johdetaan radan sivuojaan tai rumpuihin, tu-
lee niiden virtauskapasiteetin riittavyys varmistaa, jotta padotta-
misella ei vaaranneta radan stabiliteettia ja kuivatusta.

Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan
yleensa kirjallisesti Vaylaviraston kanssa. Sopimuksessa huomioi-

Rakennusjarjestyksen kohdan 6.1.
”ohje rakentajalle” mukaan on tar-
kennettu, ettd rataverkon laheisyy-
dessa rakennushankkeeseen ryhty-
van on hyva olla ennen rakennustoi-
den aloittamista yhteydessa tienpita-
jaan tai toimivaltaiseen lupaviran-
omaiseen. Rataverkon osalta toimi-
valtaisena lupaviranomaisena toimii
Vaylavirasto.

Liikennevaylien melu ja tarindhaitto-
jen huomioimisesta on maaratty ra-

kennusjarjestyksen pykaldssd 30.1. ja
30.2.

Hulevesien hallinnasta rataverkon la-
heisyydessa on maaratty kohdassa
38. Kohdan maarayksien mukaan ldh-
tokohtaisesti maankayton hulevesia
ei saa johtaa maanteiden tai rataver-
kon kuivatusjarjestelmiin.
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daan, etta mikali radan kuivatusjarjestelma ei laskelmista huoli-
matta kesta lisddntyvaa hulevesien maaraa, tulee hakijan toteut-
taa tarvittavat korjaustoimenpiteet kustannuksellaan.

Pirkanmaan liitto, 6.6.2025, tiivistelma:

Pirkanmaan liitto toteaa, ettad rakennusjarjestyksen uudistaminen
rakentamislain mukaiseksi on térkeaa. Rakennusjarjestyksen rooli
on myos jatkossa vahva ja sen merkitys kaava-alueiden ulkopuoli-
sessa rakentamisessa erittdin merkittava.

Pirkanmaan liitto katsoo, etta rakennusjarjestyksessa tulisi ottaa
huomioon Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 ja Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa alueen erityisomi-
naisuuksina osoitettavat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat luonnon ja kulttuuriymparistdjen arvoalueet. Ndiden
arvoalueiden huomioiminen rakennusjarjestyksessa edistdad myos
maakuntakaavojen tavoitteiden toteutumista. Pirkanmaan liitto
esittaa, ettd arvoalueet yksiloidaan ja listataan seka osoitetaan nu-
meroituna rakennusjarjestyksen liitekartoilla. Alueiden nakyvyys
liitekartoilla parantaa niiden arvojen huomioon ottamista rakenta-
misen suunnittelussa.

Lisaksi Pirkanmaan liitto pyytaa kiinnittdmaan huomiota Pirkan-
maalla voimassa olevien maakuntakaavojen yleismaarayksiin.

Laadukkaan rakentamisen tueksi Pirkanmaan liitosta on myds
mahdollista saada tarkempia lisdtietoja maakunnallisista arvoalu-
eista, jotka osoitetaan maakuntakaavoissa kehittdmisperiaatemer-
kinnoilla. Naita ovat esimerkiksi luonnon monimuotoisuuden ydin-
alueet ja siniviherluonnon monimuotoisuuden ydinalueet

Pirkanmaan maakuntamuseo, 6.6.2025

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa
mainitusta hankkeesta. Rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoit-
teena on muuttaa Oriveden kaupungin rakennusjarjestysta vastaa-
maan 1.1.2025 voimaan tulleiden rakentamislain ja alueidenkayt-
tolain vaatimuksia. Alueellisena vastuumuseona toimiva Pirkan-
maan maakuntamuseo on antanut aiemmin lausunnon hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (DIAR: 186/2024).

Oriveden uusi rakennusjarjestys koostuu varsinaisten rakennusjar-
jestyksen maardysten lisaksi tietoaineksesta, joka sisaltda seka ra-
kentamis- ja muiden lakien pykalid etta Oriveden rakennusvalvon-

nan antamia ohjeita ja lisdtietoa rakentamisesta. Pirkanmaan maa-

Merkitaan tiedoksi.

Lausunnon mukaisesti arvoalueet yk-
sildiddan ja listataan sekd osoitetaan
numeroituna rakennusjarjestyksen
litekartoilla.

Rakennusjarjestysta laatiessa on tu-
tustuttu ja huomioitu maakuntakaa-
van yleismaaraykset. Maininta maa-
kuntakaavan yleismaaraysten nou-
dattamisesta on lisatty 26.1 kohdan
ohjelaatikkoon. Ohjelaatikko ohjaa
myds Pirkanmaan liiton verkkosi-
vuille, joissa on lisdtietoa mm. luon-
non monimuotoisuuden ydinalueista
ja siniviherluonnon monimuotoisuu-
den ydinalueista.

Merkitdan tiedoksi.

Rakennusjarjestykseen on lisatty lau-
sunnon mukaisesti maarayksia liit-
tyen muinaisjaannosten, arkeologis-
ten seka kulttuuriperintékohteiden
huomioimiseksi rakentamisessa.
Maaraykset on lueteltu kohdassa
26.5. johon on lisaksi lisatty ohjelaati-
kossa linkki lausunnon mukaiseen
karttapalveluun arvoalueista ja -koh-
teista sekd ohje muinaisjdanndsten,
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kuntamuseo katsoo, etta ratkaisu on toimiva ja antaa hyvat mah-
dollisuudet neuvoa ja tukea rakennusprojekteihin ryhtyvia ori-
vesildisia. Esimerkiksi pykalan 26.1 yhteydessa neuvotaan, mista
lahteista rakentaja |0ytda ajantasaista tietoa arvokkaista rakenne-
tun ymparistdn ja maiseman alueista ja kohteista. Kaikkineen oh-
jeiden savy kannustaa ottamaan matalalla kynnyksella yhteytta ra-
kennusvalvontaan, mika on kuntalaisille usein helpoin ja luotetta-
vin tapa selvittda hankkeisiin liittyvia reunaehtoja.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa, etta rakennusjarjestyk-
sen luonnoksessa ei ole riittavalla tavalla tuotu esille kiinteisiin
muinaisjdanndksiin ja muihin arkeologisiin kulttuuriperintokohtei-
siin liittyvia rajoituksia ja menettelyohjeita. Orivedeltd tunnetaan
talla hetkelld 71 kiintedd muinaisjaannostd, 12 mahdollista mui-
naisjadnnosta ja 17 muuta kulttuuriperintokohdetta. Maankaytta-
jan oikeusturvan ja arkeologisen perinnon suojelun kannalta on
erittdin tarkeda tdydentda rakennusjdrjestysta seuraavilla tiedoilla.

Kiintedn muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttami-
nen ja muu siihen kajoaminen ilman muinaismuistolain nojalla an-
nettua lupaa on kielletty. Kiintedan muinaisjaanndkseen kuuluu li-
saksi suoja-alue, joka on tarpeen muinaisjadanndksen sailymiseksi
sekd sen laadun ja merkityksen kannalta valttdamattoman tilan va-
raamiseksi sen ympadrille (Muinaismuistolaki 1 ja 4 §). Tarvittavan
suoja-alueen laajuuden arvioi museoviranomainen. Myos arkeolo-
gisen kohteen ympadristd ja maisema on pyrittdva ottamaan raken-
nussuunnittelussa huomioon osana arkeologista kulttuuriperintoa.

Lainvastaisesta muinaisjadannokseen kajoamisesta on sdddetty
sanktioita. Muinaisjadannokset tulee ottaa huomioon myos silloin,
kun lupaa rakentamiselle ei rakennusjarjestyksessa edellyteta.

Valtaosa kiinteista muinaisjadnnoksista on tarkemmin rajaamatto-
mia, joten maankaytdn suunnittelu niiden ldheisyydessa voi edel-
lyttad arkeologisia tutkimuksia ennen rakentamista. Rakennuspai-
kan ja suojelukohteen vélisen etaisyyden riittavyytta arvioi tapaus-
kohtaisesti alueellinen vastuumuseo (Pirkanmaan maakuntamu-
seo). Rakentamista tai muuta maankdyttoa suunniteltaessa kiin-
tedn muinaisjaannoksen alueelle tai laheisyyteen tulee siten aina
pyytaa lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta. My6s muun ar-
keologisen kulttuuriperintdkohteen ollessa kyseessa tulee neuvo-
tella suunnitelmista alueellisen vastuumuseon kanssa.

arkeologisten seka kulttuuriperint®-
kohteiden huomioimiseksi rakenta-
misessa.
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Jos rakentamisen aikana I6ytyy ennestdan tuntematon kiintea
muinaisjaannos, on se suoraan, ilman eri toimenpiteita tai paa-
tosta, rauhoitettu lain nojalla, vaikkei kohdetta ole vield suojelure-
kistereissd. Jos tydhankkeen yhteydessa tavataan nokimaata, ki-
veystd, kivi- tai tiilimuurausta, lahonnutta puuta, muita merkkeja
kiintedstd muinaisjaannoksesta tai arviolta yli 100 vuotta vanhoja
esineitd, on tyo kyseiseltd kohdalta heti keskeytettava ja asiasta
valittdmasti ilmoitettava Pirkanmaan maakuntamuseolle (MML 14
§jal68§).

Rakennusjarjestyksessa tulee tuoda esille myos se, etta kulttuu-
riympariston kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat on suojat-
tava tydmaan aikana huolellisesti alueellisen vastuumuseon anta-
mien ohjeiden mukaisesti. Suojaamisen lisdksi olennaista on, ettei
rakentamisen aikana tydkoneilla liikuta muinaisjaanndsalueella
eikd rauhoitettua aluetta kdytetd tydmaan varastointiin.

Ajantasaiset tiedot tunnettujen arkeologisten kohteiden sijainnista
loytyvat Museoviraston karttapalvelusta https://kartta.museo-
verkko.fi/ (useita tasoja) tai Maanmittauslaitoksen Paikkatietoik-
kunan tasoista Muinaisjadanndkset ja muut kulttuuriperintdokohteet
sekd Muinaisjdannosten ja muiden kulttuuriperintékohteiden
aluerajaukset. Suojeltujen kohteiden paikkatiedot ovat lisaksi la-
dattavissa sivulta https://www.museovirasto.fi/fi/palvelut-ja-oh-
jeet/tietojarjestelmat/kulttuuriympariston-tietojarjestelmat/kult-
tuuriympaeristoen-paikkatietoaineistot. Rakennusjarjestykseen
tulisi liittaa kartta, josta kayvat ilmi kiinteiden muinaisjaannosten
ja muiden kulttuuriperintdkohteiden sijainnit. Kartan yhteydessa
tulisi olla tieto siitd, mista ajantasainen tieto arkeologisesta kult-
tuuriperinndsta on saatavilla.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Rakennetun ympariston, maiseman ja kaupunkikuvan arvot on
huomioitu rakennusjarjestysluonnoksessa monipuolisesti ja asian-
mukaisesti. Orivedelld on laajat valtakunnalliset ja maakunnalliset
rakennetun ympariston ja maiseman arvoalueet, ja liséksi Orive-
delléd on hiljan tehty laaja rantoja koskeva osayleiskaava, joka pe-
rustuu huolelliseen rakennetun ympariston arvojen inventointiin.
Orivedelld on myds uudistettu keskusta-alueen asemakaavoja,
vaikkakin niiden osalta kaavoituksessa on myds paivittamisen tar-
vetta. Oriveden kulttuuriymparistoohjelma tarjoaa kuitenkin tie-
toa myos muiden kuin nyt eri kaavatasoilla tunnistettujen kohtei-
den arvoista. Nain ollen Oriveden rakennetun ympariston ja mai-
seman arvojen tunnistaminen on sangen hyvalla tasolla.
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Muuttunut lainsaadanto lisaa rakentajan omaa vastuuta, mutta
Oriveden rakennusjarjestysluonnoksessa on myos tuotu hyvalla
tavalla esiin rakennusvalvonnan neuvovaa roolia ja ohjattu hank-
keisiin ryhtyvid selvittdmaan rakentamiseen liittyvid asioita hyvissa
ajoin. Esimerkiksi 3 § "Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennak-
kolausunnot" maaraa erinomaisesti, etta: [kJun rakennuskohde tai
toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdoon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista selvittda rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen
lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidettd rajoittavat tekijat".
Kulttuuriympariston suojelun ndkdkulmasta tama kirjaus mahdol-
listaa kulttuuriymparistdarvojen oikea-aikaisen tunnistamisen
suunnitteluprosessissa. Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa,
ettd lausuntotarpeiden ja mahdollisten toimenpidetta rajoittavien
tekijoiden selvittaminen koskee myds arkeologista kulttuuriperin-
toa siten kuin tdman lausunnon edellisessa luvussa on kuvattu.

Myos asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa on tuotu
esiin selvitysvaatimukset kohdassa 15.2, jossa todetaan, etta ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva etukateen, sovel-
tuuko kiinteistd rakentamiseen esim. suojelullisten ja historiallis-
ten arvojen osalta.

Rakennusjarjestysluonnoksen 5 §:ssd "Rakennuskohteen sopeutu-
minen ymparistod- ja kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla
alueilla" tuodaan hyvalla tavalla esiin rakentamisen yleisina peri-
aatteina uudisrakentamisen sopeuttamista ymparistdonsa seka
julkisivuremonttien suunnittelun perustumista kunkin rakennuk-
sen ominaispirteisiin ja tyyliin. Oma momenttinsa on myos teknis-
ten laiteiden sopeuttamisesta kaupunkikuvaan, maisemaan ja ky-
seiseen rakennukseen seka aurinkosahkojarjestelmien (24.4.) ja il-
malampopumppujen (24.5) asentamisesta, joissa on myds hyvalla
tavalla pyritty rajaamaan aurinkopaneelien ja lampopumppujen
haitallista vaikutusta arvokkaaseen kulttuuriymparist6on. Myos
mainosten ja teknisten laitteiden sopeuttaminen rakennukseen ja
ymparistdon on kiitettavasti huomioitu rakennusjarjestysluonnok-
sen kohdassa 13.1. Kulttuuriympariston arvot on huomioitu erin-
omaisesti my6s puhtaan siirtyman rakennuspaikkoja koskevissa
madrayksissa kohdassa 15.4.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitdd myodnteisena rakennusoikeutta
koskevaa pykalaa 16, jossa mahdollistetaan toisen asuinrakennuk-
sen rakentaminen rakennuspaikalle tilanteessa, jossa rakennuspai-
kalla olevan, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen saily-
minen voidaan kyseiselld ratkaisulla turvata. Tallainen méaarays
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saattaa joissakin tilanteissa tarjota ratkaisun tilanteeseen, jossa
esimerkiksi vanhan rakennuksen arvot voidaan paremmin turvata
rakentamalla tontille modernit tarpeet tayttava uudisrakennus ja
sdilyttamalla vanha rakennus sivuasuntotyyppisena.

Pykala 26 koskee erityisesti arvokkaita ja suojeltuja ymparistoja ja
kohteita. Pykdldassa on seka linjattu naihin ymparistdihin sijoittu-
vaa rakentamista ja rakennusten kunnostamista seka selkiytetty
esimerkiksi julkisivuihin kohdistuvien suojelumaardysten vaiku-
tusta. Lisaksi pykaladan on erinomaisesti kirjattu, ettd ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista on hyvissa ajoin oltava yhteydessa kunnan
rakennusvalvontaan seka tarvittaessa pyydettava museoviran-
omaiselta lausunto hankkeesta.

Pykala 39 koskee rakennuksen tai sen osan purkamista. Pykaldan
on kirjattu, etta erityisestd syysta rakennuksesta voidaan edellyt-
tda laadittavaksi sen historiallisia ja rakennustaiteellisia arvoja kos-
keva selvitys. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta kirjaus on
hyva ja tarpeen tilanteissa, joissa jostakin syysta todetaan ettei ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista ole esimerkiksi vanhen-
tuneesta kaavatilanteesta ja puutteellisista inventointitiedoista
johtuen riittdvaa tietoa. Arvojen tunnistaminen on tarkead, jotta
voidaan varmistua rakennuslain pykéalan 12 toteutumisesta.

Liitekartta 3 esittda Oriveden valtakunnalliset ja maakunnalliset
arvoalueet kartalla. Aineisto perustuu Pirkanmaan maakuntakaa-
vaan, jossa maakunnallisten maiseman arvoalueiden sisélle jaavia
maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisemia ei ole merkitty.
Nain ollen kartasta puuttuu esimerkiksi Langelmaen kulttuurimai-
sema, joka on Langelméen kirkonkylan valtakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistda laajempi rakennetun kulttuu-
riympadristdn ja maiseman muodostama arvoalue, mutta jaa ra-
jaukseltaan Langelmaen kulttuurimaiseman maakunnallisesti ar-
vokkaan maisema-alueen sisélle. Vastaava tilanne on myds Talviai-
sissa, Onnistaipaleella, Laasolan-Koljonkulman-Pitkajarven alu-
eella, Pailahdessa seka Pehulassa. Riittava informaatio rakennus-
jarjestyksen tarpeisiin olisi todennakdisesti saatavissa, mikali maa-
kunnalliset rakennetun ympéariston ja maiseman arvoalueet vain
merkittaisiin yhtenaiselld merkinnalla. Pirkanmaan maakuntamu-
seo voi tarvittaessa ohjata hyvan karttaesitystavan tai selitteiden
valinnassa. On myds mahdollista ilmaista, etta kartta on laadittu
maakuntakaavan pohjalta. Rakennusjarjestyksen uusimisen ede-
tessa on myos syyta seurata juuri hyvaksytyn Pirkanmaan vaihe-
maakuntakaavan voimaantuloa, koska valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden nimityksiin on tullut

Rakennusjarjestyksen ehdotusvai-
heen karttaliitteeseen 3. Kartta mai-
semallisesti arvokkaista alueista lisa-
tdan arvoalueiden numerointi seka
nimi. Tama selkeyttaa liitteen esitys-
tekniikkaa ja varmistaa eri arvoaluei-
den erottelun toisistaan. Karttaliit-

teeseen lisatdan selventava teksti,
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tuoreessa kaavassa muutoksia valtioneuvoston hyvaksyttya valta-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventoinnin.

Rakennusjarjestysehdotus pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan
maakuntamuseoon lausuntoa varten.

ettd maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema- seka kulttuurimaisema-alueet
perustuvat voimassa olevan Pirkan-
maan maakuntakaavan mukaisiin ar-
voalueisiin.

Oriveden kaupunki, Tekninen lautakunta 12.6.2025

Teknisen lautakunnan mielesta laadittu rakennusjarjestysluonnos
on hyva Oriveden kaupungille luotu asiakirja ja tekniselld lautakun-
nalla ei ole sithen mitddn poistettavaa, muutettavaa tai lisattavaa.

Merkitdan tiedoksi.

Saapunut palaute:

Kaupungin vastine:

DNA Oyj, 7.5.2025

DNA:lla ei ole kommentoitavaa rakennusjarjestyksen uudis-
tamiseen.

Merkitdan tiedoksi.

Lupa- ja valvontaviraston tapaaminen, 15.4.2026.

Tapaamisessa ilmenneita seikkoja

mm. asuin- ja lomarakentamisen
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Tapaamisessa keskusteltiin mm. asuin- ja lomarakentamisen
maaran maaraamisessa ranta-alueilla, mustaliuskeesta seka
eldinsuojista.

Lupa- ja valvontaviraston ymparistonsuojeluviranomainen oli
kokoukseen valmistellut seuraavan vélipalautteen rakennus-
jarjestyksen ehdotuksesta (8.4.2026 versio):

“Rakennusjarjestys 11.2.2026 (8.4.2026 versio)

Oriveden kaupungin rakennusjarjestysehdotuksessa muualle
kuin maatilalle sijoittuvia eldinsuojia kasitelldan kohdassa 18

§:
18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Eldinsuojan ldhialueelta tai rakennuspaikalta tulee osoittaa
riittdvdt tilat eldinten jaloittelua ja laiduntamista varten.

Eldinsuojan ja lantalan vdhimmdisetéisyyden naapurin kiin-
teisténrajaan tulee olla vdhintéddn 20 metrid, kun rajan tun-
tumassa on asutusta, pdividkoti, koulu tai muita héiriintyvid
kohteita. Etdisyyksistd voidaan poiketa naapurin antamalla
kirjallisella suostumuksella.

Toiminnan sijoittelussa tulee noudattaa lainséddddnnén, ase-
tusten sekd Oriveden kaupungin ympdristénsuojelumddréyk-
sidi.

Ohje rakentajalle:

Oriveden kaupungin ympdristonsuojelumddrdyksissd on
mddrdyksié hevostallien ja hevosten ulkoilualueiden etdisyyk-
sistd vesiensuojelundkékulmasta. Ympdristénsuojelumdd-
rdykset l6ytyvdt nettisivuiltamme, www.orivesi.fi > Asuk-
kaalle > Asuminen, rakentaminen ja ympdristo >Ympdristo ja
puhtaus > Ympdristonsuojelu

Lupa- ja valvontavirasto katsoo termin “maatila” maarittelyn

tassa yhteydessa tulkinnanvaraiseksi, koska maatilan maari-

maardn maadraamisesta ranta-alu-
eilla sekd mustaliuskeesta huomi-
oidaan rakennusjdrjestyksen eh-
dotusvaiheen laatimisessa.

Lupa- ja valvontaviraston ymparis-
tonsuojeluviranomaisen valipa-
laute on huomioitu rakennusjar-
jestysehdotuksen tydstamisessa
niin, ettd ymparistosuojeluviran-
omaisen palautteen mukaiset
muutokset pykaldan 18 on tehty
palautteen mukaisesti. Pykalan 18
otsikosta on poistettu termi ”maa-
tila” ja maaraysta on muokattu
niin, etta se koskee kaikkien eldin-
suojien sijoittamista alueesta riip-
pumatta. Lisaksi pykalaan on li-
satty, ettei eldinsuojia saa sijoittaa
tulvariskialueille valtioneuvoston
asetuksen 1250/2014 4 § 2. mom.
mukaisesti.

Pykéaldssa 17 on sailytetty termi
maatila, silla kyseisessa yhtey-
dessa ei arvioitu termin johtavan
rakentamisen ohjaamista vaikeut-
taviin tulkintoihin.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi


https://www.orivesi.fi/

ORIV ZSI

Sivu 20 / 22

telma vaihtelee eri yhteyksissa ja eri hallinnonaloilla. Koti-
eldintalous on rakennemuutoksen seurauksena vahvasti
eriytynyt maataloudesta. Useat tilat ovat yhtidittdneet eldin-
suojatoiminnan erilleen maataloustoiminnastaan. Lisaksi ko-
tieldintuotantoa ja siihen toiminnallisesti liittyvia toimintoja
harjoitetaan yleisesti tdysin erillisissad yksikdissa. Kohdan 18 §
otsikoinnissa oleva rajausta tulisikin Lupa- ja valvontaviras-
ton ndkemyksen mukaan tdsmentaa.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on kohdassa 18 § viitattu
Oriveden kaupungin ymparistonsuojelumaarayksiin seka
lainsdadantdon ja asetuksiin, mutta Lupa- ja valvontavirasto
katsoo, ettd keskeiset sdadokset tulisi viittauksissa mainita.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd valtioneuvoston
asetuksessa ilmoituksenvaraisista eldinsuojista (138/2019,
ns. eldinsuoja-asetus) seka valtioneuvoston asetuksessa erai-
den maa- ja puutarhataloudesta peraisin olevien pdastdjen
rajoittamisesta (1250/2014, ns. nitraattiasetus) saadetaan
eldinsuojilta ja lantavarastoilta edellytettavistd etaisyyksista.

Eldinsuojaksi katsotaan mm. tuotantorakennukset ja ulkotar-
hojen sdansuojat tai siihen rinnastettavat rakennelmat.
Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd nitraattiasetus
(1250/2014) koskee kaikkia toimijoita kotieldinten maaraan
ja kiinteistdn pinta-alaan katsomatta.

Nitraattiasetuksen 4 §:ssd maarataan varastointitilojen, ja-
loittelualueiden ja ruokinta- ja juottopaikkojen sijoittami-
sesta seuraavasti: Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten
lannoitevalmisteiden varastointitilaa, tuotantoeldinten jaloit-
telualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa
sijoittaa pohjavesialueelle, ellei maaperaselvitysten perus-
teella osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei ai-
heuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa, tulvanalai-
selle alueelle, alle 50 metrin etdisyydelle vesistosta, talous-
vesikaytossa olevasta kaivosta tai lahteesta, alle 25 metrin
etdisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin
6 kohdan mukaisesta norosta.

Edellytettavat vahimmaisetdisyydet hairiintyviin kohteisiin
maaradytyvat lahtokohtaisesti eldinsuojatoiminnan laajuuden
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perusteella. Kuntien ymparistdnsuojelumadrayksissa voi-

daan asettaa vaatimuksia vain sellaisten eldinsuojien sijoitta-

miseen, jotka eivat ole ymparistdluvan- tai ilmoituksenvarai-
sia (YSL 202 § 2 mom. 1 kohta).

Eldinsuojan luvan- tai ilmoituksenvaraisuus perustuu eldin-
ten pitoon eldinsuojassa (YSL 27 §, 115a §, lain liitteet 1 ja 4).
lImoitus- ja luvanvaraisuus maaraytyy eldinlajin ja eldinmaa-
ran tai kokonaiselainyksikkdmaaran perusteella. Lisdksi ym-
paristonsuojelulain 27 §:n 3 momentissa sdadetdan, etta
rilppumatta eldinsuojan koosta, toiminnalta edellytetdan
ymparistdlupaa aina, mikali toiminnasta saattaa aiheutua
naapuruussuhdelain mukaista kohtuutonta rasitusta. Esimer-
kiksi pelkka etdlantala voi tarvita ymparistoluvan, jos toimin-
nasta saattaa aiheutua vesistdn pilaantumista, naapuruus-
suhdelain 17 §:n 1 momentissa tarkoitettua kohtuutonta ra-
situsta tai jos lantaa kasitelldan lantalassa jatteen laitos- tai
ammattimaisena hyddyntdmisena tai kasittelyna ymparis-
tonsuojelulain 27 §:n mukaisella tavalla. Asia onkin aina hyva
varmistaa tapauskohtaisesti kunnan ymparistonsuojeluviran-
omaiselta.

Eldinsuoja-asetuksen (138/2019) liitteessa 1 maarataan il-

moituksenvaraisilta eldinsuojilta edellytettavista vahim-

madisetadisyyksistd hairiintyviin kohteisiin eldinlajin, -maaran

ja lannan kasittely- sekd varastointimenetelman perusteella.
Mikali eldinsuojan laajennusosan tai lannan varastointitilan
laajennusosan vahimmaisetadisyysvaatimus ei tayty, laajenta-
minen ei ldhtokohtaisesti ole mahdollista. Laajentaminen voi
kuitenkin eraissa tilanteissa olla mahdollista eldinsuoja-ase-
tuksen 3 §:n perusteella, jos siina saadetyt edellytykset va-
himmaisetadisyyksista poikkeamiseksi tayttyvat. Edellytyksena
on, etta eldinsuojan laajennusosaa ja lannan varastointilan
laajennusosaa ei voida sijoittaa kiinteistolla muulle soveltu-
valle vahimmaisetdisyyden tayttavalle paikalle ja etta elain-
suojien laajennusosassa ja lannan varastointitilan laajen-
nusosassa kaytettavilla hajua vahentavilla tekniikoilla ja toi-
menpiteilld seka paikalliset olosuhteet huomioiden pysty-
tdan varmistamaan, ettd toiminnasta ei aiheudu haitankarsi-
joille huomattavaa hajuhaittaa. Poikkeamismahdollisuus ei
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kuitenkaan koske uuden eldinsuojan rakentamista. Paatok-
sen vahimmaisetaisyyksistd poikkeamisesta seka sijoituspai-
kan hyvaksymisesta tekee ilmoituksen kasitteleva kunnan
ympadristdnsuojeluviranomainen.

Rakennusjarjestysehdotuksen kohdassa 18 § esitetaan, etta
"Etédisyyksistd voidaan poiketa naapurin antamalla kirjalli-
sella suostumuksella”. Edelld mainitun perusteella Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, ettd kyseinen maininta tulisi poistaa.

lImoitusmenettelyn vahimmaisetdisyydet eivat sido ymparis-
tolupamenettelyd, mutta niiden tiedot perustuvat viimeisim-
paan tutkittuun tietoon ja niissd on myds huomioitu eldin-
suojissa kaytettavia tekniikoita ja niiden vaikutuksia etdisyy-
teen. Ymparistdlupamenettelyssa eldinsuojan sijoittaminen

ratkaistaan tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Lupa- ja valvontavirasto ehdottaa kohdan 18 § tdsmenta-
mista edelld mainituilta osin sekd kohdan 18 § sisallon muut-
tamista esimerkiksi seuraavanlaiseksi: Eldinsuojaa, lannan
varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei
saa sijoittaa alle 50 metrin etdisyydelle vesistostd, talousvesi-
kdytossa olevasta kaivosta tai lahteestd, alle 25 metrin etai-
syydelle valtaojasta tai norosta eika pohjavesialueelle, ellei
maaperdselvityksin osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoitta-
minen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa.
Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja ratsastusken-
tan vahimmaisetdisyyden naapurikiinteiston rajaan tulee olla
vahintdan 50 metrid ja laitumen 10 metrid, kun rajan tuntu-
massa on asutusta, pdivakoti, koulu tai muita hairiintyvia
kohteita. Kunnan ymparistonsuojelumaaradyksissa asetetut
vaatimukset eivat koske eldinsuojia, jotka ovat ymparistolu-
van- tai ilmoituksenvaraisia (YSL 202 § 2 mom. 1 kohta).
Eldinsuojia koskevista etaisyys- ja sijoittamisvaatimuksista
seka lannan kasittelysta ja varastoinnista saadetaan tarkem-
min valtioneuvoston asetuksilla 1250/2014 ja 138/2019.”
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