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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN

Rakennusjarjestysluonnoksen palauteraportti 4/2026

Ympadristdlautakunta asetti rakennusjarjestyksen uudistamisen luonnoksen ja siihen liittyvan

aineiston nahtaville paatoksellaan 23.04.2024 § 48. Rakennusjarjestyksen luonnoksesta ja siihen

liittyvasta aineistosta on voinut jattda lausunnon tai mielipiteen aikavalilld 7.5.-9.6.2025.

Aineistosta saapui maadraaikaan mennessa seitseman (7) lausuntoa, joista yhdessa todetaan, ettei

lausunnon jattajalla ole kommentoitavaa aineistosta. Saapuneet lausunnot ja mielipiteet on

huomioitu rakennusjarjestyksen ehdotuksen jatkotydstdssa soveltuvilta osin. _

Saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu kaupungin vastineet, jotka |6ytyvat alta.

Lausunnot, mielipiteet ja niihin laaditut vastineet:

Saapunut lausunto:

Kaupungin vastine:

Elenia Verkko Oyj, 2.6.2025:

Elenia Verkko Oyj (jaljempana ”Elenia”) kiittad mahdollisuudesta
tulla kuulluksi ja lausuu esitysvaiheen asiakirjoista seuraavasti:

Elenia pitda hyvana, ettad rakennusjarjestysluonnoksessa kohdassa
4 puistomuuntamot ovat eriteltyna rakennelmiksi, jotka eivat
kayta rakennusoikeutta. Elenia ehdottaa, etta
rakennusjarjestysluonnoksen 4 §:ssd sana “puistomuuntamot”
korvattaisiin kuitenkin pelkalla sanalla muuntamo. Muuntamoiden
koot ja nimet vaihtelevat ja Elenia toivoo, etta niita kasiteltaisiin
yhtenevdisesti. Muuntamoita voi olla esim. pylvds- puisto- ja
reaktorimuuntamot, jotka ovat kaikki kooltaan alle 30 m?. Tém3
selkeyttaisi rakennusjarjestysta viela verkkoyhtion nakokulmasta.
Lisdksi Elenia toteaa selvyyden vuoksi, ettd yhdyskuntatekniset
laitteet, kuten muuntamot, ovat rakennelmia, joiden ei tulisi olla
rakentamisluvan tai sijoittamisluvan alaisia. Tulkinta on yhteneva
rakentamislain kanssa.

Rakennusjarjestyksessa oli hyvin vahan tietoa
etdisyysvaatimuksista teiden keskilinjaan. Elenian nakdkulmasta

Merkitaan tiedoksi.

Rakennusjarjestyksen
ehdotusvaiheen rakennelmien
madritelmaa on tarkennettu
poistamalla sanamuoto
“puistomuuntamot” ja se on korvattu
kasitteelld “muuntamot”.
Rakennusjarjestyksen
ehdotusvaiheen aineistoon
rakennelman maaritelmaa ei ole
muutettu lausunnon ohjaamaan
suuntaan, silla kaupungin
nakemyksen mukaan yli 20 m?2
suuruisilla rakennelmilla arvioidaan
olevan vaikutusta alueen
maankayttéon esimerkiksi
asemakaava-alueella.

Lausunnon mukaista ehdotusta lisata
rakennusjarjestykseen kohta, etta
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rakennusjarjestysta voisi entisestdan selkiyttaa lisdamalla siihen
esimerkiksi sivulle 12 seuraavan lauseen: Rakennusten etdisyyden
yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan

12 metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien
suoja-alueille ei saa rakentaa ilman tienpitdjan lupaa
(yksityistielaki 560/2018)".

Elenia toteaa lisdksi, ettd asemakaava-alueilla voi olla tilanteita,
joissa ei ole erikseen muuntamoille varattuja paikkoja tai alueita.
Vihrean siirtyman ja asiakkaiden tilaamien liittymien myota uusia
muuntamoita joudutaan lisddmaan asemakaava-alueille
odottamattomastikin, eika naille ole valttamatta varattuna
paikkoja kaava-alueelta. Ndissakin tilanteissa maanomistajan lupa
tulisi riittda sijoittamiselle ja lupaprosessin tulisi olla
mahdollisimman kevyt. Tarpeettoman raskas lupaprosessi
vaikeuttaa ja hidastaa verkon saneeraustoitd seka potentiaalisesti
pidentda Oriveden asukkaiden ja yritysten liittymien tilausaikoja.

Elenialla ei ole tdssa vaiheessa muuta lausuttavaa
rakennusjarjestysluonnoksesta. Pyyddamme saada uuden
rakennusjarjestyksen tiedoksi.

“Rakennusten etdisyyden yksityistien
ajoradan keskiviivasta on oltava
vdhintddn 12 metrid, ellei
tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu.
Ndiille tien suoja-alueille ei saa
rakentaa ilman tienpitdjén lupaa
(vksityistielaki 560/2018)” ei arvioida
perustelluksi.

Kohdan lisddminen aiheuttaisi
esimerkiksi yksityisteiden alueelle 24
m levedn alueen, jolle ei
lahtokohtaisesti saisi rakentaa ilman
tienpitdjan lupaa. Osa Oriveden
kaupungin alueella sijaitsevista
yksityisteista ovat
jarjestaytymattomia tai muuten
sellaisia, ettd luvan saaminen
ehdotetulle suoja-alueelle saattaisi
aiheuttaa merkittavaa haittaa
rakennushankkeille. Maarayksen
arvioidaan kohtuuttomasti
vaikeuttavan rakentamista.

Kohdan lisddmista ei arvioida
perustelluksi myodskaan siksi, etta
yksityistielain 560/2018 § 5
mahdollistaa suoja-alueen
maardamisen tapauskohtaisesti,
mikali se on liikenneturvallisuuden
vuoksi tarkeda eika kiinteistoille
aiheudu tasta huomattavaa haittaa.
Suoja-alueen madraaminen
tapauskohtaisesti on mahdollista
muun lainsdadannon nojalla, vaikka
sitd ei lisattaisikaan osaksi
rakennusjarjestysta.

Kaupunki toteaa asemakaava-
alueella toimittaessa olevan
tarkoituksen mukaista tarkastella
sahkdverkon osien sijoittumista
tapauskohtaisesti, ja tarvittaessa eri
lupamenettelyin.
Rakennusjarjestykselld ei nahda
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mahdolliseksi taysin vapauttaa
sahkdverkon eri laitteiden
sijoittamista ilman lupakasittelya.

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 13.6.2025:

ELY-keskus kiittad Oriveden kaupunkia kayttajaystavallisesti
laaditusta rakennusjarjestysluonnoksesta, jossa muuta
huomioitavaa lainsdadantoa ja suosituksia tuodaan esiin erillisissa
tietolaatikoissa.

Suunnittelutarvealueet

Rakennusjarjestysluonnoksessa on osoitettu alueidenkayttolain 16
§:n 3 pykalan mukaiset suunnittelutarvealueet liitekartalla. ELY-
keskus muistuttaa, ettd alue voi olla suunnittelutarvealuetta myos
alueidenkayttolain 16 § 1 ja 2 momentin perusteella muualla kuin
rakennusjarjestyksessa tai yleiskaavassa maaritellyilla
suunnittelutarvealueilla. Suunnittelutarvealuetta kasitteleva
rakennusjarjestysluonnoksen luku on kohtalaisen tiivis.
Suunnittelutarvealuetta koskien rakennusjarjestyksessa olisikin
suositeltavaa taustoittaa ja avata lyhyesti prosessia, johon asia

liittyy.

Suunnittelutarvealueeksi on osoitettu valtion tieverkon ja
rautatien ympadristosta kapeat kaistaleet. Monin paikoin vaylista
koituva melu ja rautatietd ymparoivien savikoiden osalta myos
tarind kulkeutuu liitekartan mukaista suunnittelutarvealuetta
pidemmalle, jolloin kdytdnnossa alue voi maarittya
suunnittelutarvealueeksi alueidenkayttélain 16 §:n ensimmaisten
momenttien nojalla. ELY-keskus pyytaakin pohtimaan
tarkoituksenmukaista suunnittelutarvealueen laajuutta.

Pirkanmaan maakuntakaava osoittaa Orivedelle useita maa-
ainestoiminnan aluevarauksia. ELY-keskus pyytda pohtimaan
miten varmistetaan, ettd naiden alueiden maakuntakaavan
mukaista kdyttda ei haitata sijoittamisluvin.

ELY-keskus suosittelee harkitsemaan myos muita mahdollisia
suunnittelutarvealueita, joita voivat olla esimerkiksi arvokkaat
maisema-alueet, pohjavesialueet ja arvokkaat geologiset
muodostelmat.

Rakennusjarjestysluonnoksessa on maadritelty, etta teollisen
kokoluokan aurinkovoiman, energiahankkeiden erillislaitosten,
akkuvarastojen ja muiden energiahankkeiden osalta

suunnittelutarveharkinta koskee koko kunnan aluetta. ELY-keskus

Merkitdan tiedoksi.

Suunnittelutarvealueiden
maaritelmia on avattu
alueidenkayttdlain
suunnittelutarvealueita koskevien
pykalien avulla lausunnon mukaisesti.

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa
esitetty suunnittelutarvealue on
osoitettu 100 m etaisyydelle vaylien
keskilinjasta katsottuna voimassa
olevan vastaa Oriveden kaupungin
nykyista, voimassa olevaa
suunnittelutarvealuetta lausunnossa
mainittujen likkennevaylien
valittomassa ldheisyydessa.
Aluerajaus on todettu toimivaksi
nykytilan valossa. Aluerajauksen
muuttamiseksi tdlta osin ei arvioida
olevan tarvetta.

Oriveden alueella sijaitsevat
maakuntakaavassa merkityt esim.
kiviaineshuollon kannalta tarkedt
alueet sijaitsevat alueilla, joille ei
kohdistu merkittavaa
rakentamispainetta (pl. toimintaan
liittyva rakennuskanta). Hankkeiden
sijoittumista tarkastellaan
tapauskohtaisesti ja hankkeiden
sijoittamisen edellytykset kasitellaan
ja tarkastellaan sijoittamisluvan
yhteydessa.

ELY-keskus suosittelee
lausunnossaan harkitsemaan myos
muita mahdollisia
suunnittelutarvealueita, joita voivat
olla esimerkiksi arvokkaat maisema-
alueet, pohjavesialueet ja arvokkaat

geologiset muodostelmat.
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pitda tata madraysta mahdollisena, mutta ehdottaa seuraavaa
tdydennysta: Sijoittamisen edellytyksiad arvioidaan hankkeen
arvioitujen kokonaisvaikutusten seka rakentamislain § 46
mukaisesti ja puhtaan siirtyman hankkeiden osalta rakentamislain
§ 46a mukaisesti.

Rakennusoikeuden maara

Oriveden rannoilla on laajalti voimassa rantayleiskaava, jonka
lisdksi on useita ranta-asemakaavoja. Kaavoissa maaritelldan
padosin rakennusoikeuden maarat. Jonkin verran on olemassa
myos kaavoittamatonta rantaa. Rakennusjarjestysluonnoksessa on
osoitettu rannalle sijoittuvien vapaa-ajan asumisen
rakennuspaikkojen rakennusoikeudet ja niiden jakautuminen
pitkalti vastaavalle tasolle kuin yleiskaavassa.

Vakituisen asumisen osalta rakentamisen ohjaaminen on
rakennusjarjestysluonnoksessa yleispiirteisempaa.
Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan asuinrakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta
kuitenkin enintdan 400 k-m2. ELY-keskus huomauttaa, etta
ohjeistus ei saa johtaa tulkintaan, jossa kaavoittamattomille
rantaan sijoittuville vakituisen asumisen rakennuspaikoille tai
kayttotarkoitustaan loma-asumisesta vakituiseen asumiseen
muuttaville rakennuspaikoille mydnnettaisiin
poikkeamislupakasittelyssa automaattisesti 400 k-m2
rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden maara tulee olla maiseman
ja kiinteistdbnomistajien yhdenvertaisuuden kannalta kestavalla
tasolla.

Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan muille kuin 17 § mukaisille
rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintddn 500 k-m?2. ELY-keskus pyytaa
pohtimaan, voiko tdllainen rakennusoikeus aiheuttaa merkittavia
ympadristovaikutuksia herkillda maisema-alueilla.

Matalimmat rakentamiskorkeudet

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 20 § annetut alimmat
suositellut rakentamiskorkeudet ovat ELY-keskuksen suositusten
mukaiset.

Hulevedet

ELY-keskus pitda hyvana asiana, ettd hulevesien osalta maarayksia
on kehitetty. Hulevesien hallinnan osalta

rakennusjarjestysluonnoksessa on huomioitu tarkeimmat asiat, ja

Rakennusjarjestyksen luonnoksen
erillisina liitteind on mm. erilliset
karttaliitteet vedenhankintaan varten
tarkeista pohjavesialueista seka
maisema ja kulttuuriympariston
arvoalueista. Hankkeiden
sijoittumista tarkastellaan
tapauskohtaisesti ja hankkeiden
sijoittamisen edellytykset kdsitellaan
ja tarkastellaan sijoittamisluvan
yhteydessa karttaliitteiden avulla.
Kyseisten arvoalueiden lisddmista
suunnittelutarvealueisiin ei talta osin
arvioida olevan tarpeellista.

Rakennusjarjestysluonnoksessa on
madritelty, etta teollisen kokoluokan
aurinkovoiman, energiahankkeiden
erillislaitosten, akkuvarastojen ja
muiden energiahankkeiden osalta
suunnittelutarveharkinta koskee
koko kunnan aluetta. ELY-keskuksen
lausunnon mukainen
tdydennysehdotus lisattiin osaksi
rakennusjarjestyksen mukaista
madraysta asiaan liittyen.

Hankkeiden sijoittumista
tarkastellaan tapauskohtaisesti ja
hankkeiden sijoittamisen edellytykset
kasitelladn ja tarkastellaan
sijoittamisluvan yhteydessa.
Rakennusjarjestysluonnoksen
mukaisille, muille kuin 17 §
mukaisien rakennuspaikkojen
vaikutuksia arvioidaan
tapauskohtaisesti maisema-alueilla ja
muilla herkilla alueilla. Tarvittaessa
osana lupakasittelya pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Talta osin ei
arvioida tarvetta muuttaa
rakennusjarjestysta.
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maanpaalliset seka luontopohjaiset ratkaisut hulevesien
viivyttdmiseen ensisijaisena vaihtoehtona maanalaisiin verrattuna
nahdaan positiivisena asiana.

ELY-keskus pitda hyvana ja tarkeana asiana, etta
tydmaavesienhallintaan on otettu kantaa. ELY-keskus pitaa
tarkedna suunnitelmien tekemista riittavan aikaisessa vaiheessa.
Rakentamisen aikaisten vesien hallinta on erityisen tarkeda ranta-
alueilla. Tydmaavesien hallinnasta on hyva tehda suunnitelma
rakennushankkeissa.

lImastonmuutoksen aiheuttaman lisén huomioiminen
rankkasateisiin on tarkead, ja asia on tuotu hyvin esiin.
[Imastonmuutoksen vaikutuksen arviointiin voi kayttaa limatieteen
laitoksen raporttia: Sateisuuden havaittuja ja ennakoituja
muutoksia Suomen maakunnissa (2025).

Luonnonsuojelu

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on velvollisuus selvittaa
rakennuspaikan luonnonolosuhteet ja rakennuspaikalla olevat
mahdolliset huomioitavat luontoarvot, mikali téta ei ole erikseen
ratkaistu esimerkiksi asemakaavalla (15 §). Luonnonsuojelulain
mukaisia huomioitavia luontoarvoja ovat esimerkiksi tiukasti
suojellun lajin (esim. liito-oravan) tai rauhoitetun kasvilajin
esiintyminen rakennuspaikalla.

Rakennuspaikan luonnonmukaisena ja puustoisena sailyttamiseen
olisi syyta kannustaa erityisesti arvokkaisiin luontokohteisiin seka
vesistoihin rajautuvilla rakennuspaikoilla. Ndin onkin tehty
kiitettavasti pykaldssa 23.

Rakennusjarjestykseen olisi syyta nostaa erilliseksi pykalakseen
Arvokkaat luontoalueet (luku 7), joissa olisi suositeltavaa tuoda
esille seuraavat seikat:

e Rakennusjarjestyksessa tulee yksiselitteisesti kayda ilmi,
ettd suojeluun varatuilla alueilla (Natura-alueet,
suojelualueet, kaavassa huomioidut luontoarvokohteet) ei
saa ryhtya rakentamistoimenpiteisiin. Poikkeaminen voi
olla mahdollista asianmukaisin menettelyin.

e Mikali rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura 2000-
verkoston alueelle, tulee vaikutukset arvioida ja ottaa
huomioon rakennushankkeen lupamenettelyn
yhteydessa.

Rakennusjarjestyksen kohtaa 16.2.
on muokattu huomioimaan
lausunnon mukaiset seka -

_ rakennusoikeuden

maarasta kaavoittamattomilla ranta-
alueilla.

Rakennusjarjestyksen ehdotukseen
lisataan luonnonsuojeluun liittyvia
ELY-keskuksen lausunnon mukaisia
lisayksia tarkoituksenmukaisella
tiivistetylla tavalla kohtiin 26.2.
Eritysalueen yleiset mddréykset seka
39.2. Selvitysvaatimukset.

Kaupunki ei katso
tarkoituksenmukaiseksi lisata
rakennusjarjestyksen ehdotukseen
pykalia vieraslajeihin ja
lintuturvallisuuteen liittyen, silla
rakennusjarjestyksen ei katsota
olevan tarkoituksenmukainen tydkalu
kyseisista asioista viestimiseen.
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e Rakennushankkeeseen ryhtyvat tulee tarvittaessa
selvittdd Euroopan unionin tiukasti suojeltujen eldinlajien
kuten liito-oravan, viitasammakon, lepakoiden seka
eraiden sudenkorentojen, sekad uhanalaisten ja
rauhoitettujen kasvien esiintyminen rakennuspaikalla.

Luonnonsuojelulainsdddannén mukaan huomioitavien lajien
elinymparistojen sailyttaminen tulee ottaa huomioon ja
tarvittaessa selvittaa lajien sailytyskeinot yhteistyossa
luonnonsuojelulakia valvovan viranomaisen kanssa silta osin, kun
asiaa ei ole erikseen ratkaistu esimerkiksi asemakaavassa

e Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan
yhteydessa pyydetddn lausunto luonnonsuojelulakia
valvovalta viranomaiselta huomioitavien lajien
esiintymisalueiden laheisyydessa.

o Myobs luvasta vapautettujen laiturien osalta voi
nousta esille velvollisuus huomioida direktiivilajit
(viitasammakko, erdat sudenkorennot).

Rakennusten purkamista koskevaan kohtaan olisi syyta lisdta
esimerkiksi seuraava maarays: Rakennuksen purkajan on
tarvittaessa selvitettava rakennuksen soveltuvuus lepakoiden
paivapiiloksi. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit ovat tiukasti
suojeltuja lajeja, joiden lepakoiden lisdantymis- ja
levdahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty
(luonnonsuojelulaki 78 §). Rakennuksen lepakkopotentiaalia
nostavat esimerkiksi seuraavat rakenteet: ullakot, vintit, hormit,
kellarit. Mikali rakennuksessa on lepakoille soveltuvia
paivapiilopaikkoja, tulee havainnoida, onko rakennuksissa
merkkeja lepakoiden oleskelusta (raapimisjaljet, ulosteet,
syonnokset). Mikali merkkeja lepakoiden oleskelusta havaitaan,
tulee tehda tarkempi lepakkoselvitys.

Rakennusjarjestyksessa olisi suositeltavaa tuoda esille
puutarhakasveihin liittyvat riskit vieraslajien osalta, ja ohjata
maarayksilla suosimaan sellaisia kasvilajeja viherrakentamisessa,
jotka esiintyvat vain luontaisilla levinneisyysalueillaan. Myos
lintuturvallisuuden nostaminen rakennusjarjestykseen olisi
suositeltavaa.

Pohjavedet

Rakennusjarjestyksen liitteena
olevaan pohjavesiin liittyvan
liitekartan otsikko muutetaan
lausunnon mukaisesti ” Tdrked tai
vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue”. Oriveden
pohjavesialueiden

suojelusuunnitelma on paivitetty.
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Rakentaminen pohjavesialueilla ELY-keskus pitda
rakennusjarjestysluonnoksessa esitettyja pohjavesiin liittyvia
madrayksid ja ohjeita tarkoituksenmukaisina ja tarpeellisina.

Rakennusjarjestyksessa olisi kuitenkin syyta huomioida lisdksi viela
seuraavat asiat:

Termin "tarked pohjavesialue" tulkitaan useasti viittaavan vain 1-
ja 1E-luokan pohjavesialueisiin. Suositeltavampaa on kayttaa
termia "POHJAVESIALUE" tai "tarked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue". Pohjavesialueet luokitellaan luokkiin 1,
2, 1E, 2E ja E.

e 1-luokkaan kuuluvat vedenhankintaa varten tarkeat
pohjavesialueet, joiden vetta kdytetaan tai on tarkoitus
kayttad yhdyskunnan vedenhankintaan taikka
talousvetend enemman kuin keskimdarin 10 kuutiometria
vuorokaudessa tai yli videnkymmenen ihmisen tarpeisiin.

e 2-luokkaan kuuluvat muut vedenhankintakayttoon
soveltuvat pohjavesialueet, jotka pohjaveden antoisuuden
ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1
kohdassa tarkoitettuun kayttoon.

e E-luokkaan kuuluvat pohjavesialueet, joiden pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Lahtdkohtaisesti 1- ja 2-luokan pohjavesialueiden katsotaan

lainsdadanndssa olevan samanvertaisia ja rakennusjarjestyksessa
annettujen ohjeiden tulisi koskettaa kaikkia pohjavesialueita.
Pohjavesialueiden luokitus voi myds muuttua esimerkiksi
vedenhankinnassa tapahtuvien muutosten seurauksena. Mikali
jotain erityisesta syysta maarayksen halutaan koskettavan vain
tiettyja pohjavesialueita, se tulisi tuoda maardyksessa selkeasti
esille ristiriitaisten tulkintojen valttamiseksi.

Orivedelld sijaitsevat seuraavat pohjavesialueet, jotka on myos
esitetty rakennusjdrjestyksen liitteessa: 1-luokka Oriveden
keskusta, Hirtolahti, Karhunotko ja Yroskangas sekéa osin
Huikonkangas (paasijaintikunta Juupajoki) ja 2E-luokka Vatiharju.
Oriveden pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitystyo
valmistuu lahitulevaisuudessa, edellinen suunnitelma oli vuodelta
2015.

Rakennusjarjestyksen liitteen ohella tai sijaan pohjavesialueiden
rajat voisi esittdd karttapalvelussa kaupungin omilla verkkosivuilla.

Suomen ymparistokeskuksen yllapitdma ajantasainen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
22.9.2025 § 73 Oriveden
pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman.

Pysyvissd, kuten myos rakentamisen
aikainen tilapdinen pohjaveden
alentamisen toimenpiteitd tehtdessd,
edellytetadn aina tarvittavat
viranomaislausunnot. Asiaa koskevat
lausunnon mukaiset kohdat
merkitaan tiedoksi.
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pohjavesialueiden luokitusten ja rajausten paikkatietoaineisto on
myos nahtavilla julkisilla verkkosivustoilla, kuten vesi.fi ja MML:n
Paikkatietoikkuna.

Niin pysyva, kuin rakentamisen aikainen tilapainen pohjaveden
alentaminen edellyttaa asiantuntijan laatimaa pohjaveden
hallinta- ja tarkkailusuunnitelmaa. Suunnitelmassa tulee arvioida,
onko hankkeesta tarpeen pyytda toimivaltaisen
ymparistdviranomaisen, talla hetkella ELY-keskuksen, lausunto
vesilain mukaisesta lupatarpeesta. ELY-keskukset tulevat
todennakdisesti nimikkeena lahivuosina poistumaan valtion
virastojen organisaatiouudistuksessa.

Maaldmpdjarjestelman sijoittaminen pohjavesialueilla

Rakennusjarjestysluonnoksesta |6ytyy kaksi eri sisaltoista lukua
maaldmpojarjestelmistd (6.2. Energiakaivot ja 27.3.
Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla). Termit tulee
yhtendistaa ja maaldampdjarjestelmiin liittyvat asiat tulisi kasitella
samassa luvussa.

ELY-keskus suosittelee kieltdm&aan maalampokaivojen
sijoittamisen pohjavesialueille. Hankkeille voi hakea vesilain
mukaista lupaa, mutta viimeaikainen oikeuskdytanto ei ole ollut
pohjavesialueille haetuille energiakaivojen lupahakemuksille
myonteinen.

Pohjavesialueelle sijoitettavien maaldmmon keruupiirien osalta
tulee ottaa huomioon mahdollinen vesilain mukaisen luvan tarve.

Geologisesti arvokkaat alueet

ELY-keskus katsoo, etta Oriveden geologisesti arvokkaat
muodostumat tulisi mainita rakennusjdrjestyksen luvussa
Rakentaminen erityisalueilla.

Kohteista maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat alueet
on merkitty myos Pirkanmaan maakuntakaavan ge-alueiksi ja niille
on asetettu suunnittelu- ja suojelumaaraykset.

Mustaliuske

GTK:n 2023 julkaisemien valtakunnallisten paikkatietojen mukaan
Oriveden eteldosissa sijaitsee mahdollisia mustaliuske-esiintymia.
ELY-keskus suosittelee, etta rakennusjarjestyksessa edellytetdan

Lausunnon mukaiset huomiot
maaldampojarjestelman
sijoittamisesta pohjavesialueille
huomioidaan rakennusjarjestyksen
ehdotusvaiheessa sisdllyttamalle
huomiot kohtaan 6.2. Energiakaivot.

Oriveden kaupungin alueen
geologisesti arvokkaista
muodostumista on lisatty maininta
rakennusjarjestyksen ehdotukseen
ukuun 7. Rakentaminen erityisalueilla
pykaladn 26.2. Eritysalueen yleiset
mddrdykset.

Hankkeiden sijoittumista
tarkastellaan tapauskohtaisesti ja
hankkeiden sijoittamisen edellytykset
kasitelladn ja tarkastellaan
sijoittamisluvan yhteydessa. Mikali
rakentamisen yhteydessd ilmenee
mustaliuske-esiintymia, pyydetadan
tarvittavat lausunnot. FaHa-esin
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tarkempia maa- ja kallioperatutkimuksia, mikali rakentaminen
kohdistuu potentiaaliselle mustaliuskealueelle.

Mustaliuskealueilla riskia aiheuttavat muutokset, joissa
mustaliusketta sisaltdvaa kallio- ja/tai maaperaa paljastetaan niin,
ettd mustaliuske altistuu ilmakehan hapelle ja vedelle tuottaen
hapanta, metallipitoista valuntaa. Tallaista riskiad aiheuttavia
toimintoja ovat mm. kuivatushankkeet, joissa alennetaan
pohjaveden pintaa, kalliokiven louhinta ja murskeen kasittely,
rakentaminen ja kiviainesten ottaminen, maankaivuu ja -kasittely
sekd maa-ainesten jatkokaytto.

[Imasto

Monihyo6tyisen vehreyden vaalimisella on merkitysta seka
ilmastonmuutoksen hillinnén etta siihen sopeutumisen
nakokulmasta. ELY-keskus kannustaa arviomaan
rakennusjarjestysta viela tasta nakokulmasta. Keinoja ovat
esimerkiksi tontin tai rakennuspaikan olemassa olevan puuston
vaaliminen, maan pinnan ldpdisevyyden suosiminen seka
rakentamattomien tontin osien ja rakentamattomien tonttien
pitdminen luonnontilaisina tai kasvullisina.

Valaistuksen osalta on annettu ohjeistusta luvussa 12 §. ELY-
keskus suosittelee kannustamaan kaupunkikuvan ja turvallisuuden
lisdksi energiatehokkaisiin ratkaisuihin.

Rakentaminen ja maantiet

Liikennejarjestelmasta ja maanteista annetussa laissa (jaljempana
LiMTL, Laki liikkennejarjestelméstd ja maanteistd 503/2005) on
saadoksid, jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista niin
asemakaava-alueella kuin asemakaava-alueen ulkopuolella.
Etenkin LjMTL:n saadokset koskien kulkuyhteyksien jarjestamista
maanteiltd, tiealueelle ja maantien suoja-alueelle seka tien
viereen rakentamista seka tieltd luettavien mainoslaitteiden
sijoittamista ovat merkittavia seka lilkenteen sujuvuuden etta
liikenneturvallisuuden kannalta. LijMTL:n 3. luvussa annetaan
maantiehen kohdistuvia toimenpiteitd koskevia maarayksia ja 4.
luvussa annetaan maantiealueen ulkopuolisia alueita koskevia
maankayttorajoituksia, joiden esittdminen rakennusjarjestyksissa
on tarkoituksenmukaista ja informatiivista.

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 6.1. rakennuskohteen
etdisyysvaatimuksena olisi hyva tuoda soveltuvin osin esiin myos
maantien suoja-alueen (LjMTL 44 §) asettamat rajoitukset ”
Maantien suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle maantien

i

Rakennusjarjestyksen arvioidaan
edistavan hyvin monihyotyista
vehreyttd kaupungin alueella mm.
erilaisin hulevesimadarayksin.
Oriveden kaupungin alueella
rakennuspaikat ovat pagosin
kookkaita, mikd luontevasti edistaa
tonttien sailyttamista ja rakentamista
vehreiksi. Taltd osin ei arvioida
tarvetta lisata tai tarkentaa
monihyotyisen vehreyden kasitettd
tai tapoja sen edistamiseksi
rakennusjarjestyksen
ehdotusvaiheeseen.

Valaistuksen osalta on lisatty ELY-
keskuksen kommenttien mukaisesti
lisdykset pykalaan 12.
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ajoradan tai, jos ajoratoja on useampia, lahimman ajoradan
keskilinjasta. Erityisestd syysta voidaan tiesuunnitelmassa
madratylla tiella tai tienosalla osoittaa etdisyys 20 metria
lyhyemmaksi taikka pidentaa etaisyytta enintaan 50 metriksi seka
enintdaan 300 metriksi tiehen kuuluvan varalaskupaikan kohdalla ja
pituussuunnassa sen kummastakin padsta 750 metrin etaisyydelle
ulottuvalla jatkeella. Rakennusta ei saa pitda suoja-alueella.”

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 8.2 ohjelaatikossa on
sanottu ”... Muiden rakenteiden, rakennelmien, ja laitteiden
sijoittaminen maantie-/katualueelle voidaan toteuttaa, mikali
kyseessa olevasta rakenteesta ei aiheudu vaaraa liikenteelle eika
haittaa tienpidolle.” Lahtokohtaisesti maanteiden tiealueille nk.
tiekiinteistoille ei saa sijoittaa muita kuin tienpitoon ja liikenteen
ohjaukseen tarvittavia rakenteita ja laitteita kuten mm.
liikenteenohjauslaitteita. Pirkanmaan ELY-keskusesittaa
virheellisen tekstin poistamista. Tama koskee myos
rakennusjarjestyksen kohtaa 8.1, koska rakennus ja sen rakenteet
eivat voi vahaisestikdan sijoittua maantien tiealueelle. Sen sijaan
maantien suoja- ja ndkemaalueelle voidaan rakentaa
poikkeustapauksissa tienpitdjan sen hyvaksyessa (LiMTL 47 §).

Kohdan 13.3 ohjelaatikon tekstin ELY-keskus esittaa korvattavaksi
tekstilla “Maantien kdyttdjille suunnatun mainosten osalta tulee
noudattaa liikennejarjestelmastd ja maanteitd annetun lain 52 §
seka Liikenne- ja viestintdviraston, Traficomin maardyksia
TRAFICOM/22492/03.04.03.00/2029”".

Rakennusjarjestysluonnoksessa kohdassa 34.1 on esitetty, ettd
"tontille ja rakennuspaikalle saa rakentaa yhden......tielle johtavan
ajoneuvoliittyman”. Jos tdssa tielld tarkoitetaan valtion omistamaa
maantietd, ei kirjaus pida paikkaansa. Pirkanmaan ELY-keskus
korostaa, etta tienpitoviranomaisella on aina harkintavalta
maanteiden liittymien osalta. Voi olla rakentamishankkeita, joissa
uuden liittyman rakentaminen maantielle ei ole
liikenneturvallisuuden ja maantien sujuvuuden kannalta
hyvaksyttavaa. Talldin tienpitoviranomainen voi edellyttda uuden
rakennuspaikan kulkuyhteyden toteuttamista maantielld jo
olemassa olevien liittymien kautta, koska etenkin liikenteellisesti
merkittdvimmilld maantielld on tarve rajoittaa liittymien maaraa.

Lahtdkohtaisesti maankayton jate- ja hulevesia ei saa johtaa
maanteiden kuivatusjarjestelmiin (rak.jar. 24.6. ja 38 §), mika olisi
hyva tuoda esiin rakennusjarjestyksessa.

Kohtaan 6.2. on lisdtty lausunnon
mukaisesti maantien suoja-alueen
(LiIMTL 44 §) asettamat rajoitukset.

Kohdan 8.2 ohjelaatikko korjattu
lausunnonmukaisesti. Kohdan 13.3.
ohjelaatikon teksti korvattu
lausunnon mukaisella
tekstiehdotuksella.

Rakennusjarjestyksen kohteen 34.1
on lisatty tdsmennys, etta
tonttiliittyman rakentaminen koskee
asemakaava-alueen mukaisia katu- ja
tiealueita.
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Pirkanmaan ELY-keskus muistuttaa vield Rakentamislain 36 §
mukaisesti rakentamishankkeeseen ryhtyvan
selvitysvelvollisuuden lisdksi huolehtimis-/toteuttamisvastuuta
mahdollisen lilkkennemelun torjunnassa (rak.jarj. 30.2).

Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue
viela korostaa, ettd maanteiden varteen rakennettaessa tai
hankkeen synnyttdessa merkittavia liilkennevaikutuksia on eri
rakentamista koskevista lupahakemuksista seka myds
rakentamishankkeissa, joissa rakentaminen ei edellyta lupaa
kunnalta, kuultava ELY-keskuksen liikenne- ja
infrastruktuurivastuualuetta / tienpitoviranomaista naapurina
(Rakentamislaki luku 6). Kuuleminen on suoritettava niin
asemakaava-alueilla kuin niiden ulkopuolellakin, jollei kuuleminen
rakennushankkeen vahaisyys tai sijainti suhteessa maantiehen
taikka hankkeen sisaltd huomioon ottaen ole maantien kannalta
tarpeetonta. Tienpitdjan kuuleminen on hyva suorittaa
rakentamishankkeessa riittdvan aikaisessa vaiheessa, jotta
maanteiden ja maantielilkenteen asettamat rajoitukset ja ohjeet
mm. kulkuyhteyksien jarjestelyjen osalta tulee suunnittelussa
huomioiduksi.

Edelld esiin tuotujen asioiden ja menettelyjen osalta ohjeistusta
[6ytyy ELY-keskuksen internetsivuilta https://www.ely-
keskus.fi/luvatl.

Kielto rakennuspaikkojen hulevesien
johtamisesta maanteiden ja rata-
alueiden kuivatusjarjestelmiin kohtiin
24.6.ja 38.

Lausunnon mukaisesti on muokattu
kohtia 30.2. ja kohtaan 6.1. on lisatty
ohjelaatikko rakentajalle, jossa
muistutetaan rakennushankkeeseen
ryhtyvaa huomioimaan myos
mahdollisten lausuntojen ja lupien
hankintaa vaylien ja teiden pitajilta.

Vaylavirasto, 23.5.2025

Vaylavirasto muistuttaa lausunnossaan, etta raideliikenteen
l[aheisyyteen rakentamisessa on huomioitava rautatien suoja-alue
sekd mahdolliset junaliikenteen tadrina-, runkomelu- ja meluhaitat,
sekd hulevesien johtaminen muualle kuin radan rakenteisiin.

Radan ldheisyyteen rakentaminen

Sen lisdksi, ettd suoja-alueella on rakennuksen, rakennelman ja
laitteenpitokielto, 1ahtdkohtaisesti myods kaikki
rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuudessaan
rautatiealueen ulkopuolella, eikd myoskdaan rakennusmateriaaleja
saa sailyttaa rautatiealueella. Mikali rakennustdita on
valttamatontd tehda myos rautatiealueella, on niista aina
sovittava Vaylaviraston kanssa ratalain (2.2.2007/110) 36 §:n
mukaisesti hyvissa ajoin ennen rakennustdiden aloittamista.

Kun louhintatoita tehdaan rautatiealueen ulkopuolella mutta
kuitenkin rautatiealueen laheisyydessd, on rakennuttajan syyta
selvittaa rakennushankkeen suunnittelu- ja valmisteluvaiheessa

Merkitdan tiedoksi.

Rataverkon huomioimisesta
rakennushanketta suunniteltaessa on
madratty rakennusjarjestyksen
pykalissd 6.1. ja 30.1.

Radanldheisyydessa rakentamisesta
lausuttuja seikkoja on lisatty
rakennusjarjestykseen uuden pykdlan
42.7. alle tiivistetysti.
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junaliikenteen ja rautatien ldheisyyden vaikutukset louhintatyon
toteuttamiselle. Louhintatyd rautatiealueen ldheisyydessa voi
aiheuttaa vaaraa junaliikenteelle tai radalle ja sen rakenteille.
Louhintatoista on siksi useimmiten syyta olla etukadteen
yhteydessa kyseisen alueen Vaylaviraston rataisannoitsijaan.

Mikali rakentamisen yhteydessa kaytetddn nostureita, telineita
taikka poistetaan sellaisia puita, jotka kaatuessaan voivat ulottua
radalle sen rakenteita vaurioittaen, tulee ennen toiden
aloittamista olla yhteydessa rataisannoitsijaan.

Rautatien suoja-alue ja tasoristeyksen ndkemdaalue

Ratalain (110/2007) mukaan rautatien suoja-alue ulottuu 30
metrin etdisyydelle radan raiteen tai, jos raiteita on useampia,
uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta
ratasuunnitelmassa erityisesta syysta supisteta tai laajenneta
enintaan 50 metriksi.

Suoja-alueella ei saa pitda sellaista rakennusta, varastoa, aitaa
taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi
aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka
haittaa radanpidolle. Lisaksi kaikki rakennustoimenpiteet tulee
suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealueen ulkopuolella, eika
myoskdan rakennusmateriaaleja saa sdilyttaa rautatiealueella.

Ratalain 38 §:n mukainen rautatien ndkemaalue kasittaa
tasoristeyksessa olevan alueen, jolla nakemaalan vapaana
pitdminen sita rajoittavista esteista on tarpeen
liikenneturvallisuuden vuoksi. Rautatien ndkemaalue maaraytyy
liikenne- ja viestintdministerion 28.1.2011 antaman asetuksen
mukaisesti (www.finlex.fi/fi/laki/kokoelma/2011/sk20110065.pdf).

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarind

Radan laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarindhaitat. Melun-, runkomelun- ja tarinantorjunnassa tulee
kiinnittdd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn. Tarvittavat
melun- ja tarindntorjuntarakenteet on tehtdva tontille rakentavan
tahon toimesta ja kustannuksella. Vaylavirasto ei osallistu uuden
maankadytdn johdosta aiheutuviin melun- ja tarindntorjunnan
kustannuksiin.

Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerién ohjeesta
Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset

Rakennusjarjestyksen kohdan 6.1.
”ohje rakentajalle” mukaan on
tarkennettu, etta rataverkon
|aheisyydessa rakennushankkeeseen
ryhtyvan on hyva olla ennen
rakennustdiden aloittamista
yhteydessa tienpitdjaan tai
toimivaltaiseen lupaviranomaiseen.
Rataverkon osalta toimivaltaisena
lupaviranomaisena toimii
Vaylavirasto.

Liikennevaylien melu ja
tarindhaittojen huomioimisesta on
maardtty rakennusjarjestyksen
pykalassa 30.1. ja 30.2.

Hulevesien hallinnasta rataverkon
laheisyydessd on maaratty kohdassa
38. Kohdan maaradyksien mukaan
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kaavoituksessa (Ymparistoministerion julkaisuja 2023:28, lahtokohtaisesti maankayton
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049). hulevesia ei saa johtaa maanteiden

tai rataverkon kuivatusjarjestelmiin.
Hulevedet

Uusilla katu- ja korttelialueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia
ei lahtokohtaisesti saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali
lisadntyvia hulevesia johdetaan radan sivuojaan tai rumpuihin,
tulee niiden virtauskapasiteetin riittavyys varmistaa, jotta
padottamisella ei vaaranneta radan stabiliteettia ja kuivatusta.

Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan
yleensa kirjallisesti Vaylaviraston kanssa. Sopimuksessa
huomioidaan, ettd mikali radan kuivatusjarjestelma ei laskelmista
huolimatta kesta lisdantyvaa hulevesien maaraa, tulee hakijan
toteuttaa tarvittavat korjaustoimenpiteet kustannuksellaan.

Pirkanmaan liitto, 6.6.2025, tiivistelma: Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd rakennusjarjestyksen uudistaminen | Lausunnon mukaisesti arvoalueet
rakentamislain mukaiseksi on tarkeda. Rakennusjarjestyksen rooli | yksildiddan ja listataan seka

on myos jatkossa vahva ja sen merkitys kaava-alueiden osoitetaan numeroituna
ulkopuolisessa rakentamisessa erittdin merkittava. rakennusjarjestyksen liitekartoilla.
Pirkanmaan liitto katsoo, ettad rakennusjarjestyksessa tulisi ottaa Rakennusjarjestysta laatiessa on
huomioon Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 ja Pirkanmaan tutustuttu ja huomioitu

elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa alueen maakuntakaavan yleismaaraykset.
erityisominaisuuksina osoitettavat valtakunnallisesti ja Maininta maakuntakaavan
maakunnallisesti merkittavat luonnon ja kulttuuriympéristdjen yleismaardysten noudattamisesta on
arvoalueet. Ndiden arvoalueiden huomioiminen lisatty 26.1 kohdan ohjelaatikkoon.
rakennusjarjestyksessa edistdd myds maakuntakaavojen Ohjelaatikko ohjaa myos Pirkanmaan
tavoitteiden toteutumista. Pirkanmaan liitto esittas, etta liiton verkkosivuille, joissa on
arvoalueet yksil6idaan ja listataan seka osoitetaan numeroituna lisdtietoa mm. luonnon
rakennusjarjestyksen liitekartoilla. Alueiden nakyvyys liitekartoilla | monimuotoisuuden ydinalueista ja
parantaa niiden arvojen huomioon ottamista rakentamisen siniviherluonnon monimuotoisuuden
suunnittelussa. ydinalueista.

Lisaksi Pirkanmaan liitto pyytaa kiinnittdmaan huomiota
Pirkanmaalla voimassa olevien maakuntakaavojen
yleismaarayksiin.

Laadukkaan rakentamisen tueksi Pirkanmaan liitosta on myos
mahdollista saada tarkempia lisatietoja maakunnallisista
arvoalueista, jotka osoitetaan maakuntakaavoissa
kehittamisperiaatemerkinnoilla. Naita ovat esimerkiksi luonnon

Merkitdan tiedoksi.
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monimuotoisuuden ydinalueet ja siniviherluonnon
monimuotoisuuden ydinalueet

Pirkanmaan maakuntamuseo, 6.6.2025

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa
mainitusta hankkeesta. Rakennusjarjestyksen uudistamisen
tavoitteena on muuttaa Oriveden kaupungin rakennusjarjestysta
vastaamaan 1.1.2025 voimaan tulleiden rakentamislain ja
alueidenkayttolain vaatimuksia. Alueellisena vastuumuseona
toimiva Pirkanmaan maakuntamuseo on antanut aiemmin
lausunnon hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(DIAR: 186/2024).

Oriveden uusi rakennusjarjestys koostuu varsinaisten
rakennusjarjestyksen madaraysten lisdksi tietoaineksesta, joka
sisaltda seka rakentamis- ja muiden lakien pykalia ettd Oriveden
rakennusvalvonnan antamia ohjeita ja lisdtietoa rakentamisesta.
Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta ratkaisu on toimiva ja
antaa hyvat mahdollisuudet neuvoa ja tukea rakennusprojekteihin
ryhtyvid orivesilaisia. Esimerkiksi pykalan 26.1 yhteydessa
neuvotaan, mista lahteista rakentaja |0ytda ajantasaista tietoa
arvokkaista rakennetun ympariston ja maiseman alueista ja
kohteista. Kaikkineen ohjeiden sdvy kannustaa ottamaan matalalla
kynnykselld yhteyttad rakennusvalvontaan, mika on kuntalaisille
usein helpoin ja luotettavin tapa selvittda hankkeisiin liittyvia
reunaehtoja.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa, etta
rakennusjarjestyksen luonnoksessa ei ole riittavalla tavalla tuotu
esille kiinteisiin muinaisjaannoksiin ja muihin arkeologisiin
kulttuuriperintokohteisiin liittyvia rajoituksia ja menettelyohjeita.
Orivedeltd tunnetaan talla hetkelld 71 kiinteda muinaisjaannosta,
12 mahdollista muinaisjaanndstd ja 17 muuta
kulttuuriperintokohdetta. Maankayttajan oikeusturvan ja
arkeologisen perinndn suojelun kannalta on erittdin tarkeaa
tdydentad rakennusjdrjestysta seuraavilla tiedoilla.

Kiintedn muinaisjdanndksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen ilman muinaismuistolain
nojalla annettua lupaa on kielletty. Kiintedan muinaisjaannokseen
kuuluu lisdksi suoja-alue, joka on tarpeen muinaisjadannoksen
sailymiseksi seka sen laadun ja merkityksen kannalta
valttdmattoman tilan varaamiseksi sen ymparille

Rakennusjarjestykseen on lisatty
lausunnon mukaisesti maarayksia
liittyen muinaisjadannosten,
arkeologisten seka
kulttuuriperintdkohteiden
huomioimiseksi rakentamisessa.
Maaraykset on lueteltu kohdassa
26.5. johon on lisaksi lisatty
ohjelaatikossa linkki lausunnon
mukaiseen karttapalveluun
arvoalueista ja -kohteista seka ohje
muinaisjdanndsten, arkeologisten
seka kulttuuriperintdékohteiden
huomioimiseksi rakentamisessa.
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(Muinaismuistolaki 1 ja 4 §). Tarvittavan suoja-alueen laajuuden
arvioi museoviranomainen. Myods arkeologisen kohteen ymparistd
ja maisema on pyrittdva ottamaan rakennussuunnittelussa
huomioon osana arkeologista kulttuuriperintda.

Lainvastaisesta muinaisjaannokseen kajoamisesta on sdaadetty
sanktioita. Muinaisjaannokset tulee ottaa huomioon myos silloin,
kun lupaa rakentamiselle ei rakennusjarjestyksessa edellyteta.

Valtaosa kiinteistd muinaisjadnnoksista on tarkemmin
rajaamattomia, joten maankdytdn suunnittelu niiden
laheisyydessa voi edellyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen
rakentamista. Rakennuspaikan ja suojelukohteen valisen
etaisyyden riittavyytta arvioi tapauskohtaisesti alueellinen
vastuumuseo (Pirkanmaan maakuntamuseo). Rakentamista tai
muuta maankadyttda suunniteltaessa kiintedn muinaisjaannoksen
alueelle tai laheisyyteen tulee siten aina pyytda lausunto
Pirkanmaan maakuntamuseolta. Myds muun arkeologisen
kulttuuriperintokohteen ollessa kyseessa tulee neuvotella
suunnitelmista alueellisen vastuumuseon kanssa.

Jos rakentamisen aikana l6ytyy ennestdaan tuntematon kiintea
muinaisjaannos, on se suoraan, ilman eri toimenpiteita tai
padtosta, rauhoitettu lain nojalla, vaikkei kohdetta ole viela
suojelurekistereissd. Jos tydohankkeen yhteydessa tavataan
nokimaata, kiveysta, kivi- tai tiillimuurausta, lahonnutta puuta,
muita merkkeja kiintedstad muinaisjadnnoksesta tai arviolta yli 100
vuotta vanhoja esineitd, on tyo kyseiseltd kohdalta heti
keskeytettava ja asiasta valittdmasti ilmoitettava Pirkanmaan
maakuntamuseolle (MML 14 § ja 16 §).

Rakennusjarjestyksessa tulee tuoda esille myos se, ettd
kulttuuriympariston kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat on
suojattava tydmaan aikana huolellisesti alueellisen vastuumuseon
antamien ohjeiden mukaisesti. Suojaamisen liséksi olennaista on,
ettei rakentamisen aikana tyokoneilla liilkuta
muinaisjdannosalueella eikd rauhoitettua aluetta kayteta tydmaan
varastointiin.

Ajantasaiset tiedot tunnettujen arkeologisten kohteiden sijainnista
[oytyvat Museoviraston karttapalvelusta
https://kartta.museoverkko.fi/ (useita tasoja) tai
Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan tasoista
Muinaisjadannokset ja muut kulttuuriperintokohteet seka
Muinaisjadnnosten ja muiden kulttuuriperintdokohteiden
aluerajaukset. Suojeltujen kohteiden paikkatiedot ovat lisaksi
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ladattavissa sivulta https://www.museovirasto.fi/fi/palvelut-ja-
ohjeet/tietojarjestelmat/kulttuuriympariston-
tietojarjestelmat/kulttuuriympaeristoen-paikkatietoaineistot.
Rakennusjarjestykseen tulisi liittaa kartta, josta kdyvat ilmi
kiinteiden muinaisjaannosten ja muiden kulttuuriperintokohteiden
sijainnit. Kartan yhteydessa tulisi olla tieto siitd, mista ajantasainen
tieto arkeologisesta kulttuuriperinnosta on saatavilla.

Rakennettu ympéristd ja maisema

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja kaupunkikuvan arvot on
huomioitu rakennusjarjestysluonnoksessa monipuolisesti ja
asianmukaisesti. Orivedelld on laajat valtakunnalliset ja
maakunnalliset rakennetun ymparistdon ja maiseman arvoalueet,
ja liséksi Orivedelld on hiljan tehty laaja rantoja koskeva
osayleiskaava, joka perustuu huolelliseen rakennetun ympariston
arvojen inventointiin. Orivedelld on my6s uudistettu keskusta-
alueen asemakaavoja, vaikkakin niiden osalta kaavoituksessa on
myds paivittdmisen tarvetta. Oriveden kulttuuriympaéristdohjelma
tarjoaa kuitenkin tietoa myds muiden kuin nyt eri kaavatasoilla
tunnistettujen kohteiden arvoista. Nain ollen Oriveden
rakennetun ymparistén ja maiseman arvojen tunnistaminen on
sangen hyvalla tasolla.

Muuttunut lainsdaadanto lisda rakentajan omaa vastuuta, mutta
Oriveden rakennusjarjestysluonnoksessa on myds tuotu hyvalla
tavalla esiin rakennusvalvonnan neuvovaa roolia ja ohjattu
hankkeisiin ryhtyvia selvittdmaan rakentamiseen liittyvia asioita
hyvissa ajoin. Esimerkiksi 3 § "Rakennushankkeen ja toimenpiteen
ennakkolausunnot" maaraa erinomaisesti, etta: [kjun
rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen
ymparistdon tai suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet
ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat".
Kulttuuriympariston suojelun ndkdkulmasta tdma kirjaus
mahdollistaa kulttuuriymparistdarvojen oikea-aikaisen
tunnistamisen suunnitteluprosessissa. Pirkanmaan
maakuntamuseo huomauttaa, ettd lausuntotarpeiden ja
mahdollisten toimenpidetta rajoittavien tekijéiden selvittaminen
koskee myos arkeologista kulttuuriperintoa siten kuin taman
lausunnon edellisessa luvussa on kuvattu.

Myos asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa on tuotu
esiin selvitysvaatimukset kohdassa 15.2, jossa todetaan, etta
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rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen,
soveltuuko kiinteisto rakentamiseen esim. suojelullisten ja
historiallisten arvojen osalta.

Rakennusjarjestysluonnoksen 5 §:ssd "Rakennuskohteen
sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja
yleisilld alueilla" tuodaan hyvalla tavalla esiin rakentamisen
yleisina periaatteina uudisrakentamisen sopeuttamista
ymparistoonsa seka julkisivuremonttien suunnittelun
perustumista kunkin rakennuksen ominaispirteisiin ja tyyliin. Oma
momenttinsa on myds teknisten laiteiden sopeuttamisesta
kaupunkikuvaan, maisemaan ja kyseiseen rakennukseen seka
aurinkosahkojarjestelmien (24.4.) ja ilmalampopumppujen (24.5)
asentamisesta, joissa on myds hyvalla tavalla pyritty rajaamaan
aurinkopaneelien ja lampdpumppujen haitallista vaikutusta
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Myos mainosten ja teknisten
laitteiden sopeuttaminen rakennukseen ja ymparistddn on
kiitettavasti huomioitu rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa
13.1. Kulttuuriymparistdn arvot on huomioitu erinomaisesti myos
puhtaan siirtyman rakennuspaikkoja koskevissa maarayksissa
kohdassa 15.4.

Pirkanmaan maakuntamuseo pitdd myodnteisena rakennusoikeutta
koskevaa pykalda 16, jossa mahdollistetaan toisen
asuinrakennuksen rakentaminen rakennuspaikalle tilanteessa,
jossa rakennuspaikalla olevan, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen sailyminen voidaan kyseisella ratkaisulla turvata.
Téllainen maéarays saattaa joissakin tilanteissa tarjota ratkaisun
tilanteeseen, jossa esimerkiksi vanhan rakennuksen arvot voidaan
paremmin turvata rakentamalla tontille modernit tarpeet tayttava
uudisrakennus ja sailyttamalla vanha rakennus
sivuasuntotyyppisena.

Pykala 26 koskee erityisesti arvokkaita ja suojeltuja ymparistoja ja
kohteita. Pykaldssa on sekd linjattu ndihin ymparistoihin
sijoittuvaa rakentamista ja rakennusten kunnostamista seka
selkiytetty esimerkiksi julkisivuihin kohdistuvien
suojelumaardysten vaikutusta. Lisdksi pykaldaan on erinomaisesti
kirjattu, ettd ennen toimenpiteisiin ryhtymistd on hyvissa ajoin
oltava yhteydessa kunnan rakennusvalvontaan seka tarvittaessa
pyydettdva museoviranomaiselta lausunto hankkeesta.

Pykala 39 koskee rakennuksen tai sen osan purkamista. Pykalaan
on kirjattu, ettd erityisesta syysta rakennuksesta voidaan
edellyttaa laadittavaksi sen historiallisia ja rakennustaiteellisia
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arvoja koskeva selvitys. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd
kirjaus on hyva ja tarpeen tilanteissa, joissa jostakin syysta
todetaan ettei rakennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista ole
esimerkiksi vanhentuneesta kaavatilanteesta ja puutteellisista
inventointitiedoista johtuen riittdvaa tietoa. Arvojen
tunnistaminen on tarkeda, jotta voidaan varmistua rakennuslain
pykalan 12 toteutumisesta.

Liitekartta 3 esittda Oriveden valtakunnalliset ja maakunnalliset
arvoalueet kartalla. Aineisto perustuu Pirkanmaan
maakuntakaavaan, jossa maakunnallisten maiseman arvoalueiden
sisalle jaavia maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisemia ei ole
merkitty. Nain ollen kartasta puuttuu esimerkiksi Langelmaen
kulttuurimaisema, joka on Langelmé&en kirkonkylan
valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa
laajempi rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman
muodostama arvoalue, mutta jaa rajaukseltaan Langelmdaen
kulttuurimaiseman maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
sisdlle. Vastaava tilanne on my6s Talviaisissa, Onnistaipaleella,
Laasolan-Koljonkulman-Pitkajarven alueella, Pailahdessa seka
Pehulassa. Riittava informaatio rakennusjarjestyksen tarpeisiin
olisi todennakoisesti saatavissa, mikali maakunnalliset rakennetun
ympadristdn ja maiseman arvoalueet vain merkittaisiin yhtendisella
merkinnalld. Pirkanmaan maakuntamuseo voi tarvittaessa ohjata
hyvan karttaesitystavan tai selitteiden valinnassa. On myos
mahdollista ilmaista, etta kartta on laadittu maakuntakaavan
pohjalta. Rakennusjarjestyksen uusimisen edetessa on myos syyta
seurata juuri hyvaksytyn Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan
voimaantuloa, koska valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden nimityksiin on tullut tuoreessa
kaavassa muutoksia valtioneuvoston hyvaksyttya valta-
kunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventoinnin.

Rakennusjarjestysehdotus pyydetddn toimittamaan Pirkanmaan
maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Rakennusjarjestyksen
ehdotusvaiheen karttaliitteeseen 3.
Kartta maisemallisesti arvokkaista
alueista lisataan arvoalueiden
numerointi sekd nimi. Tama
selkeyttaa liitteen esitystekniikkaa ja
varmistaa eri arvoalueiden erottelun
toisistaan. Karttaliitteeseen lisdtaan
selventava teksti, etta
maakunnallisesti arvokkaat maisema-
sekd kulttuurimaisema-alueet
perustuvat voimassa olevan
Pirkanmaan maakuntakaavan
mukaisiin arvoalueisiin.

Oriveden kaupunki, Tekninen lautakunta 12.6.2025

Teknisen lautakunnan mielesta laadittu rakennusjarjestysluonnos
on hyva Oriveden kaupungille luotu asiakirja ja teknisella
lautakunnalla ei ole siihen mitdan poistettavaa, muutettavaa tai
lisattavaa.

Merkitdan tiedoksi.
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Muut: Vastine:

DNA Oyj, 7.5.2025 Merkitdan tiedoksi.

DNA:lla ei ole kommentoitavaa rakennusjarjestyksen
uudistamiseen.
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