Poikkeamispaatos tilalle 562-406-3-44

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 01.09.2026 § 49
374/10.03.00.01/2026

Valmistelija rakennus- ja maankayttdasiantuntija Sarianna Sillanpaa ja
maankayttopaallikkd Dennis Somelar

Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka:

Rakennuspaikka koostuu tilasta Leporanta (562-406-3-44), jonka
kokonaispinta-ala on noin 1,9 ha. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 5240
m?2.

Rakennushanke:

uudenasumrakennuksen%ke#esala%mg)—autetamnﬂermsaia%mz}

Hakija on tdydentényt lupahakemustaan 31.8.2026 péivitetylla
asemapiirroksella. Paéivitetty asemapiirros liitteend. Rakennushankkeen
tiedot on ilmoitettu péivitetyn asemapiirroksen mukaisena.

Uuden asuinrakennuksen (kerrosala noin 200 m?), rantasauna 25 m? seké
autotallin/metséatalouskéyttéon tarkoitetun kone- ja huoltohallin (kerrosala

135 k-m? + 48 m? katos) rakentaminen. Hanke on laajuudeltaan yhteenséa

360 k-m2.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Rakennuspaikan molemmilla puolilla on AO- merkinnan sallivaa vakituista
asumista, seka rakennuspaikka sijaitsee Pitkajarventien vierella kulkevan
kunnallistekniikan valittémassa laheisyydessa seka etaisyydet Oriveden
kaupungin palveluihin on 12 km.”

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Hankkeessa poiketaan Leporanta tilaa koskevasta Oriveden
oikeusvaikutteisesta rantaosayleiskaavan (25.1.2023) mukaisesta
kokonaisrakennusoikeudesta seka rakennuspaikan ulkopuolelle
rakentamisesta (M-alueelle). Poikkeamista haetaan myods vakituiseen
asumiseen tarkoitetun rakennuksen rakentamiseksi loma-asuntojen
alueelle.

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaiden omistajat. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Lahtokohdat:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Oriveden
kaakkoispuolella, Koljonselan rannalla, Laurinselan osassa.
Rakennuspaikalle on kulku Pitkajarventien kautta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee maakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella (mam), joka kuuluu Pitkajarven — Pailahden
kulttuurimaisemaan. Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa,




rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, ettd maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennuspaikka on myos
maaseutualuetta (M), jolla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Hanke soveltuu maaseutualueelle, joten maakuntakaavalla ei ole
vaikutusta hankkeeseen. Hankkeella ei arvioida olevan merkittavaa
haitallista vaikutusta maakunnallisesti arvokkaalle maisemalle Pitkajarvi-
Pailahti, silla se sijoittuu olemassa olevien rakennuspaikkojen
laheisyyteen.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa Elonkirjo ja energia (maaratty
voimaan maakuntahallituksen toimesta 9.6.2025) mam-merkintaa on
vahaisesti paivitetty ja sen sanamuotoja/ilmaisukeinoja yksinkertaistettu ja
selkeytetty. Hanke ei ole vaihemaakuntakaavan vastainen tai vaikeuta
vaihemaakuntakaavan toteuttamista.

Oriveden strateginen yleiskaava (25.1.2023):

Oriveden strateginen yleiskaava ei ohjaa merkittavasti

rakennuspaikan maankayttéa, ja yleiskaavan maaraykset mukailevat
maakuntakaavan maarayksia. Hakemuksen mukainen hanke ei ole
Oriveden strategisen yleiskaavan vastainen tai muutoin vaikeuta kaavan
toteutumista.

Oriveden kaupungin oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa
(25.1.2023):

Rantaosayleiskaavassa rakennuspaikan kayttotarkoitukseksi on merkitty
loma-asuntojen alue (RA). Alue on tarkoitettu loma-asutukseen.
Rakennuspaikka rajautuu rantaosayleiskaavan mukaiseen maa- ja
metsatalousvaltaiseen alueeseen (M) seka vesialueeseen (W).

Loma-asuntojen (RA) merkinnan mukaan, kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan yhden, ei-omarantaisen loma-asunnon, jonka kerrosluku
on korkeintaan 1,5 ja enimmaiskerrosala saa olla enintdan 240 m?2.
Kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 7%
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 300 m2. Rakennuksien
kokonaislukumaara on enintaan viisi. Talousrakennusten rakennusoikeus
kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintaan 50 %:a.

Rantaosayleiskaavassa on annettu myos yleismaarayksia, jotka koskevat
muun muassa rakennusten sijoittamista. Maaraysten mukaan rakennusten
vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan
maaraytyy rakennuksen kerrosalan perusteella. Lisdksi rakennusten tulee
soveltua ymparistdonsa, rakennuksen ja rannan valiin on jatettava riittava
suojapuusto, ja uusien rakennuspaikkojen tieyhteydet tulee ensisijaisesti
jarjestada olemassa olevien liittymien kautta.

Rakennuspaikka ja poikkeamiset rantaosayleiskaavasta:
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huoltohalli (180 m?). Hanke on kokonaiskerrosalaltaan 404 m*.

Hakemuksen mukaisessa hankkeessa rakennetaan uusi vakituiseen
asumiseen tarkoitettu asuinrakennus (200 m?), rantasauna 25 m? sekéa



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

autotallin/metséatalouskéyttoon tarkoitetun kone- ja huoltohallin (kerrosala
135 k-m? + 48 m? katos) rakentaminen. Hankkeen kokonaisrakennusoikeus
on yhteensé noin 360 k-m2.

(Esittelytekstia muutettu kokouksessa péivitetyn asemapiirroksen
mukaiseksi.)

Liitteena ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantaosayleiskaavasta.

Kokouksessa liitteeksi on lisatty myds hakijan 31.8.2026 toimittama
paivitetty asemapiirros.

hallintosdanté 30 §

rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan
hakemuksen mukaiselle hankkeelle rakentaa asuinrakennus, autotalli ja
konehalli ehdollisena siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdén 350 m2. Rakennuspaikalla talousrakennusten
rakennusoikeus saa ylittda 50 %:a kokonaisrakennusoikeudesta.

Perustelut

Hakemuksen mukainen hanke toteuttaa maakuntakaavaa, eika ole
Oriveden strategisen yleiskaavan vastainen. Rakennuspaikalla tai sen
valittdmassa laheisyydessa ei ole tunnettuja muinaisjaannéksia, metsalain
mukaisia erityisia elinymparistéja tai luonnonmuistomerkkeja.
Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeamisella ei
ole vaikutusta luonnonymparistdon tai rakennettuun ymparistdéon eika se
johda merkittdvaan rakentamiseen.

Hankkeen kohteena on uusi rakennuspaikka, joka soveltuu vakituiseen
asumiseen ja sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella asumisen
edullisuusvydhykkeella. Asuinrakennus ja autotalli on sijoitettu uudelle
rakennuspaikalle ja ovat kaavan mukaisia kerrosluvuiltaan ja
kokonaiskerrosaloiltaan.

Kiinteistolla on rakennuspaikan ulkopuolella maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen (M) kaavamerkinta. Alue on tarkoitettu ranta-alueen osalta
padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka ranta-alueen
ulkopuolisten alueiden osalta myds haja-asutusluontoiseen rakentamiseen.
Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti AM,
AM-1, AO, AO-1, RA, RA-1 ja RM -alueille seka sa -merkinndille. Kone- ja
huoltohalli sijoittuu M-alueelle RA-alueen valittdmaan laheisyyteen ja se
palvelee metsatalouden liiketoimintaa. Rakennuksen kayttotarkoitus vastaa
taltéa osin kaavamerkintaa.

Toiminnan kytkeytyminen RA-rakennuspaikkaan alueella arvioidaan
alueelle sopivaksi mm. sen vuoksi, ettd alueen laheisyydessa sijaitsee
usea maatilojen talouskeskusten alue (AM tai AM-1), joilla kaavamaarays
mahdollistaa suoraan hakemuksen mukaisten toimijoiden yhdistelemisen
yhdella rakennuspaikalla. Koska rantaosayleiskaavan mukaan Ranta-
alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti RA-alueelle,
tulkitaan konehallin rakennusoikeuden sisaltyvan RA-rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeuteen.



Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ylittda rakennuspaikan
kokonaiskerrosalan 104 neliémetrilla. Ylitys on huomattava verrattuna
sallituun enimmaiskerrosalaan (300 m?). Tasavertaisen kohtelun vuoksi yli
100 m? (35 %) ylitys arvioidaan liian suureksi, ja poikkeamisesta
muodostuisi mahdollisesti rantaosayleiskaavan ohjausvaikutusta
heikentavan ennakkotapaus. Huomioiden hankkeen perustelut ja
vaikutukset alueen ja hakijan elinkeinotoimintaan, arvioidaan perustelluksi
mydntaa vain noin 15 % poikkeamisen rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeudesta. Poikkeamisen vaikutusten arvioidaan olevan
talldin kohtuulliset.

Muutoin hankkeessa kaavan yleismaaraykset toteutuvat mm. rakennuksien
kayttotarkoituksien ja rakennusten sijoittamisen osalta. Myos rakennusten
etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta toteutuu. Hankkeen
mukaisen uuden rakennuspaikan rakentamisessa voidaan toteuttaa kulku
jo olemassa olevan liittyman kautta.

Rakentamislain 751/2023 § 57 mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos

se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda rakentamislain § 57 kaltaisiin
vaikutuksiin, eika poikkeamisen myontamiselle ole rakentamislain
mukaista estetta.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jonka aikana on haettava
rakentamislupa.

Paatds annetaan kuulutusmenettelylla.
Paatds lahetetdan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 751/2023 § 57

Tahan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Hakija on tdydentényt lupahakemustaan 31.8.2026 péivitetylla
asemapiirroksella ennen ympérists- ja rakennuslautakunnan kokousta.
Kokouksessa on keskusteltu lupahakemuksen muutoksista. Péivitetty
asemapiirros liitteend. Esitetyt muutokset arvioitiin laajuudeltaan sellaisiksi,
etteivét ne vaadi erillistéd naapureiden kuulemista. (kokouksessa tehty lisays)

Rakennustarkastajan kokouksessa tekema muutettu paatdésehdotus:

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattdd myontaa poikkeamisluvan
hakemuksen mukaiselle hankkeelle siten, etta:

- Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 360 m?2.



- Rakennusten kerrosalat saavat poiketa asemapiirroksessa esitetysta,
kunhan niiden yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus ei ylitd 360
kerrosneliometria.

- Rakennuspaikalla talousrakennusten rakennusoikeus saa ylittda 50 %:a
kokonaisrakennusoikeudesta.

- Talousrakennuksia ja katosrakenteita saa toteuttaa paivitetyn
asemapiirroksen mukaisesti rakennuspaikan ulkopuoliselle M-alueelle,
rakennuspaikan oheen. Rakentamislupaa hakiessa rakennusten sijainti
saa vahaisesti poiketa asemapiirroksen mukaisista sijainneista.

- Rakennuspaikalle saa toteuttaa vakituiseen asumiseen tarkoitettu
asuinrakennus.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta valtuuttaa rakennustarkastajat
arvioimaan poikkeamisluvan ehtojen tayttymista rakentamislupavaiheessa.

Perustelut

Hakemuksen mukainen hanke toteuttaa maakuntakaavaa, eika ole
Oriveden strategisen yleiskaavan vastainen. Rakennuspaikalla tai sen
valittbmassa laheisyydessa ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia, metsalain
mukaisia erityisia elinymparistéja tai luonnonmuistomerkkeja.
Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle. Poikkeamisella ei
ole vaikutusta luonnonymparistdon tai rakennettuun ymparistéon eika se
johda merkittdvaan rakentamiseen.

Hankkeen kohteena on uusi rakennuspaikka, joka soveltuu vakituiseen
asumiseen ja sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella asumisen
edullisuusvyohykkeelld. Asuinrakennus ja autotalli on sijoitettu uudelle
rakennuspaikalle ja ovat kaavan mukaisia kerrosluvuiltaan ja
kokonaiskerrosaloiltaan.

Kiinteistolla on rakennuspaikan ulkopuolella maa- ja metsatalousvaltaisen
alueen (M) kaavamerkinta. Alue on tarkoitettu ranta-alueen osalta
paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka ranta-alueen
ulkopuolisten alueiden osalta myds haja-asutusluontoiseen rakentamiseen.
Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti AM,
AM-1, AO, AO-1, RA, RA-1 ja RM -alueille seka sa -merkinndille. Kone- ja
huoltohalli sijoittuu M-alueelle RA-alueen valittémaan laheisyyteen ja se
palvelee metsatalouden liiketoimintaa. Rakennuksen kayttétarkoitus vastaa
taltéa osin kaavamerkintaa.

Toiminnan kytkeytyminen RA-rakennuspaikkaan alueella arvioidaan
alueelle sopivaksi mm. sen vuoksi, ettd alueen laheisyydessa sijaitsee
usea maatilojen talouskeskusten alue (AM tai AM-1), joilla kaavamaarays
mahdollistaa suoraan hakemuksen mukaisten toimijoiden yhdistelemisen
yhdella rakennuspaikalla. Koska rantaosayleiskaavan mukaan Ranta-
alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti RA-alueelle,
tulkitaan konehallin rakennusoikeuden sisaltyvan RA-rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeuteen.

Rakennusten yhteenlasketun kerrosala ylittda rakennuspaikan
kokonaiskerrosalan 60 kerrosnelidmetrilla. Ylitys on huomattava verrattuna
sallituun enimmaiskerrosalaan (300 k-m?). Huomioiden hankkeen
perustelut, vaikutukset alueen ja hakijan elinkeinotoimintaan, arvioidaan



Asian kasittely

Paatos

perustelluksi myontaa noin 20 % poikkeamisen rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeudesta (60 kerrosnelidmetrid). Rakennusoikeuden
ylityksen vaikutusten arvioinnissa on huomioitu myos paivitetty
asemapiirros, jonka mukaan konehalli/elinkeinotoimintaan tarkoitettu
talousrakennus sijoittuisi osin rakennuspaikan alueelle Iahemmaksi
rakennuspaikkaa. Sijoittelun arvioidaan vahentavan rakennusoikeuden
ylityksesta aiheutuvia vaikutuksia Iahiymparistdon. Poikkeamisen
vaikutusten arvioidaan olevan talléin kohtuulliset.

Muutoin hankkeessa kaavan yleismaaraykset toteutuvat mm. rakennuksien
kayttétarkoituksien ja rakennusten sijoittamisen osalta. My6s rakennusten
etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta toteutuu. Hankkeen
mukaisen uuden rakennuspaikan rakentamisessa voidaan toteuttaa kulku
jo olemassa olevan liittyman kautta.

Rakentamislain 751/2023 § 57 mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos

se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda rakentamislain § 57 kaltaisiin
vaikutuksiin, eika poikkeamisen mydntamiselle ole rakentamislain mukaista
estetta.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jonka aikana on haettava
rakentamislupa.

Paatos annetaan kuulutusmenettelylla.
Paatos lahetetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 751/2023 § 57

Tahan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Maankayttopaallikkd Dennis Somelar oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin.



