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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026

Paatésehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos

6/2026
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Poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026

Paatdsehdotus Pdytakirjantarkastajiksi ovat vuorossa Outi Séderholm ja llkka Hjerppe.

Paatos
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Tilan Musturi rantaosayleiskaavan muutos

Kaupunkikehityslautakunta 23.06.2026 § 30

Valmistelija maankayttdésuunnittelija Julia Valkeejarvi

Oriveden kaupungin rantaosayleiskaavan alueella sijaitsevan kiinteiston
maanomistaja on ollut yhteydessa kaupunkiin tiedustellakseen
suunnittelemansa rakennushankkeen toteutusmahdollisuuksia
omistamalleen kiinteistélle (kiinteistotunnus 562-432-4-74). Kiinteisto
sijaitsee Orivedelld Vaavunjarven pohjoisrannalla Riihilahdessa noin 14 km
etaisyydella Oriveden keskustaajamasta lanteen Oriveden ja Tampereen
kaupunkien valisen rajan laheisyydessa. Kiinteiston laajuus on 11,47 ha,
josta noin 3,1 ha suuruisella alueella on voimassa Oriveden
rantaosayleiskaava. Muilta osin kiinteistd on kaavoittamatonta metsaista
aluetta.

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa
rantaosayleiskaavaa siten, etta kiinteistélle on mahdollista rakentaa uusi
loma-asunto vanhoja rakennuksia purkamatta alueen maastonmuodot
huomioiden. Jotta maanomistajan suunnittelema rakennushanke on
mahdollista toteuttaa maanomistajan tavoitteiden mukaisesti on voimassa
olevaa rantaosayleiskaavaa tarve muuttaa.

Kaupunginhallitus on paatoksellaan 18.05.2026 § 113 kaynnistanyt
kiinteistdon alueelle kaavamuutoshankkeen ja nimennyt sen Musturin tilan
rantaosayleiskaavan muutokseksi. Kaavahanketta varten on laadittu
kaupungin periaatteiden mukaisesti kaavoituksen puitesopimus, jonka
kaupunginhallitus on hyvaksynyt paatoksellaan 18.05.2026 § 112.
Puitesopimuksessa on sovittu mm. kaavoituksen kustannustenjaosta seka
kaavahankkeen tavoitteista. Kaavahankkeeseen ryhtyvan maanomistajan
kanssa laadittu kaavoituksen puitesopimus on allekirjoitettu 15.6.2026.

Voimassa olevassa Oriveden rantaosayleiskaavassa (lainvoimainen
kokonaisuudessaan 25.1.2023) kaavamuutosalue on osoitettu osittain
erillispientalojen alueeksi (AO), ei-omarantaisten loma-asuntojen alueeksi
(RA-1) seka paaosin maa- ja metsatalousvaltaisaksi alueeksi (M).
Kaavamuutosalueen ranta-alueelle on osoitettu RA-1 rakennuspaikalle
kuuluva erillinen saunan rakennusala / erillisen saunan rakennuspaikka
(sa). Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitetut
paakayttotarkoitusmerkinnat eivat kaikilta osin noudattele kiinteistonrajoja.

Luonnosvaiheen kaavakarttaan loma-asuntojen aluetta on laajennettu
etelaan ja itdan erillispientalojen alueelle (AO) seka maa- ja
metsatalousvaltaisalle alueelle (M) siten, ettd uuden loma-asunnon
rakentaminen on mahdollista loma-asuntojen alueelle (RA-1). Samalla
kayttétarkoitusmerkintéja on muutettu vastaamaan olemassa olevien
kiinteistdjen rajoja. Loma-asuntojen rakennuspaikkaan kuuluvan erillisen
saunarakennuksen kohdemerkintaa (sa) on korjattu vastaamaan
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toteutunutta tilannetta osoittamalla kohdemerkinta olemassa olevan
saunan kohdalle. Luonnosvaiheen kaavasuunnitelman laadinnassa on
hyddynnetty voimassa olevan rantaosayleiskaavan merkintatekniikkaa.

Esityslistan liitteend on Musturin tilan rantaosayleiskaavan muutoksen
luonnosvaiheen kaavaselostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka luonnosvaiheen kaavakartta.

Toimivalta hallintosaanté 25 § (KV 24.11.2025 § 95, voimaantulo 1.1.2026)
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy tilan Musturi rantaosayleiskaavan

muutoksen luonnosvaiheen kaavakartan, kaavaselostuksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka paattaa asettaa
luonnosaineiston nahtaville 30 vuorokauden ajaksi samalla, kun kaavan
vireilletulosta tiedotetaan (AKL 62 § ja 63 §, MRA 30 §).

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026
208/10.02.02/2026

Valmistelija maankayttosuunnittelija Julia Valkeejarvi

Kaupunkikehityslautakunta on paatoksellaan 23.6.2026 § 30 hyvaksynyt
Musturin tilan rantaosayleiskaavan muutoksen luonnosaineiston.
Luonnosaineisto on pidetty julkisesti nahtavilla 19.8.—18.9.2026 valisen
ajan. Luonnosvaiheen kaava-aineiston nahtavilldolosta tiedotettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. Tarvittavilta
viranomaisilta pyydettiin lausunnot nahtavilla olevasta kaava-aineistosta.

Nahtavilldoloaikana luonnosvaiheen kaava-aineistosta saapui yhteensa
kuusi palautetta, joista kaksi on varsinaisia lausuntoja. Saapuneet
palautteet seka palautteisiin laaditut vastineet on koottu liitteena olevaan
ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Palautteiden perusteella ei muodostunut tarvetta tehda muutoksia
kaavaluonnosaineistoon, silla lausuijilla ei ollut lausuntojen mukaisesti
huomautettavaa hankkeesta. Kirjallisia mielipiteita ei nahtavilldoloaikana
saapunut.

Kaavaluonnosaineiston nahtavillaolon jalkeen aineistoa on paivitetty
kaavaehdotusvaihetta varten. Varsinaisia sisallollisia muutoksia aineistoon
ei ole tehty.
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Esityslistan liitteend on hyvaksyttava ehdotusvaiheen kaavakartta seka
kaavaselostus liitteineen.

Toimivalta hallintosaanto 25 § (KV 14.9.2026 § 47, voimaantulo 1.10.2026)
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy osaltaan Musturin tilan

rantaosayleiskaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineiston seka esittada
kaupunginhallitukselle aineiston hyvaksymista.

Paatos
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utos Vanhatalo Il

26.03.2026 § 14

maankayttésuunnittelija Julia Valkeejarvi

Kaupunginhallitus on paattanyt 9.2.2026 § 30 kaynnistaa
rantaosayleiskaava muutoksen laatimisen kiinteistolla 562-448-1-56
Vanhatalo Il. Kaavamuutosalue on noin 1,07 ha laajuinen ja se sijaitsee
Koljonselan rannalla noin 12 km etaisyydella Oriveden keskustaajamasta.
Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kiinteiston alueelle on osoitettu
kaksi uutta loma-asuntojen alueen (RA) rakennuspaikkaa, yksi olemassa
oleva loma-asuntojen alueen rakennuspaikka (RA) seka maa- ja
metsatalousaluetta (M).

Kaupunginhallituksen 9.2.2026 § 30 paatdksen mukaisesti kaavahankkeen
tavoitteena on pyrkia siitdmaan toinen uusista kiinteistdlle osoitetuista
loma-asuntojen alueen (RA) rakennuspaikoista saman kiinteiston sisalla eri
sijaintiin noin 200 metrin etaisyydelle nykyisesta sijainnistaan
Ruokosaarenkarjen pohjoispuolelta niemen etelapuolelle seka tutkia
mahdollisuuksia kyseisen siirrettavan rakennuspaikan osoittamiseksi
vakituiseen asumiseen soveltuvaksi erillispientalojen alueen (AO)
rakennuspaikaksi. Kaavamuutoksen laadinnassa hyédynnetaan voimassa
olevan Oriveden rantaosayleiskaavan kaavamaarayksia seka
suunnitteluratkaisuja.

Rantaosayleiskaavan muutos on yksityisen maanomistajan aloitteesta
kaynnistetty kaavahanke. Oriveden kaupunginvaltuuston hyvaksymien
periaatteiden (kaavoitustaksa 27.11.2023 § 76, paivitys 26.5.2025 § 39 ja
maankayttésopimusten periaatteet 18.9.2023 § 57, paivitys 26.5.2025 §
38) mukaisesti kaavahankkeeseen ryhtymista varten tulee laatia
maanomistajan kanssa kaavoituksen puitesopimus, jossa sovitaan
kaavoituksen kustannusten jakautumisesta. Koska kaavamuutos laaditaan
yksityisen maanomistajan aloitteesta ja eduksi, niin kaavoituksesta
muodostuvista kustannuksista vastaa maanomistaja. Kaavahankkeen
puitesopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksen paatoksella 9.2.2026 §
31 ja se on allekirjoitettu maanomistajan kanssa 11.3.2026.

Kaavaluonnosaineistossa siirrettava rakennuspaikka on osoitettu
erillispientalojen alueeksi (AO). Luonnosvaiheen kaavakarttaan alue, jolta
rakennuspaikka on siirretty, on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M). Osoitettavat kaavamaaraykset noudattelevat voimassa
olevan rantaosayleiskaavan kaavamaarayksia ja -merkintoja.

Kaavaluonnoksessa M-aluetta on osoitettu 4767 m? ja AO-aluetta 6742 m?2.
alueiden rajaukset on osoitettu alueen maastonmuodot ja muut tekijat
huomioiden (mm. rantaviivan pituus, rakennettavuus, tie).
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Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan maarayksia mukaillen
rantaosayleiskaavan muutoksen luonnosvaiheen aineistoon AO-alueelle
on osoitettu yksi rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus saa olla enintdan
yhteenlaskettuna 300 k-m>.

Liitteena on Vanhatalo Il rantaosayleiskaava muutoksen luonnosvaiheen
kaavakartta, kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

hallintosaanté 23 § (KV 24.11.2025 § 95, voimaantulo 1.1.2026)
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan
muutoksen luonnosvaiheen kaavakartan, kaavaselostuksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka paattaa asettaa
luonnosaineiston julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi samalla, kun

kaavan vireilletulosta tiedotetaan (AKL 62 § ja 63 §, MRA 30 §).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkikehityslautakunta 23.06.2026 § 29

Valmistelija

maankayttésuunnittelija Julia Valkeejarvi

Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt Vanhatalo Il
rantaosayleiskaavan muutoksen paatoksellaan 26.03.2026 § 14.
Luonnosvaiheen kaava-aineisto on pidetty yleisesti nahtavilla 8.4.—
8.5.2026 valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti ja tarvittavilta viranomaisilta
pyydettiin lausunnot.

Luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana saapui yhteensa kuusi (6) lausuntoa.
Saapuneet lausunnot seka lausuntoihin laaditut vastineet on koottu
kaavahankkeen ehdotusvaiheen kaavaselostuksen liitteena olevaan
palauteraporttiin.

Kahdesta luonnosvaiheeseen saapuneista lausunnoista aiheutui tarvetta
tehda muutoksia ja tarkentaa kaavaluonnosaineistoa. Lupa- ja
valvontaviraston (LVV) lausunnossa esitettiin mm. tarve teettaa
yleiskaavatasoinen luontotyyppitarkastelu kaavahankkeen alueella.
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Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa nostettiin esiin tarve paivittaa
arkeologista inventointia teettdmalla kaavamuutosalueelle arkeologinen
tarkkuusinventointi.

Luonnosvaiheen palautteen pohjalta on kaavahankkeen ehdotusvaiheen
valmistelun yhteydessa teetetty luonnosvaiheen viranomaislausunnoissa
arviointia varten edellytetyt selvitykset, jotka ovat ehdotusvaiheen
kaavaselostuksen liitteina. Tehtyjen selvitysten perusteella ei todettu
tarvetta tehdd muutoksia ehdotusvaiheen suunnitelmaan.

Saapuneiden lausuntojen perusteella tehdyt muutokset on kirjattu
ehdotusvaiheen kaavaselostukseen sivulle 15. Tehdyt muutokset ovat
suurelta osin teknisia ja muilta osin Iahtdaineistoa tdydentavia.

Esityslistan liitteena on Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kaavaselostus liitteineen seka ehdotusvaiheen
kaavakartta selityksineen.

hallintosaanto 25 § (KV 24.11.2025 § 95, voimaantulo 1.1.2026)
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy osaltaan Vanhatalo |l
rantaosayleiskaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineiston ja esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan
ehdotusvaiheen aineiston sekd asettaa ehdotusvaiheen aineiston yleisesti

nahtaville 30 vuorokauden ajaksi (AKL § 65, MRA § 19).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 24.08.2026 § 180

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

hallintosdanté 23 §
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus hyvaksyy Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan muutoksen

(tekninen lisdys) ehdotusvaiheen aineiston seka asettaa ehdotusvaiheen
aineiston yleisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi (AKL § 65, MRA § 19).
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Maankayttopaallikkd Dennis Somelar oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Sini Kahilaniemi poistui kokouksesta
tdman asian kasittelyn aikana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

29.10.2026

maankayttésuunnittelija Julia Valkeejarvi

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan
muutoksen ehdotusvaiheen aineiston paatdksellaan 24.08.2026 § 180.
Ehdotusvaiheen aineisto on pidetty julkisesti nahtavilla 2.9.—-2.10.2026
valisen ajan. Ehdotusvaiheen aineiston nahtavilldolosta tiedotettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti ja nahtavilla
olevasta aineistosta pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaisilta.

Ehdotusvaiheen kaava-aineiston nahtavilldoloaikana saapui yhteensa nelja
palautetta, joista kaksi on varsinaisia lausuntoja. Pirkanmaan liitto seka
Sisd-Suomen elinvoimakeskus ilmoittivat, etteivat jata lausuntoa
ehdotusvaiheen aineistosta. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut
huomautettavaa nahtavilla olevasta kaava-aineistosta. Lupa- ja
valvontavirasto (LVV) ei lausunnossaan tuonut esiin varsinaisia
muutostarpeita nahtavilla olevaan kaava-aineistoon. Kirjallisia muistutuksia
ei nahtavillaoloaikana saapunut.

Saapuneet lausunnot seka niihin laaditut vastineet on kirjattu esityslistan
litteend olevan kaavaselostuksen liitteeseen numero 5.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon pohjalta kaavaselostukseen on tehty
teknisia tdydennyksia ja tarkennuksia.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa lausunnossaan, etta pysyva asutus luo
loma-asutusta laajemman tarpeen kestavan yhdyskuntarakenteen
tarkastelulle, jota tulisi tarkastella suurempina kokonaisuuksina
rakennuspaikkakohtaisten kaavahankkeiden sijasta. Lausunnon
seurauksena on katsottu tarpeelliseksi tdydentaa kaavaselostusaineiston
kaavan vaikutuksia seka kaavahankkeeseen ryhtymisen perusteluita
kattamaan laajemmin lausunnossa esiin nostettuja seikkoja.
Kaavaselostukseen on lisatty kohdat Oriveden rantaosayleiskaavaa varten
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tehdyn vakituisen asumisen edullisuusvydhyketarkastelusta seka
palveluiden saatavuudesta. Kaavan ehdotusvaiheen aineistoon verraten
kaavaselostukseen on lisatty alueidenkayttolain 39 §:n mukainen
yleiskaavojen sisaltévaatimusten tayttyminen.

Muutokset ovat teknisia tdydentavia muutoksia ja ne kohdistuvat
kaavaselostuksen perusteluosioon. Kaavaratkaisua ei ole muutettu.
Muutoksista ei muodostu MRA 32 §:n mukaista tarvetta asettaa
kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan muutos on yksityisen maanomistajan
maalle ja eduksi laadittu kaavahanke. Oriveden kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt kaavan laatimisesta ja kasittelysta perittavat korvaukset
(27.11.2023 § 76, paivitys 26.5.2025 § 39), jonka mukaisesti ennen
kaavamuutoksen aloittamista laaditaan ja allekirjoitetaan kaavoituksen
puitesopimus, jossa sovitaan kaavahankkeen kustannustenjaosta.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymien periaatteiden mukaisesti
kaavahankkeesta on maanomistajan kanssa laadittu kaavoituksen
puitesopimus (kaupunginhallitus 9.2.2026 § 31), joka on allekirjoitettu
11.3.2026.

Sovellettujen periaatteiden seka puitesopimuksen mukaisesti
kaupunginhallitus voi ehdottaa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista
vasta sitten, kun puitesopimuksen mukaiset kustannukset on maksettu.

Esityslistan liitteena on Vanhatalo Il rantaosayleiskaavan muutoksen
hyvaksyttava kaavakartta maarayksineen seka kaavaselostus liitteineen.

hallintosaanto 25 § (KV 14.9.2026 § 47, voimaantulo 1.10.2026)
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunkikehityslautakunta paattaa osaltaan hyvaksya Vanhatalo Il
rantaosayleiskaavan muutoksen aineiston seka esittaa
kaupunginhallitukselle, ettad se hyvaksyy osaltaan Vanhatalo Il
rantaosayleiskaavan muutoksen aineiston seka esittaa
kaupunginvaltuustolle aineiston hyvaksymista.
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Kaavoituskatsaus 2026

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026

128/10.00.00.01/2026

Valmistelija

maankayttopaallikkd Dennis Somelar

Alueidenkayttolain § 7 mukaan kunnan tulee laatia vuosittain katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia.
Kaavoituskatsauksessa esitetadn merkittavimmat valmisteilla olevat yleis-
ja osayleiskaavat, asemakaavat, asemakaavanmuutokset ja muut
suunnitelmat seka tehdyt paatokset.

Kaavoituskatsauksen 2026 laatiminen on viivastynyt, silla se on
tavanomaisesti julkaistu kevaisin. Kaavoituskatsauksen pohjaksi arvioitiin
tarpeelliseksi odottaa kaupungin strategioiden ja erilaisten ohjelmien
valmistumista. Ennen katsauksen laatimista tarkeana pidettiin erityisesti
Kaupunkikehitysohjelman 2026—2030 valmistumista, koska se sisaltaa
merkittdvan maaran maankayttoon liittyvia tavoitteita ja toimenpiteita.
Vuonna 2027 on tarkoitus palata kaavoituskatsauksen tavanomaiseen
julkaisuaikatauluun.

Kaavoituskatsaukseen 2026 on koottu tiedot Oriveden kaupungin vireilla
olevista kaavoista. Lisaksi siina esitetdan tietoa Pirkanmaan liiton seka
Tampereen kaupunkiseudun suunnitelmista ja muista ajankohtaisista
maankayttoon liittyvistd hankkeista.

Kaavoituskatsausta on paivitetty vuoden 2025 kaavoituskatsaukseen
verrattuna seuraavasti:

o Kaavoituskatsauksen paivittamista ja yllapitoa on helpotettu
poistamalla ikonipainikkeita, jotka johtavat verkkosivuille.
Viittausten poistaminen on myo6s parantanut kaavoituskatsauksen
koneluettavuutta ja saavutettavuutta. Linkkeja ja viittauksia eri
palveluiden verkkosivuille on lisatty osaksi leipatekstia.

e Strategiat, ohjelmat ja hankkeet -osioon on paivitetty
valtuustokaudella 2025-2029 laaditut tai paivitetyt seka voimassa
olevat maankayttoon, sen suunnitteluun ja hankkeisiin liittyvat
kaupungin strategiat ja ohjelmat. Osiossa todetaan myogs, ettei
Oriveden maapoliittista ohjelmaa ole tarpeen uudistaa tai paivittaa
vuoden 2026 aikana. Lisdksi osiota on tiivistetty seka tekstien etta
hankemaaran osalta.

e Yleiskaavojen ja rantaosayleiskaavojen osalta hankekuvauksia on
paivitetty, ja vireilld olevien hankkeiden aikataulutiedot on tarkistettu
vastaamaan nykytilannetta.

o Vireilla olevien asemakaavahankkeiden kuvaukset on paivitetty
vastaamaan hankkeiden nykytilaa ja tavoitteita.

e Rakennusjarjestys -otsikko seka sen alla ollut teksti on poistettu,
koska asia kasitellaan nykyisin Strategiat, ohjelmat ja hankkeet -
osiossa.
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o Katsaukseen on tehty useita teknisia korjauksia. Esimerkiksi
yhteystietoihin on paivitetty maankayttépaallikdn ja
maankayttdsuunnittelijan ajantasaiset yhteystiedot.

Kaavoituskatsauksen mukaan kaavahankkeista priorisoidaan Oripohjan
yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos. Hanke on tunnistettu
elinkeinoeldman kehittdmisen kannalta tarkedksi. Lisdksi aktiivisesti
edistettaviin hankkeisiin kuuluu Kaajanpolun asemakaava ja asemakaavan
muutos, joka liittyy kaupungin RYHTI-kyvykkyyden kehittdmiseen seka
tietomallimuotoisen kaava-aineiston pilotointi- ja kehittdmishankkeisiin.
Lainsdadanndn mukaan kunnilla tulee olla valmius tuottaa
valtakunnallisesti yhteensopivaa tietomallimuotoista kaava-aineistoa
vuodesta 2029 alkaen.

Kaupunki on aktiivisesti mahdollistanut ja edistanyt myos yksityisten
maanomistajien aloitteesta kaynnistettyja rantaosayleiskaavan muutoksia.
Nama on huomioitu kaavoituskatsauksessa 2026.

Kaavoituskatsauksella ei vuonna 2026 laiteta vireille uusia
asemakaavahankkeita.

Esityslistan liitteend on kaavoituskatsaus 2026.

Toimivalta hallintosaanté 25 § (KV 14.9.2026 § 47, voimaantulo 1.10.2026)
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy

liitteena olevan vuoden 2026 kaavoituskatsauksen.

Paatos
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limoitusasiat / Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026

Valmistelija

Toimivalta
Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

rakennus- ja maankayttdasiantuntija Sarianna Sillanpaa

Kaupunkikehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat
ilmoitusluontoiset asiat:

15

1.

kuntalaki

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee asiat tietoonsa saatetuiksi.
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Muut esille tulevat asiat / Kaupunkikehitysitk

Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2026

Valmistelija rakennus- ja maankayttdasiantuntija Sarianna Sillanpaa

Toimivalta kuntalaki

Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta kasittelee muut mahdollisesti esille tulevat
asiat.

Paatos
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Oripohjan yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Ymparistdlautakunta 23.04

Valmistelija

2025 § 42

maankayttopaallikkd Antti Kivikko, maankayttdvalmistelija Julia Valkeejarvi

Oripohjan alue sijaitsee Oriveden keskustaajaman pohjoispuolella
rajoittuen etelassa valtatie 9:4an, lannessa Haapamaen rautatieosuuteen
seka idassa ja pohjoisessa metsa- ja peltoalueisiin. Oripohjan alueella on
pitkdan ollut vireilld asemakaavahankkeita eri tavoittein ja aluerajauksin.

Vuonna 2010 kaynnistetyn Oripohjan-Nihuanrannan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen tavoitteena oli kaavoittaa Oripohjan alueelle
yritystonttien liséksi uusia asuintontteja Nihuanjarven ja Oripohjan valiselle
alueelle. Oripohjan-Nihuanrannan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka alustava
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 6.5.-19.5.2010.

Oripohjan-Nihuanrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
alustavassa kaavaluonnoksessa valtatieltéd 9 Teollisuustien tasoristeyksen
kohdille ulottuva alue oli osoitettu teollisuustoiminnoille ja tasoristeykselta
Nihuanjarven rantaan ulottuva alue erillispientaloalueeksi.

Nykyiseen aluerajauksen mukaiset alueen eteldosat ovat kuuluneet
Oripohja-Sukkavarras-Puistolankujan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen laajempaan aluerajaukseen. Kaavahanke on kaynnistetty
huhtikuussa 2012 ja kaavahankkeen alustavina tavoitteina oli tarkastella
alueen liikenteellisia ratkaisuja seka osoittaa alueita yritystoiminnalle ja
rivitalorakentamiseen.

Taman jalkeen kaavahankkeen tarkoitusta ja tavoitteita on tarkasteltu.
Nykyisen kaltaisena kaavahankkeena Oripohjan yritysalueen kaavahanke
on julkaistu kaavoituskatsauksessa vuonna 2019.

Kaavahankkeesta on lohkottu pienempi osa, Verstastien
asemakaavamuutos, joka on kaynnistetty kaupunginhallituksen paatoksella
18.1.2021 § 5 ja se on tullut voimaan 18.1.2023. Kaavahankkeessa
paivitettiin asemakaavaa kortteleiden 7d ja 7c osalta.

Vuonna 2019 julkaistun kaavoituskatsauksen mukaisen Oripohjan-
Nihuanrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteina oli
laajentaa olemassa olevaa yritysaluetta itdan pain kaupungin omistamille
alueille ja paivittda olemassa olevan yritysalueen asemakaavaa. Oripohjan
yritysalueen vuoden 2019 aluerajauksen mukainen paivitetty osallistumis-
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ja arviointisuunnitelma (OAS) on hyvaksytty ymparistdlautakunnassa
7.2.2023 § 7 ja se on ollut nahtavilla 6.4.-5.5.2023.

Lisdksi kaavahankkeeseen liittyen jarjestettiin kysely alueen yrityksille,
jossa kerattiin tarpeita alueen yritystonttien asemakaavaratkaisuihin
littyen. Kyselyyn vastanneiden toimijoiden kanssa kaytiin keskusteluja ja
tarvittaessa maastokaynteja tarpeiden huomioimiseksi asemakaavan
luonnosvaiheen tydstamisen yhteydessa. Kaavasuunnittelussa on parhaan
mahdollisen tiedon ja Iahtdkohtien mukaan huomioitu alueen toimijoiden
esittamat kehitystarpeet ja -toiveet. Kaavaratkaisussa suurin osa esitetyista
tavoitteista on onnistuttu ratkaisemaan ja mahdollistamaan.

Kaupunginhallitus on paattanyt nyt luonnosvaiheessa olevan Oripohjan
yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteista ja
aluerajauksesta 24.3.2025 § 64. Kaavahankkeen tavoitteena paatdksen
mukaisesti kehittda olemassa olevaa yritysaluetta, vastata alueen yritysten
kehitystarpeisiin, paivittdad alueen asemakaavaa seka tutkia yksittaisten
uusien yritystonttien osoittamista.

Kaavahankkeen aluerajauksesta on erotettu varsinainen laajennusalue
omaksi kaavahankkeekseen kaupunginhallituksen paatoksella 24.3.2025 §
65. Kaavahanke on nimetty Oripohjan yritysalueen laajennuksen
asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi.

Kaavahankkeen aluerajauksen jakamisen taustana on 16.1.2025 pidetyn
iltakoulun linjaukset Oriveden yritysalueiden kehittamiseen liittyen, jossa
haettiin painopisteita yritysalueiden kehittdmisen priorisointiin liittyen.
Oriveden alueella on vireilld monia yritysalueisiin liittyvia
kehittdmishankkeita, joten oli syyta selvittda kehittdmisen painopisteita,
jotta kehittdmishankkeita saadaan edistettya. litakouluun osallistui
kaupunginhallitus, ymparistdlautakunta, elinvoimajaosto sekd maankaytto-
ja kaavatoimikunta.

Nykyisen asemakaavahankkeen aluerajauksen mukaiset asemakaavat on
laadittu eri aikoihin eivatkad ne enda kokonaisuudessaan vastaa nykyajan
tarpeita. Laaditussa asemakaavaluonnoksessa alueen asemakaavaa on
pyritty yksinkertaistamaan seka yhdenmukaistamaan samalla huomioiden
yritysten kehittamiseen liittyvat tarpeet ja mahdollisuudet.
Kaavaluonnoksessa on soveltuvilta osin huomioitu kyselyn pohjalta
kartoitetut yritysten ja toimijoiden tarpeet seka erinaisissa selvityksissa
esiin tuodut seikat. Alueella varaudutaan mm. Pirkanmaan ELY-keskuksen
tavoitteena olevan valtatien 9 rinnakkaistien toteuttamiseen Oripohjan
alueella varaamalla sille riittavan laajuinen katualue huomioiden pitkan
aikavalin tavoite toteuttaa Teollisuustien tasoristeyksen kohdalle
eritasoratkaisu (silta). Kyse on valtion esittdmasta tarpeesta alueen
kaavasuunnitteluun, joka on kaavaratkaisulla mahdollistettu.

Kaavaluonnos on valmistunut. Luonnoksessa on osoitettu alueen
toimijoiden tarpeisiin vastaamiseksi laajennusalueita useisiin tontteihin
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(korttelin 331 tontti 1, korttelin 339 tontti 2, korttelin 340 tontit 2, 4 ja 5,
korttelin 343 tontti 1 ja 2 seka korttelin 345 tontti 4). Laajennusalueilla
vastataan alueen toimijoiden esittamiin tarpeisiin. Kokonaan uusia hyvan
muotoisia useamman hehtaarin laajuisia yritystontteja alueelle osoitetaan
kortteliin 333 tontin 2 muodossa seka kortteliin 346 tonttien 1 ja 2
muodossa. Alueen kaavamaaraykset on yhtenaistetty, muokattu
tarkoituksenmukaisiksi ja mahdollisuuksien mukaan yksinkertaistettu.
Alueella on nykyiselldaan voimassa hyvin monenlaisia erityyppisia
kaavamaarayksia eri ajoilta ja niiden yksinkertaistaminen seka
yhdenmukaistaminen mahdollistaa alueen kehittdmisen seka jarkevammat
tulkintalinjat. Monien voimassa olevien asemakaavojen toteutumattomien
yritystonttien osalta kaavamaarayksia on muokattu sellaiseen suuntaan,
joka edistaa tonttien rakentumista (esim. kortteli 327 ja kortteli 342).
Alueen eteldosaan on alueen toimijoiden tarpeen vuoksi osoitettu myds
autopaikkojen korttelialue. Kaavamaarayksissa on asetettu erinaisia
hulevesien hallintaan liittyvia kaavamaarayksia tonteille seka
kaavamerkinndin muodostettu alueelle hulevesien hallintaan osoitettuja
reitteja ja alueita. Hulevesijarjestelman kehittdmiseen varautuminen
varautuu siihen, ettd alueen rakentuminen jatkuu ja se lisda alueelle
kertyvan huleveden maaraa, joka kuormittaa hulevesireitteja. Alueelle on
osoitettu myds kaksi erillistd aluetta aurinkoenergian tuotantoa varten,
jotka mahdollistavat uusiutuvan energian tuotannon lisaamisen
yritysalueella.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
kehittamiseen. Kaavaratkaisun tavoitteena on ollut yhdyskuntarakenteen
kestavyys ja taloudellisuus. Ratkaisu perustuu olemassa olevaan
katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan
merkittdvaa alueen ja tydpaikkakeskittyman kehittymista mahdollistamalla
rakentuneisiin tontteihin lisaa maata laajennusalueilla, lisaa
rakennusoikeutta sekd muodostetaan myos joitakin kokonaan uusia
yritystontteja. Samalla ratkaisu on mahdollista toteuttaa erittain kohtuullisin
infrastruktuurin investoinnein. Ratkaisu on erittain yhdyskuntataloudellisesti
tehokas ja mahdollistaa alueen taloudellisesti kannattavan kehittamisen.
Alueen yritystoiminnan kehittdmisella arvioidaan olevan positiivisia
vaikutuksia elinvoimaan, paikalliseen talouteen, tyollisyyteen ja
mahdollisesti my6s palveluvalikoimaan.

Kaavaratkaisussa uusia katualueita on osoitettu vain alueen pohjoisosaan
lyhyt kadunpatka Nihuantien laheisyyteen. Samalle alueelle kohdistuvat
kaavaluonnoksen suurimmat vaikutukset liikenneverkkoon.
Kaavaratkaisussa Nihuantien kulku suoraan tasoristeykseen suljetaan,
osuus muutetaan kavelyn ja pyorailyn yhteydeksi seka Nihuantien kulku
ohjataan rakentuneen Tankotien kautta. Ratkaisu perustuu tasoristeysten
turvallisuuden edellyttdmiin 1ahtokohtiin sekd Vaylaviraston OAS-vaiheen
lausuntoon. Samalla alueella on myds laajennettu katualueita, jolla
varaudutaan Pirkanmaan ELY-keskuksen tavoitteeseen mahdollistaa
valtatien 9 rinnakkaistien toteutuminen Teollisuustien nykyisen linjauksen
mukaan ja pitkalla aikavalillda myés varautumaan alueelle toteutettavaan
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Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

eritasoratkaisuun (silta). Sen vuoksi alueelle on tonteille osoitettu myds
littymakieltoa. Kaavaratkaisun katualueen aluevaraus mahdollistaa esitetyt
varautumisratkaisut, mutta ei kokonaisuudessaan katuverkon ratkaisuiden
osalta mahdollista eritasoratkaisun toteuttamista. Sen toteuttaminen
edellyttaisi mydhemmin erillistd asemakaavan muutosta alueen katuverkon
ratkaisemiseksi seka merkittavan pituisten uusien katujen rakentamista.
Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu varauksena mahdollisuuksia
toteuttaa alueelle sen kehittyessa kavelyn ja pyorailyn reittiverkostoa lisaa.
Kokonaisuutena alueen kaavaratkaisu mahdollistaa elinvoiman kannalta
tarkean alueen kehittamisen varsin pienilla likenneverkon muutoksilla.

Oripohjan yritysalueen kaavamuutoksen keskeisin tavoite on mahdollistaa
alueen yritystoiminnan kehittdminen seka my6és muutaman uuden
yritystontin muodostaminen. Alueen kaavamuutoksen laatiminen on ollut
pitka ja tyolas prosessi alueen useiden eri-ikaisten vanhentuneiden
asemakaavojen vuoksi. Alueen yrityksia ja toimijoita on osallistettu ja
toimijoiden tarpeita pyritty saamaan tietoon varhaisessa vaiheessa
prosessia, merkittavasti laajemmilla osallistumismahdollisuuksilla kuin
lainsdadanto edellyttda. Valmistelijoina katsomme, ettd alueen
kaavaluonnoksen laatimisessa on onnistuttu, kaavahankkeen tavoitteet
heijastuvat hyvin kaavaluonnokseen ja kaavaluonnoksen mukaiset
ratkaisut mahdollistaisivat alueen merkittavan kehittymisen.

Esityslistan liitteena on Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen kaavakartta.

Kaavahankkeen kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) ovat edelleen kesken esityslistan lIahettdmisen hetkella. Asiakirjat
ovat tydskentelyvaiheessa ja niissd saattaa esiintya sellaisia kirjauksia,
jotka eivat mene nahtaville asetettaviin versioihin. Asiakirjojen taman
hetken keskeneraiset luonnokset toimitetaan kokoukseen osallistuville
oheismateriaalina tiedoksi. Asiakirjat tyostetaan loppuun ja viimeistellaan
ennen niiden nahtaville asettamista. Asiakirjoja on valmisteltu paljon, mutta
kaikilta osin niita ei ole mytdskaan tarkistettu maankayttépaallikon toimesta.

hallintosaanté 30 §

maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Ymparistolautakunta:

1) hyvaksyy Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaavakartan julkisesti nahtaville asetettavaksi 30 vuorokauden
ajaksi (AKL 62 § ja 63 §, MRA 30 §).

2) myoéntaa maankayttopaallikdlle oikeuden tydstaa ja viimeistella

kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville
asetettavaksi kohdan 1 mukaisen aineiston kanssa samaan aikaan.
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Asian kasittely

Paatos

3) mydntaa maankayttépaallikdlle oikeuden asettaa kohdan 2 mukainen
aineisto kohdan 1 mukaisen aineiston kanssa nahtaville samaan aikaan.

Méaaraaikainen maankayttévalmistelija Julia Valkeejarvi oli asiantuntijana
paikalla asian kasittelyn aikana.

Ymparistdinsin6ori Milla Nevalainen poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatdksenteon jalkeen kello 18:24.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 12.06.2025 § 48

Valmistelija

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

tekninen johtaja Matti Vesava

Oripohjan yritysalueen asemakaava ja asemakaavan luonnos on hyvin
tarkea kokonaisuus, silla alueella on jo nyt paljon teollisuustontteja ja
kaavan tarkoituksena on saada niita lisda seka myds laajentaa nykyisia
kaytossa olevia teollisuustontteja. Alue on erittain hyvalla paikalla ajatellen
mm. VT 9:43 ja yhteyksia seka Tampereelle ettd myds pohjoiseen pain.
Oriveden kaupunki tarvitsee lisaa teollisuutta ja teollisuustontteja ja siksi
uusi kaavaratkaisu on hyva ja kannatettava.

Teknisen lautakunnan kannalta kunnallistekniikan rakentaminen ja
tdydentaminen alueelle on valttdmatonta ja siksi tuleviin talousarvioihin on
syyta varata rahaa vesi- ja viemarijohtojen, hulevesiviemardinnin ja katujen
rakentamiseen alueelle.

Liitteena Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
luonnosvaiheen kaavakartta ja -maaraykset ja kaavaselostus.

hallintosaantoé 29 §

tekninen johtaja Matti Vesava

Tekninen lautakunta paattaa antaa lausuntonaan seuraavaa:

1) teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa Oripohjan yritysalueen
asemakaavasta ja asemakaavan luonnoksesta

2) alueen rakentamista varten tulee varata vesi- ja viemarijohtojen,
hulevesiviemardinnin ja katujen rakentamiseen maararahat tuleviin
kaupungin talousarvioihin.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunkikehityslautakunta 02.02.2026 § 7

Valmistelija

maankayttosuunnittelija Julia Valkeejarvi

Oripohjan yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutoksen
luonnosvaiheen aineisto on pidetty yleisesti nahtavilla 26.5.-27.6.2025
valisen ajan. Luonnosvaiheen asemakaava-aineiston nahtavilldolon aikana
jarjestettiin yleisdtilaisuus. Yleisotilaisuus pidettiin 11.6.2025 Oriveden
kaupungintalon valtuustosalissa. Tilaisuuteen oli mahdollista osallistua
etayhteydella Teams-sovelluksen kautta.

Kaavan luonnosvaiheen nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen aineistojen
tyostamisen valilla on taydennetty kaavan tausta-aineistona kaytettavaa
selvitysaineistoa. Kaava-alueelta laadittiin hulevesiselvitys seka
ajouratarkastelu.

Luonnosvaiheen aineistosta pyydettiin viranomaisilta lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetyn mukaisesti. Saadut
palautteet, kirjalliset mielipiteet seka kaupungin vastineet saatuun
palautteeseen on selostettu auki kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1.

Kaavan ehdotusvaihetta varten on teetetty luonnosvaiheen lausunnoissa
esille tuotuja selvityksia. Asemakaavasuunnitelmaa on muokattu
luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen, kirjallisten mielipiteiden seka
yleisétilaisuudessa esitettyjen seikkojen pohjalta.

Muutokset luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen ovat koko hankkeen
laajuuteen verraten vahaisia. Kaavaselostukseen on tehty tarkennuksia ja
lisdyksia saatujen palautteiden ja asemakaavakarttaan tehtyjen muutosten
pohjalta.

Luonnosvaiheen asemakaavasuunnitelmaan osoitetulle ymparistohairidita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueelle (TY-3) korttelin
339 ohjeellisen tontin 2 laajennukselle ei tiedustelujen perusteella ole enaa
talla hetkella tarvetta. Tonttien laajennuksia osoitetaan vain laajennusta
haluaville maanomistajille. Kaavahankkeen aluerajausta on muokattu
kaavan ehdotusvaiheeseen siten, ettei se ulotu luonnosvaiheessa
osoitetun tontin laajennuksen alueelle. Luonnosvaiheessa osoitettu
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen
(TY-4) korttelin 321 ohjeellinen tontti 2 on muutettu ehdotusvaiheeseen
teollisuus-, varasto- ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (TET-1). Muutoksen seurauksena
suunnittelualueen pohjoisosan kortteleiden numerointi on myds muuttunut.

Teollisuustien varrella sijaitseva kaupungin yritystontti on kaavahankkeen
ehdotusvaiheen tydstamisen aikana varattu yksityiselle toimijalle. Varaajan
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toiveesta korttelialueen rajaus on muutettu mukailemaan voimassa olevaa
asemakaavaa. Muutos koskee kaavan luonnosvaiheessa osoitettua T-4—
korttelialuetta 342 ohjecellisia tontteja 1 ja 2. Korttelialue on kaavan
ehdotusvaiheeseen osoitettu T—korttelialueeksi kortteliksi 343 ilman
luonnosvaiheessa osoitettua tonttijakoa. Korttelialueen rajausta on
laajennettu voimassa olevan asemakaavan korttelialueen rajauksen
mukaiseksi, jonka seurauksena alueen eteldpuolelle osoitettu EN-1-alue
on pienentynyt.

Kaavan luonnosvaiheen aikana suunnittelualueen pohjoisosassa
sijaitsevan tilan Somila omistaja toivoi, etta tontille mahdollistettaisiin myds
asumisen toiminnot. Palautteen huomioimiseksi luonnosvaiheeseen
osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueen (TY-4) korttelin 346 ohjeellinen tontti 2 on kaavan
ehdotusvaiheeseen muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-4)
korttelin 348 ohjeelliseksi tontiksi 2. Kaavan luonnosvaiheessa osoitetun
erillispientalojen korttelialueen (AO-4) ohjeellisen tontin 2 omistaja toivoi,
etta tontin ymparille osoitettaisiin suojavydhyketta. Tontilla sijaitsee tilan
Annikkila alkuperainen rakennus, joka on kaavassa osoitettu
kaavamerkinndin sailytettavaksi. Ehdotusvaiheeseen kaava-aluetta on
laajennettu siten, etta tilan Annikkila itdpuolelle voidaan osoittaa n. 20 m
levea maa- ja metsatalousalue (M). Samasta korttelista ohjeelliselta tontilta
1 esitettiin toive, etta tontin ja viereisen ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueen (TY-4) korttelin 333
ohjeellisen tontin 2 valille osoitettaisiin ndkodsuojan sijasta suojaviheraluetta
(EV). Kaavan ehdotusvaiheeseen on tonttien valiselle alueelle osoitettu
suojaviheraluetta.

Luonnosvaiheen viranomaislausunnoissa Pirkanmaan liitto toi esiin
vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajan ylittymisen. Pirkanmaan liiton
lausunnon mukaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan merkitykseltaan
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikoksi katsotaan myads erilldan olevien
rakennusten kokonaisuus. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja
voimassa olevassa maakuntakaavassa Oripohjan alueella on 7000 k-m?.
Maaritelman takia luonnosvaiheeseen osoitetuilta T-4-korttelialueilta on
poistettu myymalatilan toteuttamisen mahdollistava lisdmerkinta. Lisaksi
valtatie 9:n laheisyydessa sijaitsevien korttelialueiden myymalatilan
toteuttamista on rajoitettu siten, ettei yhteenlaskettu maara ylita
maakuntakaavan mukaista TIVA-mitoitusta. Liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialueelle (KLT-5) korttelille 327 myymalatilaa on mahdollista toteuttaa
enintdan 2000 m2. KLT-5—korttelialueen korttelin 326 ohjeelliselle tontille 1
myymalatilaa on mahdollista toteuttaa enintdan 1000 m? ja ohjeelliselle
tontille 2 enintdan 3000 m2. Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY-1)
korttelin 331 ohjeelliselle tontille 3 myymalatilaa saadaan toteuttaa
enintdan 1000 m?2.

Pirkanmaan liiton ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnoissa nosto
maisema-alueiden mainitsemisesta kaavaselostuksessa seka niiden
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Toimivalta

Esittelija

Paatosehdotus

kaavakartassa on huomioitu kaavan jatkotydstdssa. Ehdotusvaiheen
kaavakarttaan on lisatty merkinta (mam), jolla on osoitettu maakunnallisesti
merkittdvat maisema-alueet. Merkinnan selityksen mukaisesti

merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema- ja
kulttuurimaisema-alueet.

Fingrid korosti luonnosvaiheen lausunnossaan kaavamaaraysten
sanamuotoja. Fingridin lausunnon pohjalta luonnosvaiheessa osoitetut
merkinnat (sv) ja ym-7 on yhdistetty yhdeksi merkinnaksi (sv-1), joka
kattaa koko voimajohtoalueen. Merkinnan (sv-1) selitys on seuraava;
"Suojavybhyke. Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon
omistajan suostumusta maanpééllisia tai maanalaisia rakennuksia,
rakennelmia tai istutuksia. Rakentamisesta voimajohdon

ldheisyydessé on pyydettéva voimajohdon omistajalta erillinen
risteédmélausunto”. Merkintaa ym-7 on muokattu luonnosvaiheesta ja se on
osoitettu tonteille, joilla on sallittu polttoaineen jakeluaseman
toteuttaminen. Merkinnan (ym-7) selitys on seuraava; "polttoaineen
Jakeluaseman toteuttaminen alueelle edellyttaéa lahella

sijaitsevan voimajohdon omistajan (Fingrid Oyj) kirjallista

suostumusta (ristedmélausunto). Ristedmalausunnon hakemisesta

vastaa alueelle suunnitellun hankkeen toteuttaja.”

Luonnosvaiheen viranomaislausunnoissa Vaylavirasto toi esiin
turvallisuutta koskevia huomioita. Radan laheisyyteen osoitettu merkintaa
(ym-6) on muokattu siten, ettd siind on otettu huomioon Vaylaviraston
lausunnossaan esiin nostamat asiat (mm. turvallisuusriskin aiheuttaminen).

Ylla selostettujen muutosten lisaksi aineistoon on tehty vahaisia muutoksia
katualuevarauksiin laajentamalla niita siten, etta katualue ulottuu
kunnallisteknisten johtojen alueille seka ajouratarkastelussa havaittujen
kaantosateiden alueille. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevien
jalankululle ja polkupydrailylle varatun reitin (pp) seka jalankululle ja
polkupydrailylle varatun reitin, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t)
aluevarauksia on muokattu vahaisesti. Lisaksi korttelialueiden ja
katualueen valille on osittain lisatty liittymakiellon merkintaa tarpeen
mukaan. Johtomerkinnan selityksia (j) on lisatty havainnollisuuden vuoksi
kaavakarttaan.

Esityslistan liitteena on Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja

asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen kaavakartta seka
ehdotusvaiheen kaavaselostus liitteineen.

hallintosadanto 25 § (KV 24.11.2025 § 95, voimaantulo 1.1.2026)

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se
hyvaksyy Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan
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muutoksen ehdotusvaiheen aineiston seka asettaa aineiston yleisesti

nahtaville 30 vuorokauden ajaksi (AKL § 65, MRA § 27).

Kokouksessa esittelijan tekema muutosehdotus:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa:

1. tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa,

2. esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy Oripohjan yritysalueen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineiston

seka asettaa aineiston yleisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi (AKL
§ 65, MRA § 27).

Esittelijan tekema paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 09.02.2026 § 33

Valmistelija

maankayttdvalmistelija Julia Valkeejarvi

Oripohjan alueella on ollut vuodesta 2010 asti erindisia kaavoitushankkeita
vireilla eri sisallbilla. Kaavahankkeen tavoitteet, tarpeet, aluerajaus seka
nimi ovat muuttuneet ajan saatossa useaan otteeseen. Nyt
ehdotusvaiheessa olevan kaavahankkeen tavoitteista kaupunginhallitus on
paattanyt 24.03.2025 § 64. Paatdksen mukaisesti kaavahankkeen
tavoitteita ovat olemassa olevan yrityslaueen kehittdminen, alueella
sijaitsevien yritysten kehitystarpeisiin vastaaminen, paivittaa alueen
asemakaavaa seka tutkia mahdollisuuksia yksittaisten uusien yritystonttien
osoittamiseen. Syita kaavan tavoitteiden muuttamiseen on kasitelty
maankaytto- ja kaavatoimikunnan kokouksessa 29.05.2024 § 16-19 ja
nama on aikanaan viety tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Oripohjan yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutoksen
luonnosvaiheen aineisto on pidetty yleisesti nahtavilla 26.5.-27.6.2025
valisen ajan ja nahtavilldoloaikana 11.6.2025 jarjestettiin kaikille avoin
yleisétilaisuus. Kaavaluonnoksen ndhtavilldolosta tiedotettiin osallistumis-
ja arviointisuunnitiman (OAS) mukaisesti.

Kaavaluonnosaineistosta saatujen viranomaislausuntojen seka kirjallisten
mielipiteiden pohjalta kaava-aineistoa on taydennetty teettamalla
selvityksia sekd muokkaamalla asemakaavaratkaisua (kaavakarttaa).
Saapuneet palautteet, kirjalliset mielipiteet, kaupungin vastineet saatuun
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palautteeseen seka palautteiden pohjalta asemakaava-aineistoon tehdyt
muutokset on selostettu auki kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1.

Alueella sijaitsevien yritysten, toimijoiden seka asukkaiden toiveita seka
tarpeita on pyritty huomioimaan kaavaratkaisussa. Liike- ja
teollisuusrakennusten korttelialueen (KLT-5) korttelin 326 ohjeellisen tontin
2 lansipuolelle on osoitettu energiahuollon aluetta aurinkoenergian
tuotantoa varten (EN-1) seka tontin pohjoispuolelle autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) toimijan toiveiden mukaisesti. Toimijalla on arve
aurinkopaneeleille seka pysakdintialueen laajentamiselle. Kyseisen tontin
alueelle ei ole mahdollista osoittaa lisdmaata eika rakennuksen katolle ole
mahdollista sijoittaa paneeleita rakenteellisista syista. Toimitilarakennusten
korttelialueelle (TY-1) korttelin 331 ohjeelliseen tonttiin 1 on osoitettu
laajennusaluetta alueella sijaitsevan toimijan toiveesta. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (T) korttelin 340 ohjeellisiin tontteihin 2,
3 seka 4 on osoitettu lisdmaata tontinomistajien toiveesta. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen (T) korttelin 343 rajausta on muutettu
luonosvaiheesta ehdotusvaiheeseen tontin varanneen toimijan toiveiden
mukaisesti. Erillispientalojen korttelialueen (AO-3) kortteliin 345
ohjaalliseen tonttiin 1 ja 2 seka kortteliin 346 ohjeelliseen tonttiin 4 on
osoitettu lisdmaata maanomistajan toiveiden mukaisesti. Kaava-alueella
sijaitsevien asukkaiden toiveita on huomioitu muuttamalla joidenkin
alueiden kayttotarkoituksia esitettyjen toiveiden pohjalta seka osoittamalla
asumisen toimintojen ymparille asumismukavuutta edesauttavia
kayttétarkoitusalueita (M ja EV) seka merkintdja (aita-1).

Kaavaluonnosvaiheen viranomaislausuntojen perusteella kaava-aineistoja
on tarkennettu seka luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen valissa on teetetty
selvityksia. Teetettyja selvityksia ovat mm. ajouratarkastelu seka
hulevesiselvitys. Selvitysten havainnot on huomioitu kaavan
ehdotusvaiheen tydstossa.

Asemakaavaehdotuksessa taysin uusia yritystontteja on osoitettu
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueelle
(TY-4) kortteli 347 seka kortteli 333 ohjeellinen tontti 2 seka energiahuollon
alue aurinkoenergian tuotantoa varten (EN-1) kortteli 334.

Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen aineisto on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnan
kokouksessa 2.2.2026 § 7.

Esityslistan liitteena on hyvaksyttava Oripohjan yritysalueen asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen kaavakartta seka
ehdotusvaiheen kaavaselostus liitteineen.

hallintosadanto 23 § (KV 24.11.2025 § 95, voimaantulo 1.1.2026)

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
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Paatosehdotus

Asian kasittely

Paatos

Kaupunginhallitus hyvaksyy Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineiston seka asettaa aineiston
yleisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi (AKL § 65, MRA § 27).

Maankayttopaalikkdé Dennis Somelar ja maankayton suunnittelija Julia
Valkeejarvi olivat asiantuntijoina tdman asian kasittelyn aikana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 26.03.2026 § 30

Valmistelija

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

tekninen johtaja Matti Vesava

Tekninen lautakunta on kasitellyt Oripohjan yritysalueen asemakaavaa ja
asemakaavan luonnosta 12.6.2025 ja antanut silloin siita lausuntonsa.
Teknisen lautakunnan kannalta Oripohjan yritysalueen tulevaisuudessa
tehtava rakentaminen vaatii kunnallisteknisia ratkaisuja eli katujen, vesi- ja
viemarijohtojen ja hulevesiviemaroéinnin rakentamista. Tasta syysta
Oriveden kaupungin tuleviin talousarvioihin on varattava rahaa
kunnallistekniikan rakentamiseen joko vaiheittain tai sitten isompana
kokonaisuutena.

Liitteena Oripohjan yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheen kaavakartta seka ehdotusvaiheen kaavaselostus
litteineen.

hallintosdanté 29 §

tekninen johtaja Matti Vesava

Tekninen lautakunta paattia:

1) antaa lausuntonaan, ettei silld ole huomautettavaa Oripohjan yritysalueen
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta

2) ettd Oriveden kaupungin tuleviin talousarvioihin on varattava médriraha
Oripohjan yritysalueen kunnallisteknisiin rakentamisiin.



Oriveden kaupunki

Ymparistolautakunta
Tekninen lautakunta
Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunginhallitus
Tekninen lautakunta
Kaupunkikehityslautakunta

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta
258/10.02.03/2025

Valmistelija

Lisalista 6/2026 13

§42 23.04.2025
§48 12.06.2025
§7 02.02.2026
§ 33 09.02.2026
§ 30 26.03.2026

29.10.2026

Péitosehdotus hyvaksyttiin.

29.10.2026

maankayttosuunnittelija Julia Valkeejarvi

Kaupunkikehityslautakunta on osaltaan hyvaksynyt Oripohjan yritysalueen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen aineiston
paatdksellaan 2.2.2026 § 7. Oriveden kaupunginhallitus on hyvaksynyt
ehdotusvaiheen aineiston paatoksellaan 9.2.2026 § 33. Ehdotusvaiheen
aineisto on pidetty julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan 23.2.—27.3.2026
valisena aikana.

Ehdotusvaiheen aineiston nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa
muistutus nahtavillaoloaikana. Tarvittavilta viranomaisilta pyydettiin
ehdotusvaiheen aineistosta lausunnot.

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana ei saapunut kirjallisia muistutuksia.
Ehdotusvaiheen aineistosta saapui yhteensa 10 palautetta, joista 9 saapui
nahtavilldoloaikana. Kaikki saapuneet palautteet on otettu huomioon
asemakaavahankkeen jatkotyossa. Ehdotusvaiheen aineistosta esitetyt
lausunnot seka kaupungin niihin laatimat vastineet on koottu
kaavaselostuksen kohtaan 4.6.1.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen aineistoon on saapuneiden
lausuntojen perusteella tehty tarvittavilta osin vahaisid muutoksia.

Hyvaksyttavaan Oripohjan yritysalueen asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen on tehty ehdotusvaiheen ja hyvaksymiskasittelyiden valilla
ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella seuraavat muutokset; kaavakartan
yleismaarayksiin on lisatty maininta tarinan, melun ja runkomelun
huomioimisesta ja kaavaselostukseen asemakaavan vaikutusten arviointiin
on taydennetty kaavan ilmastovaikutusten arviointia. Muutokset ovat
teknisia aineistoa taydentavia muutoksia, eivatkd ne muuta kaavaratkaisua
merkittavasti. Muutoksista ei aiheudu MRA 32 §:n mukaista tarvetta
asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

Esityslistan liitteena on hyvaksyttava Oripohjan yritysalueen asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen kaavakartta maarayksineen seka
kaavaselostus liitteineen.
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hallintosaanté 25 § (KV 14.9.2026 § 47, voimaantulo 1.10.2026)

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunkikehityslautakunta paattaa osaltaan hyvaksya Oripohjan
yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aineiston seka
esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy osaltaan Oripohjan
yritysalueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aineiston seka
esittda kaupunginvaltuustolle aineiston hyvaksymista.
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