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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN - PALAUTERAPORTTI

Rakennusjarjestyksen ehdotuksesta saapunut palaute seka vastineet 10/2026

Kaupunginhallitus asetti rakennusjarjestyksen uudistamisen ehdotuksen ja siihen liittyvan aineiston
nahtaville padtokselldan 22.06.2026 § 22. Rakennusjarjestyksen ehdotuksesta ja siihen liittyvasta

aineistosta on voinut jattda lausunnon tai muistutuksen aikavalilla 19.8. — 18.9.2026.

Aineistosta saapui maardaikaan mennessa kuusi (6) lausuntoa, joista kolmessa todetaan, ettei lau-

sunnon jattajalla ole kommentoitavaa aineistosta. Saapuneet lausunnot ja muistutukset on otettu

huomioon rakennusjarjestyksen valmistelussa.

Saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu kaupungin vastineet, jotka l6ytyvat alta.

Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet:

Saapunut lausunto:

Kaupungin vastine:

Pirkanmaan liitto, 1.9.2026:

Pirkanmaan liitto toteaa, ettei anna tassa vaiheessa lausuntoa.

Merkitdan tiedoksi

Elenia Verkko Oyj (jdliempana “Elenia”), 11.9.2026:

Oriveden rakennusjarjestyksessa ei ole tdysin vapautettu sahko-
verkon rakenteita, kuten muuntamoita lupamenettelysta ja pa-
lauteraportissa Orivesi perustelee asiaa silld, ettd asemakaava alu-
eella sdhkoverkon sijoittamista tulee voida tarkastella tapauskoh-
taisesti ja tarvittaessa eri lupamenettelyin. Elenia ymmartaa ta-
man, mutta on huolissaan kasittelyaikojen mahdollisesta pidenty-
misesta.

Turhan monimutkainen lupaprosessi vaikeuttaa ja hidastaa verkon
rakennustditd ja nain potentiaalisesti pidentaa Oriveden asukkai-
den ja yritysten sdahkoliittymien tilausaikoja. Tasta syysta Elenia
toivoo, ettd lupaprosessi olisi mahdollisimman selked ja kevyt.

Elenia pitda hyvand, ettd rakennusjarjestyksessa on otettu huomi-
oon maanalaisten johtojen sahkodtyoturvallisuus (Kohta 10 §
Maanalainen rakentaminen). Kohtaa voisi sahkoverkkoyhtion na-
kokulmasta kuitenkin tdydentaa viela siten, etta rakennustyohon
ryhtyvalla on aina velvollisuus selvittda maanalaisten kaapeleiden
sijainti etukdteen ja noudattaa kaivuutyossa verkkoyhtion maarit-
telemia turvaetdisyyksia.

Oriveden kaupunki arvioi, ettd raken-
tamislupaa vaativien rakenteiden ja
laitteiden sijoittaminen on huomioitu
rakennusjarjestyksessa riittavalla ta-
valla. Lupia kasitelladn rakentamislain
mukaisien kasittelyaikojen puitteissa.

Kaupunki ei arvioi tarpeelliseksi ra-
kennusjarjestyksessa ohjata tarkem-
min kaupungin laatimia ja myonta-
mien sijoittamislupien ja -sopimusten
sisaltoa.

Kohta 10 § Maanalainen rakentami-
nen on tdydennetty lauseella Elenian
lausunnon mukaisesti: “Rakennustyé-
hén ryhtyvilld on aina velvollisuus
selvittdd maanalaisten kaapeleiden,
johtojen ja putkien sijainti etukdteen
ja noudattaa kaivuutydssé linjan
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Elenialla ei ole tdssa vaiheessa muuta lausuttavaa rakennusjarjes-
tysehdotuksesta. Pyyddmme saada uuden rakennusjarjestyksen
tiedoksi

omistajien mddrittdmid turvaetdisyyk

”

Sid.

Sisd-Suomen elinvoimakeskus, 18.9.2026

Oriveden kaupunki varaa Sisa-Suomen elinvoimakeskukselle mah-
dollisuuden lausua Oriveden kaupungin 8.6.2026 paivatysta raken-
nusjarjestysehdotuksesta seka sen liitteista. Sisa-Suomen elinvoi-
makeskuksen edellinen organisaatio (ennen 1.1.2026) Pirkanmaan
ELY-keskus on antanut lausunnon 13.6.2025 Oriveden rakennus-
jarjestysluonnoksesta (PIRELY/1806/2024).

Lausunnolla olevassa rakennusjarjestysehdotuksessa on kiitetta-
vasti huomioitu ELY-keskuksen antamassa lausunnossa esitetyt
maanteitd koskevat asiat, siten Sisd-Suomen elinvoimakeskuksen
liikenneosastolla ei ole tarvetta antaa lausuntoa rakennusjarjestys-
ehdotuksesta.

Sisd-Suomen elinvoimakeskus pyytda Oriveden kaupunkia lahetta-
madn rakennusjarjestyksen hyvaksymistd koskevan paatdksen, hy-
vaksytyn rakennusjarjestyksen seka sen liitteet tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo, 1.10.2026

Alueellisena vastuumuseona toimivalta Pirkanmaan maakuntamu-
seolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta (ra-
kennusjdrjestyksen ehdotuksesta). Rakennusjarjestyksen uudista-
misen tavoitteena on muuttaa Oriveden kaupungin rakennusjar-
jestystd vastaamaan 1.1.2025 voimaan tulleiden rakentamislain ja
alueidenkayttélain vaatimuksia. Pirkanmaan maakuntamuseo on
antanut aiemmin lausunnot hankkeen osallistumis- ja arviointi
suunnitelmasta (DIAR: 186/2024) seka luonnoksesta (Dnro:
429/2025).

Rakennusjarjestysluonnoksessa Pirkanmaan maakuntamuseo naki
ensisijaisesti kiitettavaa siltd osin kun se koski rakennetun kulttuu-
riympadristdn ja maiseman arvoja. Se, missa maakuntamuseo naki
vield kehittamisen tarvetta, oli maakunnallisesti arvokkaiden mai-
seman ja rakennetun ympariston arvoalueiden esittdmistapa. Ra-
kennusjarjestystd on nyt onnistuneesti kehitetty talta osin. Pirkan-
maan maakuntamuseo katsoo, etta rakennusjarjestysehdotus on

Rakennusjarjestyksen kohtaa 26.5.
Muinaisjddnnésten ja arkeologisten
sekd kulttuuriperintékohteiden huo-
mioiminen on tdydennetty lausunnon
mukaisesti sisdltdmaan tarkennuksia
arkeologisen kulttuuriperinnén huo-
mioimisen osalta. Kohtaa on tdyden-
netty mm. sisdltamaan lisayksia tilan-
teista, joissa arkeologisen kulttuuri-
perinndn kohteita havaitaan raken-
nustoiden alettua seka tarkennettu
vastuumuseoviranomaisilta pyydetta-
vid lausuntoja osana hankkeiden
suunnittelua.

Muutokset rakennusjarjestykseen ar-
vioidaan vahaisiksi, eika tarvetta ole
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maiseman ja rakennetun ympadriston arvojen osalta laadukas, erin-
omaisesti valmisteltu ja hyvaksyttavissa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseo toistaa
aiemmassa luonnoksesta antamansa lausunnon mukaisesti, etta
rakennusjarjestysehdotukseen tulisi vield lisdtd seuraavat arkeolo-
gista perintoa koskevat tiedot:

Valtaosa kiinteista muinaisjadanndksista on tarkemmin rajaamatto-
mia, joten maankaytdn suunnittelu niiden laheisyydessa voi edel-
lyttad arkeologisia tutkimuksia ennen rakentamista. Rakennuspai-
kan ja suojelukohteen vélisen etdisyyden riittavyytta arvioi tapaus-
kohtaisesti alueellinen vastuumuseo (Pirkanmaan maakuntamu-
seo). Rakentamista tai muuta maankayttoa suunniteltaessa kiin-
tedn muinaisjaannoksen alueelle tai laheisyyteen tulee siten aina
pyytda lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta. Myos muun ar-
keologisen kulttuuriperintékohteen ollessa kyseessa tulee neuvo-
tella suunnitelmista alueellisen vastuumuseon kanssa.

Jos rakentamisen aikana I6ytyy ennestdan tuntematon kiintea
muinaisjdannds, on se suoraan, ilman eri toimenpiteita tai paa-
tosta, rauhoitettu lain nojalla, vaikkei kohdetta ole viela suojelure-
kistereissd. Jos tydhankkeen yhteydessa tavataan nokimaata, ki-
veystad, kivi- tai tiilimuurausta, lahonnutta puuta, muita merkkeja
kiintedstd muinaisjaannoksesta tai arviolta yli 100 vuotta vanhoja
esineitd, on tyd kyseiselta kohdalta heti keskeytettava ja asiasta
valittdmasti ilmoitettava Pirkanmaan maakuntamuseolle (Muinais-
muistolaki 14§ ja 16 §).

Tdydennetty rakennusjarjestysehdotus pyydetadn lahettdmaan
Pirkanmaan maakuntamuseolle mahdollista lausuntoa varten.

asettaa sitd uudestaan nahtaville eh-
dotuksena. Rakennusjarjestys vie-
ddan muutoksineen hyvaksyttavaksi.

Oriveden kaupunki, Tekninen lautakunta 24.9.2026 § 75

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan, ettei silld ole huo-
mautettavaa rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheen aineistosta.

Merkitdan tiedoksi.
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Lupa- ja valvontavirasto, 22.9.2026.

Oriveden kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta
lausuntoa rakennusjarjestyksen ehdotuksesta 18.9.2026
mennessd. Lupa- ja valvontavirasto on saanut lisdaikaa
22.9.2026 saakka. Pirkanmaan ELY-keskus on lausunut ra-
kennusjarjestyksen luonnoksesta 13.6.2025 (diaari: PI-
RELY/1806/2024).

Rakennusjarjestyksesta yleisesti Rakennusjarjestyksen ehdo-
tuksessa on esitetty 16 §:n 3 pykalan mukaiset suunnittelu-
tarvealueet liitekartalla, joita ovat esimerkiksi valtion tiever-
kon ja rautatien ymparistosta kapeat kaistaleet. Vastineessa
kaupunki on todennut, ettd nykyinen kaytantd on koettu toi-
mivaksi.

Pirkanmaan ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan
suositellut harkitsemaan myds muita mahdollisia suunnitte-
lutarvealueita, joita voivat olla esimerkiksi arvokkaat mai-
sema alueet, pohjavesialueet ja arvokkaat geologiset muo-
dostelmat. Vastineessa kaupunki on todennut, ettd ei nde
tarvetta muiden kuin ehdotuksessa esitettyjen suunnittelu-
tarvealueiden osoittamiseen.

Kappaleessa 22 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen Kappaletta 22 § on muokattu si-
muutokset vakituiseen asumiseen ranta-alueilla nostetaan saltamaan viittauksen poikkeamis-
esille Oriveden kaupungin laatima edullisuusvyohyketarkas- | luvan myéntamisen edellytyksiin
telu ja sen vaikutus kdyttotarkoituksen muutoksiin. Lisaksi rakentamislaissa 57 §. Kappa-
esitetdan ehtoja kayttotarkoituksenmuutoksen poikkeamis- | leessa on myos eroteltu selkeam-
harkintaan kaavoitetulla alueella. Lupa- ja valvontavirasto min edullisuusvychykkeen mu-
nakee, ettd kappaleessa olisi tarkoituksenmukaista viitata kaisten ja sen ulkopuolelle sijoit-
myos rakentamislaista tuleviin poikkeamisen edellytyksiin tuvien hankkeiden arvioinnin lah-
seka kannustaa ilmaisemaan rakennusjarjestyksessa, ettei tokohdat.

rakennusjarjestyksen ehtojen tayttaminen automaattisesti
tarkoita poikkeamisluvan myontamista.
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Rakennusoikeuden maéra

Pirkanmaan ELY-keskus on lausunnossaan nostanut esille,
ettd rannoille sijoittuvaa vakituista asumista ohjataan yleis-
piirteisesti ja sen osalta rakennusjarjestysta olisi syyta tar-
kentaa. Lupa- ja valvontavirasto pitaa hyvana, etta rannoille
sijoittuvaa asumista ohjataan nyt tarkemmin. Luvun 16.2 ot-
sikossa puhutaan sekd vapaa-ajan ettd vakituisen asumisen
rakennuspaikoista. Lupa- ja valvontavirasto kannustaa myds
tekstissa mainitsemaan, etta seka vakituisen etta vapaa-ajan
asumiseen sovelletaan kappaleessa esitettya rakennusoi-
keutta, kun tekstissa viittaus on pelkdstdan asumiseen tar-
koitettuun rakennuspaikkaan.

Pohjavedet

Rakentaminen pohjavesialueilla

Rakennusjarjestyksen luokiteltuja pohjavesialueita koskevat
maardykset ovat padosin asianmukaisia. Lupa- ja valvontavi-
rasto pyytaa kiinnittdmaan huomiota vield seuraaviin asioi-
hin.

Pohjavesialueita koskevissa maardyksissa viitataan edelleen
tarkeisiin pohjavesialueisiin, mika on termina helposti har-
haan johtava. Maarayksissa tulee mieluummin kayttaa ter-
mia pohjavesialue tai vedenhankintaa varten tarkedt ja muut
vedenhankintakdyttoon soveltuvat pohjavesialueet.

Oriveden kunnan alueelle sijoittuu osittain myos Huikonkan-
kaan pohjavesisalue, jonka paasijaintikunta on Juupajoki.

Rakennusjarjestyksen liitteessa nelja on esitetty pohjavesi-
alueiden rajaukset. Liitteen ohella tai sijaan pohjavesialuei-
den rajat voi esittaa karttapalvelussa kaupungin omilla verk-
kosivuilla.

Suomen ymparistokeskuksen yllapitama ajantasainen pohja-
vesialueiden luokitusten ja rajausten paikkatietoaineisto on
myos nahtavilla julkisilla verkkosivustoilla, kuten vesi.fija
MML:n Paikkatietoikkuna.

Kohtaan 16.2. on myos teks-
tiosuuteen tarkennettu lausunnon
mukaisesti, etta kyseinen kohta
koskee vapaa-ajan- seka vakituista
asumista.

Rakennusjarjestyksesta on pois-
tettu maininnat tarked pohjavesi-
alue ja korvattu termilld pohjave-
sialue lausunnon mukaisesti.

Huomiot pohjavesialueen esitta-
misestd esim. kaupungin verkkosi-
vuilla ja tieto mista ajankohtainen
tieto pohjavesiin liittyen 16ytyy
merkitaan tiedoksi.

Kohdan 27.1. Pohjaveden suojelu
ja pilaantumisen estdminen ohje-
laatikkoon on lisatty myos mai-
ninta Huikonkankaan pohjavesi-
alueesta.
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Rakennushankkeessa ja lupakasittelyssa on oltava riittavan
luotettava tieto pohjaveden korkeusasemasta suunnittelu-
alueella. Niin pysyva, kuin rakentamisen aikainen tilapdinen
pohjaveden alentaminen edellyttda asiantuntijan laatimaa
pohjaveden hallinta- ja tarkkailusuunnitelmaa seka mahdolli-
sen vesilain mukaisen lupatarpeen arviointia. Lupa- ja val-
vontavirasto arvio tarvittaessa vesilain mukaisen lupatar-
peen ja antaa siitd lausunnon.

Maaldmpodjarjestelmat pohjavesialueella

Rakennusjarjestyksessa on viitattu Ymparistdministerion
vuonna 2013 ilmestyneeseen oppaaseen Energiakaivo -
Maaldmmon hyédyntdminen pientaloissa. Lupa- ja valvonta-
virasto toteaa, oppaan tiedot eivit ole kaikilta osin en&a
ajantasaisia.

Energiavaraston sijoittaminen pohjavesialueelle.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee kieltamdan energiavaras-
tojen rakentamisen pohjavesialueelle.

Geologisesti arvokkaat alueet

Oriveden geologisesti arvokkaat muodostumat on mainittu
rakennusjarjestyksen luvussa Rakentaminen erityisalueilla.
Kohteista maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat

alueet on merkitty myos Pirkanmaan maakuntakaavan ge-

Merkitdan tiedoksi maininnat
pohjaveden huomioimiseksi osana
rakentamista. Pohjaveden kor-
keuksiin vaikuttavat rakennus-
hankkeet Orivedelld ovat hyvin
harvinaisia, eikd sen tarkempaa
ohjaamista arvioida tarpeelliseksi
rakennusjarjestyksessa.

Kohdan 27.1. Pohjaveden suojelu
ja pilaantumisen estdminen on li-
satty maininta, etta pohjavesiin
vaikuttavat hankkeet ja toimenpi-
teet saattavat vaatia vesilain mu-
kaisen luvan.

Rakennusjarjestyksesta on pois-
tettu kohdasta 6.2. Energiakaivot
ja maalémmaén keruupiirit viittaus
Ymparistoministerion oppaaseen.
Opas mainitaan kuitenkin pykalaa
koskevassa ohjelaatikossa.
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alueiksi ja niille on asetettu suunnittelu- ja suojelumaarayk-
set. Arvokkaat geologiset muodostumat tulisi esittda raken-
nusjarjestyksen yhteydessa myds kartalla. Orivedelle sijoit-
tuu myos paikallisesti arvokkaita kallioalueita, jotka tulee
myos sisallyttaa karttaan.

Mustaliuskeet

Mustaliuskeiden huomioiminen on rakennusjarjestyksessa
mainittu luvussa 27 rakentaminen pohjavesialueella. Lupa- ja
valvontavirasto huomauttaa, ettd mustaliuskeita tavataan
myos pohjavesialueiden ulkopuolella, joten geologisten omi-
naispiirteiden huomioiminen tulisi kasitella erillisessa lu-
vussa.

Eldinsuojat

Lupa- ja valvontaviraston eldinsuojien sijoittamista koskeva
valipalaute on huomioitu rakennusjarjestysehdotuksessa hy-
vin.

Muut asiat

Aluehallinnon uudistamisen myo6ta toimivaltainen viranomai-
nen on saattanut muuttua tiettyjen teemojen osalta. Liiken-
nejdrjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on
Sisd-Suomen elinvoimakeskus ja alimman rakentamiskorkeu-
den osalta lausunnonantaja on Lounais-Suomen elinvoima-
keskus.

Energiavarastojen sijoittamisen
osalta pohjavesialueesta asia on
huomioitu pykalassa 14 § Suunnit-
telutarvealueen mddrittdminen.
Pykaldassa mm. todetaan, etta
energiavarastojen sijoittaminen si-
saltaa suunnittelutarveharkintaa
koko kunnan alueella, jolloin

osana hanketta arvioidaan myds
sen ymparistovaikutuksia. Ener-
giavarastot eivat valttamatta ole
akkuteknologiaan perustuvia,
(esim. hydro- tai mekaaniset ener-
giavarastot). Tasta syysta energia-
varastojen sijoittumista pohjavesi-
alueille ei arvioida tarpeelliseksi
tdysin kieltda rakennusjarjestyk-
selld.

Geologisesti arvokkaat alueet on
velvoitettu rakennusjarjestyksessa
huomioimaan kohdan 26.2. Eri-
tyisalueen yleiset mdédréykset mu-
kaisesti. Oriveden strateginen
yleiskaavassa on maarayksia huo-
mioimaan ja tarkistamaan raken-
nushankkeissa ajankohtaiset arvo-
alueet. Oriveden ranta-alueiden
rakentamista ohjaavassa ranta-
osayleiskaavassa on osoitettu
Geologisesti arvokkaita alueita ja
naille on kaavassa erillisia maa-
rayksia. Huomioiden rakentamis-
luvan kasittelyssa tapahtuvan oh-
jaamisen seka edelld mainittujen
kaavojen ohjausvaikutus, ei arvi-
oida tarpeelliseksi lisata erillista

karttaliitteelle, jossa osoitetaan
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arvokkaita geologisen muodostu-
mien alueita tai vastaavia.

Mustaliuskeeseen liittyvat huo-
miot ja kohta on erotettu Pyka-
lastd 27 omaksi pykalaksi 28, jol-
loin se koskee myos pohjavesialu-
eiden ulkopuolisia alueita. Pyka-
ldan on lisaksi tasmennetty, ettd
rakennushankkeeseen ryhtyvalla
on velvollisuus selvittaa kallio- ja
maapera olosuhteet.

LVV:n muut huomiot merkitaan
tiedoksi.
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