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1 TERVETULOA RAKENTAMAAN
ORIVEDELLE!

Helppo tulla, oivallista olla. Orivesi on turvallinen hyvan olon kaupunki, johon on helppo saapua ja
mukava olla. Kaupungin ympaéristélle ja maisemalle tyypillistd on vesistdjen runsaus, kaupunki-
keskustan palveluita ja asumista ymparoivat viljely- ja metsamaisemat seka idylliset kyldkeskit-
tymat. Rakentaminen keskittyy Oriveden kaupunkikeskukseen, Asemanseudulle ja lukuisiin kyliin.

Taman rakennusjarjestyksen tehtdvana on ohjata ja auttaa rakentajia l6ytdmaan itselleen ja Ori-
veden oloihin parhaiten sopivat rakentamisen ratkaisut.

Alla muutama ohje rakennusjarjestykseen liittyen:

Rakennusjarjestyksen maaraykset on kirjattu pykalanumeroitujen (§) otsikoiden alle. Ne ovat var-
sinaisia rakennusjarjestyksen méaaréyksia ja siten sitovia. Maaraykset ovat voimassa koko kunnan

alueella, ellei erikseen toisin maarata. Rakennusjarjestyksen maarayksia tulee noudattaa kaikessa
rakentamisessa ja méardysten mukaisissa tilanteissa.

Ohjeet rakentajalle
Ndista keltaisista laatikoista l6ydat ohjeitamme ja lisatietoa rakentamiseen liittyen.

Rakennusvalvonnan yhteystiedot l8ydat nettisivuiltamme: https://orivesi.fi > Asukkaalle > Asumi-
nen, rakentaminen ja ympéristd > Rakentaminen > Rakennusvalvonta


https://orivesi.fi/
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvonta/

2 YLEISTA RAKENNUSJARJESTYKSESTA

1§ Rakennusjarjestyksen tehtdva ja tavoite

Rakentamislain ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttdmistd ja rakentamista koske-
vien sddnndsten ja madrdysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjérjestyksen
madrayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismé&a-
rdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Tassa rakennusjérjestyksessa voimaan jadvat asemakaava-alueita koskevat lisimadraykset, joita
noudatetaan, jos asemakaavasta ei muuta johdu. Nama maaraykset koskevat lahinna vanhojen
asemakaavojen alueita, joilta kyseiset rakennusoikeutta koskevat maarédykset puuttuvat. Pyka-
lanumerointi on 24.4.1978 hyvaksytyn ja 16.11.1978 vahvistetun rakennusjarjestyksen alkuperaisten
numeroiden mukainen. Lisdmaaraykset ovat rakennusjarjestyksen liitteend 1.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvéda rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaéraykset ovat voimassa
taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot
Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistd6n tai suojeltuun kohtee-

seen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymisté selvittdd rakennusvalvontaviranomai-
sen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Mairitelmia soveltamisesta

~



Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa madaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai lilkkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella
mainitussa kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja/tai siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
alle 20 neliémetrin suuruiset vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seki lait-
teet, kuten muuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palve-
levia tiloja. Rakennuksessa voi olla tulisijoja, muttei tosiasiallista ruuanlaittomahdollisuutta.

Pohjapinta-alalla tarkoitetaan rakennuskohteen katetun osan peittdmaa maa-alaa. Pohjapinta-
alaan ei sisallytetd kuitenkaan ulkoseinien tai kantavien rakenteiden ulkopuolisia, raystéiksi tai
sitd vastaaviksi rakenteiksi luokiteltavien rakenteiden rajaamaa maa-alaa. Katoksiksi tulkitaan
kuitenkin yli 1,2 metrin ylittdvat raystdiden osuudet.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintdadn 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.



3 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisté- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1. Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympérdivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julki-
sivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2. Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekni-
set laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3. Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkid vaalimaan rakennuskohteelle
ominaista tyylid ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1. Yleiset maaraykset

Mikali paloturvallisuudesta ei muissa sdddoksissd muuta maaratd, tulee paloturvallisuudesta joh-
tuen rakennuskohteen etdisyyden olla vdahintddn 4 metrid naapurin rajasta seka vahintdan 8 met-
rid naapurin olemassa olevasta rakennuksesta ja/tai katoksesta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta (esimerkiksi viljankuivaamoa) ei saa si-
joittaa 16 metria ldhemmaksi naapurin rajaa eikd 20 metrida ldhemmaksi rakennusta ja / tai ka-
tosta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta paloméaaraysten edellyttamalla tavalla.

Maantien suoja-alue ulottuu 20 metrin etéisyydelle maantien ajoradan tai, jos ajoratoja on use-

ampia, ldhimman ajoradan keskilinjasta. Erityisestd syystd voidaan tiesuunnitelmassa maaratylla
tiella tai tienosalla osoittaa etdisyys 20 metria lyhyemmaksi taikka pidentad etdisyytta enintdan

50 metriksi sekd enintdan 300 metriksi tiehen kuuluvan varalaskupaikan kohdalla ja pituussuun-
nassa sen kummastakin padstda 750 metrin etdisyydelle ulottuvalla jatkeella. Rakennusta ei saa

pitda suoja-alueella (LjMTL 44 §).



Ohje rakentajalle:

Maantien tai rataverkon laheisyydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on hyva olla en-
nen rakennustdiden aloittamista yhteydessa tienpitdjaan tai toimivaltaiseen lupaviran-
omaiseen. Rataverkon osalta toimivaltaisena lupaviranomaisena toimii Vaylavirasto.
Yhteydenotto vaylanpitdjiin on hyva suorittaa rakentamishankkeessa riittdvan aikai-
sessa vaiheessa.

6.2. Energiakaivot ja maalammon keruupiirit

Maalammdn hyddyntadmiseen tarkoitetut energiakaivot tulee sijoittaa kiinteistolle siten, ettei
niistd aiheudu haittaa muille kiinteistaille, eikd kunnallisteknisille jarjestelmille. Energiakaivojen
suositeltavat vahimmadisetdisyydet ovat seuraavat:

e naapurikiinteistdn rajasta 7,5 m

e kadun ja muun yleisen alueen rajasta 4 m

e naapurin ldmpdkaivosta 15 m

e porakaivosta 40 m

e rengaskaivosta 20 m

e rakennuksesta 3 m

e vesi- ja viemarijohdoista 5 m

e kiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamosta 30 m (kaikki jatevedet)
e kiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamosta 20 m (harmaat vedet)

Energiakaivoa ja maalimmon keruupiirii ei voi sijoittaa pohjavesialueelle (liite 4).

[Enelrgiakaivojen sijoittaminen edelld esitettyd lahemmaksi naapurin rajaa tms. edellyttds naapurin
kirjallisen suostumuksen. Putkistoissa kaytettdva ldmmdonsiirtoaine ei saa olla terveydelle tai ym-
paristolle vaarallista. Pintavesien paasy pohjaveteen on estettéava tiivistamalla putkien lapiviennit.

Ohje rakentajalle:

Ymparistdministerion oppaan Energiakaivo — Maalédmmén hyddyntdminen pientaloissa
(2013) l8ydat tésta.

Maalammaén hyddyntédmisestd sdadetdan myds Oriveden kaupungin ympéristénsuojelu-
maarayksissa, jotka loytyvat nettisivuiltamme www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen,
rakentaminen ja ymparistd >Ympadristd ja puhtaus > Ymparistonsuojelu
Lammaonkeruuputkiston sijoittamisessa ja suunnittelussa on hyva huomioida samat
ohjeet kuin energiakaivojen suunnittelussa.

6.3. Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennusten, rakennelmien ja katosten tulee sijoittua rakennusalalle.

Kommentoinut [DS1]: Poistettu sana tarked LVV:n lau-
sunnon mukaisesti

Kommentoinut [DS2]: Poistettu LVV:n lausunnon mu-
kaisesti virke: Lisaksi energiakaivojen etdisyyksissa so-
velletaan Energiakaivo - Maalédmmon hy6dyntdminen
pientaloissa oppaassa (Ymparistéopas 2013, Ymparisto-
ministerio) esitettyja etdisyyssuosituksia.



https://1830590.fs1.hubspotusercontent-na1.net/hubfs/1830590/Pdf%20files/Energiakaivo-opas-hyodyntaminen-pientaloissa.pdf
http://www.orivesi.fi/
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-puhtaus/ymparistonsuojelu/

Ohje rakentajalle:
e Asemakaava-alueella olevan rakennuspaikan rakennusalan rajat voi tarkistaa asema-
kaavasta. Tontin rakennusala on merkitty kaavaan katkoviivalla tai pistekatkoviivalla.
e Kaikki kaupungin asemakaavat loydat karttapalvelusta nettisivuiltamme www.orivesi.fi
Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisté > Kaavoitus ja maankayttd > Ase-
makaavat > Voimassa olevat kaavat karttapalvelussa (arcgis.com)

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huo-
mioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syistd korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistdon.

7.2. Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympaériston
korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta méaariteltdessa on otettava huomi-
oon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatus-
mahdollisuus.

7.3. Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ympardivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katu-
korkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema mer-
kitdaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

Ohje rakentajalle:

e Maaston muokkaaminen muuttaa maaperén rakennetta, pohjaveden luontaista liikku-
mista ja pintavesien kulkua. Tdméa voi muuttaa rakennuspaikan olosuhteita merkitta-
vasti ja haitata siten rakennuspaikan suunniteltua kdyttoa. Lisdksi maanpinnan korot-
taminen ja maaston muotoilu aiheuttavat puun juuristolle veden- ja hapensaantiongel-
mia. Haitallisilta vaikutuksilta rakennuspaikalla voidaan valttya ja kustannuksissa sads-
tetddn, kun rakennus suunnitellaan maastoa myotailevasti.


http://www.orivesi.fi/
https://experience.arcgis.com/experience/6681085b46494dee9392b711f1b73285

8 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1. Rakennuksen vahiiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun tai yleisen alueen rajalle, rakennus
tai rakennuskohde ja sen rakennusosat saavat ulottua asemakaavan mukaisen katualueen tai
yleisen alueen puolelle seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella, mikali ylitys on maanalaisen
kunnallistekniikan ja muun maanalaisen tekniikan kannalta mahdollista

- 1,5 metrin syvyyteen saakka ylitys saa olla 0,2 metria.

- 1,5 metrid syvemmalla olevat rakenteet 1 metria.

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat

- ylitys saa olla 1,2 metria, mikali se on kunnallistekniikan ja muun ilmassa kulkevan
tekniikan osalta mahdollista.

- julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisdankaynnin katos voi ulottua kevyen
liikenteen véylalle enemmaénkin, mikali rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mu-
kaan mahdollista.

- katutilan vapaan alikulkukorkeuden tulee olla vdhintdan 3,5 metria.

- Rakennuksen tai rakennuskohteen osat eivat saa ulottua ajoradan paalle.

3) tekniset laitteet, ulkoseinén lisderistys, ulkoporras tai -luiska rakennusvalvontaviranomai-
sen harkinnan mukaan.

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska rakennusvalvontaviranomaisen har-
kinnan mukaan, milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttu-
essa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksisti ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.

8.2. Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahiiset ylityk-
set yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 1,2 metria
2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintdan
1,2 metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vdhintaédn 3,5 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kiytélle ja kunnossapidolle.



Ohje rakentajalle:

e Rakennuksen tai sen osan sijoittaminen maantie-/katualueelle on lahtdkohtaisesti
kielletty. Rakennus ja sen rakenteet eivat voi vahdisestikaan sijoittua maantien tiealu-
eelle. Sen sijaan maantien suoja- ja ndkemaalueelle voidaan rakentaa poikkeustapauk-
sissa tienpitdjan sen hyvaksyessa.

9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syystd ulottua asemakaavassa méaaratyn tontin si-
sdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mu-
kaan
2) erkkerit, katokset, rdystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintdan 1,2 metria
3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet, porrasaskelmat, ovipielet, sySksytorvet, tekniset
laitteet, luiskat ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.
10 § Maanalainen rakentaminen
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ympa-

ristdssé jo olemassa olevien maanpéillisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen
kayttoon, kunnossapitoon ja kayttoturvallisuuteen.

[Rakennustyéhén ryhtyvalla on aina velvollisuus selvittdd maanalaisten kaapeleiden,ﬁohtojen ja
putkien| sijainti etukdteen ja noudattaa kaivuutydssa linjan omistajien maarittamii turvaetiisyyk-

sid)

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1. Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikkennevaylalta
ja tontin sisdiselta lilkennealueelta nakyvaan paikkaan riittdvan korkea osoitenumero ja mahdolli-
nen porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkennevayldan tai tontin sisdiseen lilkennealueeseen taikka sen
valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan.

11.2. Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kysei-
selle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liilkennevaylilta selkedsti havaittavissa oleva
osoitemerkinté ja se on pidettdva kunnossa. Numeron korkeuden tulee olla vahintdan 10 cm ja

K oinut [JV3]: Lisitty sanat johto ja putki raken-
nusjarjestyksen uudistamisen tyéryhman 26.10.2026 pi-
detyn palaverin mukaisesti. Muutettu loppuosasta muo-
toilu “johdon omistajien” -> muotoon ”linjan omistajien
maarittamia”.

Kommentoinut [DS4]: Lisitty elenian ehdotusvaiheen
lausunnon mukaisesti




sen asennuskorkeus maasta noin 2 m. Osoitenumeron tulee selkedsti erottua taustasta. Milloin
rakennus ei ulotu katuun tai muuhun lilkennevayldan tai sen valittdomaan laheisyyteen, osoitenu-
mero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava myos kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupdahan.
Osoitenumeron tulee nakya rakennuksen sille sivulle, jolta rakennuspaikalle on ajoneuvoliittyma.
Osoitenumerointi on oltava toteutettuna viimeistdan rakennuksen kayttéoonottokatselmuksessa.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja isdnndin-
tipalvelujen yhteystiedot.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ympéristéonsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan. Valaisimien valin-
nassa on hyva huomioida niiden energiatehokkuus.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1. Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeu-
tua rakennukseen ja ymparistéon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa.
Laitteet on pidettéva kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittdmasti.
13.2. Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympériston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealld eikd sen naytolla
saa esittdd voimakkaasti valkkyvia kuvia.
13.3. Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulkutilan
leveydeksi ja&d vahintdan 2 metria.
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Ohje rakentajalle:
e Maantien kayttdjille suunnatun mainosten osalta tulee noudattaa liikennejarjestel-
masté ja maanteitd annetun lain 52 § seka Liikenne- ja viestintaviraston, Traficomin
madrayksia TRAFICOM/22492/03.04.03.00/2029.



4 ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkayttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla.
(liite 2).

Alueidenkayttolain 16 §:n 1ja 2 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet ovat alueita, joiden
kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttédmiseksi on syytd ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten tei-
den, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnndksia sovelletaan myés sellaiseen rakentamiseen, joka
ympadristévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa
harkintaa.

Alueidenkayttolain 16 §:n 2 momentin nojalla myds teollisen kokoluokan aurinkovoiman, energia-
hankkeiden erillislaitosten, akkuvarastojen ja muiden energiahankkeiden osalta suunnittelutarve-
harkinta koskee koko kunnan aluetta. Sijoittamisen edellytyksid arvioidaan hankkeen arvioitujen

kokonaisvaikutusten seka rakentamislain § 46 mukaisesti ja puhtaan siirtyman hankkeiden osalta
rakentamislain § 46a mukaisesti.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1. Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperéltddn sovelias
seki pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2. Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekad ennusteet muuttuvista il-
masto-olosuhteista.

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1) 2000 m2
2) 5000 m? ranta-alueet, vesistdon tai vesijattoon rajoittuvan rantaviivan vahimmaispituus
tulee olla véhintdan 40 m.
3) 1000 m? jatevesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka
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Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eikd véhaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja raken-
tamisluvan myéntadmisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

15.4. Puhtaan siirtymén rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyméan rakennuspaikan vdhimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella on 3000
m?2.

Rakennuspaikan tulee olla hankkeen toteuttamisen kannalta sopiva ja tarkoituksenmukainen. Ra-
kennuspaikan maaperan tulee soveltua hankkeeseen riittdvalla tavalla, ja alueella ei saa olla tul-
van, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Puhtaan siirtyméan rakennuspaikalle toteutettavien rakennuksien, rakennuskohteiden, rakennel-
mien ja muiden rakenteiden on sovelluttava alueen ympéristdon ja maisemaan.

Rakennuspaikan rakentaminen on sovittava yhdyskuntatekniikkaan ja lilkkennevayliin alueen lii-
kenteen jarjestamisen seka lilkkenneturvallisuuden kannalta sopivalla tavalla.

Rakennuspaikan rakentaminen ei saa vaikeuttaa erityisten luonnonarvojen tai kulttuuriympéristo-
arvojen sailyttdmistd tai virkistystarpeita.

Kunnalle tai valtiolle ei saa syntya hankkeesta erityisid kustannuksia esimerkiksi rakentamisen
tarvitsemien teiden, vesihuollon tai hulevesien yms. jarjestdmiseen liittyen, ellei niista ole erik-
seen erilliselld sopimuksella sovittu.

Puhtaan siirtymé&n rakennuspaikan ja hankkeen tulee riittavalla tavalla sopeutua alueen olemassa
olevaan maankayttddn, ja puhtaan siirtyman hanke ei saa estda alueen maankaytén kehittdmista.

Puhtaan siirtyman hankkeiden lupatarve maaritellaan tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviran-
omaisen ja muiden asiaan liittyvien viranomaisten toimesta (esim. ympdaristolainsdadanto, ympa-
ristoon liittyvat maaraykset, YVA-laki, Seveso IlI-direktiivi).

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

16.1. Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikalle saa muualle kuin rantavydhykkeelle rakentaa enintddn 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta, mutta kuitenkin enintdan 400 k-m2.

Rakennuspaikalle voidaan rakentaa liséksi toinen asuinrakennus, mikali rakennuspaikalla olevan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sdilymistéd ei muuten voida turvata.



16.2. Vapaa-ajan asumisen ja vakituisen asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Vapaa-ajan- ja vakituiseen asumiseen ftarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa

enintdan yksi asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku
on | ¥2. Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paara-
kennukseen nahden alisteisia.

Rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kui-
tenkin enintadn 300 m2.

Rakennusoikeus rakennuspaikalla jakautuu seuraavasti:
e Asuinrakennus (1 kpl) enintddn 240 k-m? tai enintd3dn 80 % rakennuspaikan kokonaisker-
rosalasta
e Talousrakennusten rakennusoikeus voi olla enintdan 50 %:a kokonaisrakennusoikeudesta.

Venevaja voidaan rakentaa vain oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitetulle magatilan talouskeskus-
ten, asuin- tai lomarakennuksen rakennuspaikalle. Venevaja saa ulottua osittain veden paille ve-

K oinut [DS5]: Lisatty LVV:n lausunnon mukai-
sesti
K oinut [JV6]: Lisitty maininta maatilan talous-

sialueen omistajan suostumuksella. Sen on sopeuduttava ymparistén rakennuskantaan ja maise-
maan. Venevajaa ei saa eristdd, sen on oltava ns. kylméa rakennus. Venevajaan ei saa rakentaa
muita tiloja.

16.3. Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus,
sekd paarakennusta palvelevia talousrakennuksia.

Vapaa-ajan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
enintaan 400 k-m?2.

16.4. Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin 17 & mukaisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintidén 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m?2.

16.5. Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen pédéaasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia ti-
loja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja jul-
kisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ympéristéon.

17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

Kullekin maatilan talouskeskuksen yksikolle saa sijoittaa pihapiiriin kaksi asuinrakennusta seka
maa- ja metsataloutta ja niiden liitAnnaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

keskuksista 26.10.2026 rakennusjarjestyksen uudistami-
sen tyéryhman palaverin mukaisesti.




17.1. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa liitdnnéiselinkeinoihin liittyvia rakennuk-
sia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myodnteistd poikkeamislupaa.

18 § Eldinsuojien sijoittaminen

Eldinsuojan lahialueelta tai rakennuspaikalta tulee osoittaa riittavat tilat eldinten jaloittelua ja
laiduntamista varten.

Eldinsuojaa, lannan varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei saa sijoittaa alle
50 metrin etdisyydelle vesistosta, talousvesikdytdssa olevasta kaivosta tai ldhteestd, alle 25 met-
rin etdisyydelle valtaojasta tai norosta eikd pohjavesialueelle, ellei maaperéselvityksin osoiteta,
etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa. Elain-
suojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja ratsastuskentdan vahimmaisetdisyys naapurikiinteiston
asuin-, loma-asuin-, péivakoti- ja/tai koulurakennukseen tai muihin hairiintyviin kohteisiin tulee
olla vahintdan 50 metria ja laitumen 10 metria.

Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa, tuotantoeldinten
jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa sijoittaa tulvanalaiselle alueelle.

Kunnan ymparistonsuojeluméaarayksissad asetetut vaatimukset eivat koske eldinsuojia, jotka ovat
ympadristéluvan- tai ilmoituksenvaraisia (YSL 202 § 2 mom. 1 kohta). Eldinsuojia koskevista etéi-
syys- ja sijoittamisvaatimuksista seka lannan késittelysta ja varastoinnista sdddetdan tarkemmin
valtioneuvoston asetuksilla 1250/2014 ja 138/2019.

Toiminnan sijoittelussa tulee noudattaa lainsdadannoén, asetusten sekd Oriveden kaupungin ym-
paristonsuojelumadrayksia.

Ohje rakentajalle:
e Ympdristénsuojelumaaraykset l8ytyvat Oriveden kaupungin nettisivuilta www.orivesi.fi
> Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparistd >Ymparisto ja puhtaus > Ympa-
risténsuojelu


http://www.orivesi.fi/
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-puhtaus/ymparistonsuojelu/
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-puhtaus/ymparistonsuojelu/

5 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Ohje rakentajalle:

e Oriveden ranta-alueista suurin osa on kaavoitettuja.
Ranta-alueilla olevilla ranta-asemakaavoilla seka yleis- ja osayleiskaavoilla on kaava-
kohtaiset méaraykset, joita tulee noudattaa. Mikali niistd on tarpeen poiketa, on asi-
asta hyva olla ennakkoon yhteydessa rakennusvalvontaan. Oriveden kaupungin ranta-
asemakaavat seka yleis- ja osayleiskaavat kaavamadrdyksineen loydat kaupungin verk-
kosivuilta.

Ranta-alueet ovat herkkida ymparistdja, joille rakennettaessa on oltava erityisen tark-
kana. Onnistuneella rakennusten sijoittelulla ja toteutuksella sekd ympéaristén ominai-
suuksien huomioimisella voidaan varmistaa kauniit jarvimaisemat ja terveellinen seka
laadukas ymparisto jatkossakin. Hyvin sijoitettu ja suunniteltu rakennus istuu ymparis-
to6nsa ja maisemaan luontevasti kokonsa, muotonsa, korkeusasemansa ja véarityksensa
osalta. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rannan puuston siilyttamiseen seka vesisto-
jen tulvariskien huomioimiseen.

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Luvanvaraisten rakennusten ja katosten tulee olla vérisavyltdan hillittyja ja maisemaan sopeutu-
via.

20



20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alu-
eilla ja muilla alavilla alueilla

20.1. Yleiset madraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpin-
nan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maéaaritettdessa
tulee ottaa huomioon myd&s rakennuksen kayttétarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiir-
teistd johtuva lisdkorkeus (esim. jaén tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

20.2. Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, lilkkenne ja ympaéristokeskus (nykyisin Lupa- ja valvontavirasto ja Elinvoi-
makeskukset) on maéritellyt ranta-alueille alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioitu-
ville rakenteille. Ranta-alueilla rakentamisen suunnittelussa tulee tarkistaa ajantasainen tieto
tulvakorkeudesta

e Muiden jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, ettd rakentamiskorkeus
on vahintdan 1 metrii tulvakorkeutta korkeammalla. Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, ra-
kentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vdhintdan 1 metrid ylavesirajaa kor-
keammalla.

e Alimmat rakentamiskorkeussuositukset (sisédltden aaltoiluvaran). Huomioi, ettd rakenta-
miskorkeudet saattavat paivittyd. Kaikille vesistdille korkeutta ei ole méaaritelty.

= Langelmavesi N2000 +86,30 m
= Koljonselkd N2000 +86,35 m

= Vesijarvi N2000 + 88,45 m

= Avantdjarvi N2000 +99,25 m

Ohje rakentajalle:

e Tulvakorkeuden yldpuolelle rakentaminen ehkaisee rakennukseen kohdistuvaa kos-
teusvaurion vaaraa. Rakennusosa, joille kastuminen aiheuttaa haittaa tulee sijoittaa
alimman rakennuskorkeuden ylapuolelle. Taman kaltaisia ovat esimerkiksi alapohjan
lampoeristeet.
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21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Luvanvaraisen rakennuksen tai rakennuskohteen etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla:

- vahintaan 20 m, kun sen koko on enintdan 80 m?2

- vdhintaan 30 m, kun sen koko on yli 80 m?, mutta alle 200 m?

- vdhintdan 40 m, kun sen koko on yli 200 m?2.

Ohje rakentajalle:
e Rakennuksen etdisyys rantaviivasta mitataan rakennuksen reunasta keskivedenkor-
keuden mukaiseen rantaviivaan. Ruoppaamisesta ja rantaviivan muuttamisesta on
sdadetty vesilaissa.

e Rakennettaessa ranta-alueille on hyva kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen kor-
keusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen ymparistdon.
Rakennusten sijainnin seka etdisyyden rantaviivasta on hyvéa olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennuspaikan puusto ja
muu kasvillisuus on siilytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan valiselld vyohyk-
keella.

22 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutokset vakituiseen
asumiseen ranta-alueilla

Oriveden rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu vakituisen asumisen edullisuus-
vybhyketarkastelu. Vydhyketarkastelun alueelle sijoittuvien kaava-alueiden rakennuspaikkojen
kayttotarkoituksen muutosten lupaharkintaa ohjaa kyseinen vydhyketarkastelu.

Ranta-alueiden rakentamista ohjaavissa kaavoissa osoitetun lomarakennuspaikan kdyttdtarkoi-
tuksen muutos edellyttdad poikkeamislupaa ja rakentamislupaa. Poikkeamislupaharkinta tehdaan
rakennuspaikkakohtaisesti arvioiden rakennuspaikan edellytykset vakituiseen asumiseen. Lahto-
kohtaisesti edullisuusvydhykkeelle sijoittuvan rakennuspaikan muuttaminen vakituiseksi on mah-
dollista poikkeamisluvalla ja rakentamisluvalla rakentamislain § 57 mukaisten seka alla esitetty-
jen edellytysten tayttyessa.

Vakituisen asumisen osoittamisen edellytykset saattavat tayttyd myos edullisuusvydhykkeen ul-

kopuolisten rakennuspaikkojen kohdalla. [Edullisuusvyshykkeen ulkopuolisten rakennuspaikkojen

osalta lupaharkinnassa arvioidaan edullisuusvydhyketarkastelun mukaisia seka alla esitettyja lah-
tékohtia.

Kayttotarkoituksen muutoksen poikkeamislupaharkinnassa arvioidaan rakennuspaikan edellytyk-
sid vakituiseen asumiseen mm. seuraavien ldhtdkohtien avulla:
- Rakennuspaikan pinta-ala on vahintdan 2000 m? tai vahintdan 1000 m?2, mikali rakennus-
paikka on liitettavissa jatevesihuoltoverkostoon
- Rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien késittelyjarjes-
telma tayttda rakennusjarjestyksen ja ympaéristénsuojelumaériysten ehdot
- Rakennuspaikalle on olemassa tai jarjestettdvissa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyh-
teys
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- Kaavoittamattomalla rakennuspaikalla noudatetaan Oriveden rantaosayleiskaavan maa-
rayksia rakentamisen méaaran, vahimmaisetdisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuu-
den ja puuston osalta.

23 § Erityismaardykset ranta-alueilla

Ranta-alueen rakennuspaikalle rakennettavien rakennuskohteiden kerrosluku voi olla korkeintaan
puolitoista.

Mikali rakennuspaikan rakennusoikeus tai rakennusten rantaetdisyydet poikkeavat edelld maini-
tusta, voidaan rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen olemassa olevaa kerrosalaa ylitta-
matta.

Rakennuspaikoille rakennettavien rakennusten, rakennuskohteiden, rakenteiden ja laitureiden tu-
lee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdan ymparistddn soveltuvia.

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydelld rantaviivasta / rantaviivan valittdmasséa laheisyy-
desséd puusto padosin siilyttda ja vain harventaminen on sallittua. Rakennuspaikan puusto ja
muu kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennuskohteen (pois lukien venevaja) ja rantaviivan
vélisellda vyohykkeella.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus siilyy. Rakennuspaikkojen rakennuskohteiden ja
rannan viliselld alueella tulee sdilyttad tai istuttaa riittdva suojapuusto.

Ohje rakentajalle:

e Kaavoitetuilla ranta-alueilla kaavamaarayksia rakennuskohteiden sijoittelusta yms.
sdadettyja etdisyyksia tulee noudattaa. Oriveden kaupungin kaavat léydat kaupungin
karttapalvelusta, nettisivuiltamme www.orivesi.fi Asukkaalle > Asuminen, rakentami-
nen ja ympaéristé > Kaavoitus ja maankaytté > Asemakaavat > Voimassa olevat kaavat
karttapalvelussa (arcgis.com)
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6 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS
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24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

Ohje rakentajalle:

Vaikka rakennushanke ei vaatisi rakennuslupaa, tulee rakentamisessa noudattaa rakennus-
paikkaan kohdistuvia kaavojen maarayksia, mahdollisia rakentamistapaohjeita seka tdssa ra-
kennusjarjestyksessa annettuja maarayksia. Oriveden kaupungin kaikki kaavat l6ydat kaupun-
gin karttapalvelusta nettisivuiltamme. Rakennusvalvontamme auttaa ja ohjeistaa myds sellai-
sissa rakennushankkeissa, jotka eivat vaadi rakennuslupaa.

24.1. Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetadn seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2, Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaariaykset (koskevat seki lupaa vaativia ettéd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua mai-
semaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa ndkemaéestettd kadulle tai tielle.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistdon. Ai-
dasta ei saa aiheutua haittaa liikenteelle tai kadun yllapidolle. Katu- tai muuta yleista aluetta
vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin puolelle. Aidan rakentamisessa ja istutuk-
sissa tulee huomioida liittymien riittavat nadkemaalueet.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille, elleivdt naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.
Tontille rakennettava aita tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tar-
koituksenmukainen ja huollettavissa.

Aidan, joka ei ole naapuritontin rajalla, tekee ja pitda kunnossa tontin haltija. Tonttien vélisen ai-
dan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin tontin haltijat velvolliset osallistumaan

puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistd syytd. Mikéli asiasta
ei sovita, siitd paattdd rakennusvalvontaviranomainen.

Istutettavat aidat ja puut tulee sijoittaa siten, ettd oksisto ja juuristo pysyvat tdysikasvuisenakin
omalla tontilla, elleivdt naapurit asiasta muuta sovi.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa kirjallisesti sopineet tonttien vélisen aidan rakentamisesta ja kun-
nossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaéiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria, tukimuurin enim-
maiskorkeus on 0,6 metrid. Enimmaiskorkeus ei koske istutettavia aitoja.
2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3 metria.
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3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus 1,6 metria, tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,6
metrid. Enimmaiskorkeus ei koske istutettavia aitoja.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muu-
hun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta
niakemaestettd ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintéén 1,6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3 metria

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojeltujen alueiden aitojen luvanvaraisuus arvioidaan tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta.

24.3. Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapurikiinteis-
tén omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 1,2 metria.

24.4. Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismaaraykset (koskevat seki lupaa vaativia ettéd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)
Aurinkosédhkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle sivulle tai muutoin ymparistékuvaa hairitsevasti.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriympaéristoissd paneelin pinta ei saa aiheuta ympa-
ristéén hairitsevid heijasteita.

Asemakaavassa suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistdissad aurinkosahkojarjes-
telman luvanvaraisuuden arvioi rakennusvalvontaviranomainen tapauskohtaisesti. Jarjestelmén
suunnittelun aikana tulee olla yhteydessa rakennusvalvontaan.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
- Rakennuksen katolle sijoittuvat aurinkojarjestelmat; kun ne ovat kokonaispinta-alaltaan alle 50
m? ja ne sijoittuvat rakennuksen katon lappeen mukaiseen kaltevuuteen.
- Rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonais-
pinta-ala on alle seuraavien:

- asemakaavoitetulla alueella 50 m?

- ranta-alueilla 40 m?

- kaavoittamattomalla alueella ranta-alueen ulkopuolella ja yleiskaavan AM-alueella ja

AM-alueen laheisyydessa 500 m?2.
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24.5. Ilmalampopumput

Yleismaariaykset (koskevat seki lupaa vaativia ettéd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)
Ilmalampépumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalamp&épumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalamp&pumpun sijoittaminen muihin kuin asemakaavassa
suojeltuihin rakennuksiin.

24.6. Jatevesijarjestelmat ja vesihuolto

Yleismaaraykset (koskevat seki lupaa vaativia ettd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)
Jatevesijarjestelmat tulee toteuttaa voimassa olevan ymparisténsuojelulain, aiheeseen liittyvien
asetusten sekd Oriveden kaupungin voimassa olevien ymparisténsuojeluméarédysten mukaisesti.

Lahtokohtaisesti maankaytdn jatevesia ei saa johtaa maanteiden ja rataverkon kuivatusjarjestel-
miin.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen verkostoon.

Ohje rakentajalle:

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva tontti on liitettava laitoksen vesijohtoon seka
jatevesiviemariin vesihuoltolain mukaisesti. Liittymisestd ja sen edellytyksista tulee sopia alu-
eella toimivan vesihuoltolaitoksen kanssa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistékohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu vedenhankintaa

varten| pohjavesi- tai ranta-alueelle Kommentoinut [DS8]: Poistettu sana tarkea (LVV:N lau-
2) rakennuskohteessa on ns. kantovesi ERnuanlinURalses)

Ohje rakentajalle: Jatevesien kasittelyjarjestelmét tulee toteuttaa ja sijoittaa siten, ettd kerran
50 vuodessa esiintyvan ylimman tulvavedenkorkeuden aikanakaan puhdistamattomat jateve-
det eivat padse suoraan vesistdon. Kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat, joihin johdetaan
vesikdymalavesia edellyttdvat rakentamislupaa.

Ranta-alueilla jatevesien kasittelyjarjestelmé vaatii aina rakentamisluvan.
Jatevesien kasittelystd on maaratty myos kaupungin ympaéristénsuojelumadrayksissa (58):

www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ympéristd > Ympaérist6 ja puhtaus >
Ympéristénsuojelu
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24.7. Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:
e Tavanomaisen antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

24.8. Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muu kuin suurehkon laiturin rakentaminen.

24.9. Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

1) Asemakaava-alueen, suunnittelutarvealueen ja rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittuvat
kasvutunnelit.

2) Asemakaava-alueen, suunnittelutarvealueen, rantavyéhykkeen ulkopuolelle maatilamai-
sille rakennuspaikoille seka ranta-alueella maatilojen talouskeskuksen laheisyyteen sijoit-
tuvat alle 300 k-m? kasvihuoneet.

24.10. Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesiilio ja laakasiilo.

24.11. Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alu-
eelle sijoittuva siilo ja varastointisailic.

24 .12. Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun
1) Laite sijoittuu asemakaava-alueen, suunnittelutarvealueen ja rantavythykkeen ulkopuo-
lelle.
2) Asemakaava-alueelle, suunnittelutarvealueelle tai rantavyohykkeelle sijoittuva laite to-
teuttaa seuraavat ehdot:
o siirrettava laite on enintaan 3,5 metrid korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
o julkisivujen véarisavyt ja materiaalit ovat ymparistodn sopeutuvia ja hillittyja
o paikallaan pitdmisen enimmaisaika on enintdan 11 kk
o Laite on tielilkennekuntoinen

25 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot seka
niitd koskevat maaraykset

25.1. Yleismaiarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetddn seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
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25.2. Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaarédysten edellyttamallad tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuo-
jelumerkinta.

25.3. Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle.

25.4. Julkisivun, katon varisavyn sekd materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon vérisavyn tulee olla alueelle soveltuva.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla
kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon va-
risdvyn muutokset, kun noudattaa kaavamé&arayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske asemakaavassa tai lainsdadannossa erikseen suojeltuja ra-
kennuksia.
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7 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

26.1. Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistéalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemain inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympéristét (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka ka-
sittavat sekd maisema- ettéd rakennetun kulttuuriympaéristén alueita

4) kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskoh-
teet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistélli-
sesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ympaéristékuva sailytetaan

6) asemakaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

Ohje rakentajalle:
e Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY): www.rky.fi
o Orivedella: Langelméen kirkonkyld, Onnistaipaleen kyl&, Oriveden kirkko, Orive-
den rautatieasema ja Tunkelon Isotalo
e Valtakunnallisesti merkittivat maisema-alueet (VAMA): www.syke.fi
o Orivedelld: Juupajoen kulttuurimaiseman eteldosat ulottuvat Oriveden puolelle
¢ Maakunnallisesti merkittivit kulttuuriymparistot: https://kaava.pirkanmaa.fi/

e Kaupungin asema-, yleis- ja osayleiskaavoihin ja niissa osoitettuihin arvokkaisiin aluei-
siin voit tutustua nettisivuiltamme l6ytyvassa karttapalvelussa. Rakentamisessa tulee
huomioida edelld mainittujen kaavojen sekd maakuntakaavojen maaraykset, myos
yleismadraykset.

26.2. Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd-, geologisesti arvokkaille muodostumille ja maisema-alueille ra-
kentamista suunniteltaessa on erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen
ymparistéén, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden siilyttdmiseen niin, ettd
kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot sailyvat. Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee
sdilyttda ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia
ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden. Maardys ei koske RakL 42 § perusteella luvanva-
raisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Suojeluun varatuilla alueilla (Natura-alueet, suojelualueet, kaavassa huomioidut luontoarvokoh-
teet) ei saa ryhtya rakentamistoimenpiteisiin. Poikkeaminen voi olla mahdollista asianmukaisin
menettelyin. Mikali rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura 2000-verkoston alueelle, tulee
vaikutukset arvioida ja ottaa huomioon rakennushankkeen lupamenettelyn yhteydessa.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tarvittaessa selvittdd Euroopan unionin tiukasti suojeltujen
eldinlajien kuten liito-oravan, viitasammakon, lepakoiden sekéa erdiden sudenkorentojen, seka
uhanalaisten ja rauhoitettujen kasvien esiintyminen rakennuspaikalla.

Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhteydessa tulee esittda lausunto luonnonsuo-
jelulakia valvovalta viranomaiselta.

26.3. Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaéaarays tai suojelupditds kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisi-
vun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muutta-
minen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttami-
nen.

26.4. Selvitysvaatimukset

Kun rakentaminen tai toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistékokonaisuuteen, -
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisdtilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa ra-
kennusvalvontaviranomaiseen sekd tarvittaessa pyydettdvd museoviranomaisen lausunto muu-
toshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

26.5. Muinaisjaannésten ja arkeologisten seka kulttuuriperintékohteiden huomioiminen

Rakentamista tai muuta maankayttéa suunniteltaessa kiintedn muinaisjadnnéksen alueelle tai l4-
heisyyteen tulee aina pyytaa lausunto vastuumuseoviranomaiselta.]

Kiintedn muinaisjaanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen il-
man muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kielletty. Kiinteddn muinaisjadnnokseen kuuluu
lisdksi suoja-alue, joka on tarpeen muinaisjadnnéksen sdilymiseksi seka sen laadun ja merkityk-
sen kannalta valttamattéman tilan varaamiseksi sen ymparille (Muinaismuistolaki 1ja 4 §).

Tarvittavan suoja-alueen laajuuden arvioi museoviranomainen. Myds arkeologisen kohteen ympa-
ristd ja maisema on pyrittdva ottamaan rakennussuunnittelussa huomioon osana arkeologista
kulttuuriperintda. Myds muun arkeologisen kulttuuriperintdkohteen ollessa kyseessa tulee neu-
votella suunnitelmista alueellisen vastuumuseon kanssa.

Jos rakentamisen aikana lOytyy ennestddn tuntematon kiinted muinaisjaannés, on se suoraan, il-
man eri toimenpiteita tai paatostd, rauhoitettu lain nojalla, vaikkei kohdetta ole vield suojelure-
kistereissa. Jos tydhankkeen yhteydessa tavataan nokimaata, kiveysta, kivi- tai tiilimuurausta, la-
honnutta puuta, muita merkkeja kiintedstd muinaisjadnnoksesta tai arviolta yli 100 vuotta vanhoja
esineitd, on tyd kyseiseltd kohdalta heti keskeytettédva ja asiasta valittémasti ilmoitettava vastuu-
museoviranomaiselle (Muinaismuistolaki 14 § ja 16 §).]

31

Kommentoinut [DS9]: Lisitty vastuumuesoviranomai-
sen lausunnon mukaisesti

Kommentoinut [DS10]: Lisitty vastuumuesoviranomai-
sen lausunnon mukaisesti




Ohje rakentajalle:

e Pirkanmaan alueen vastuumuseo on Pirkanmaan maakuntamuseo

e Ajantasaiset tiedot tunnettujen arkeologisten kohteiden sijainnista l&ytyvat Museovi-
raston karttapalvelusta: https://kartta.museoverkko.fi/

e Kulttuuriympariston kannalta arvokkaat rakenteet ja tontinosat on suojattava tyémaan
aikana huolellisesti alueellisen vastuumuseon antamien ohjeiden mukaisesti. Suojaa-
misen liséksi olennaista on, ettei rakentamisen aikana tydkoneilla lilkuta muinaisjaan-
nosalueella eikd rauhoitettua aluetta kaytetd tyémaan varastointiin.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

27.1. Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehk&isemiseen on kiinnitettava erityista huo-
miota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustdita tehtdessa.
Pohjavesiin vaikuttavat hankkeet ja toimenpiteet saattavat vaatia tapauskohtaisesti vesilain mu-
kaisen luvan.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen pohjavesialueelle on mahdollista.

Tehtidessd maanrakennustdita liitekartassa 4 esitetyilld pohjavesialueilla pohjaveden pilaantumi-
sen estdmiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pin-
nan ja kaivupinnan vilille on jatettdva riittava suojakerros. Tayttoja tehtdessa téayttdainesten on
oltava puhtaita, laadultaan tayttoon soveltuvia kiviperdisia maa-aineksia. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi vaatia hankkeeseen ryhtyvialté selvitystd suojakerroksen riittdvyydesté ja tayttdmaan
puhtaudesta.

Haettaessa lupaa rakentamiseen liitteen 4 mukaisilla pohjavesialueilla, lupa-asiakirjoihin on liitet-
téva asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkai-
luohjelma rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Liitteessd 4 esitetyilld pohjavesialueilla jatevedet on johdettava yleiseen jatevesiviemarijarjestel-

maan, kerattava umpisailioon tai kasiteltdva asianmukaisesti ymparistonsuojeluviranomaisen hy-
vaksymalla tavalla. Jatevesiviemarin tiiviydesté on tarvittaessa varmistuttava koetestaamalla vie-
mari ennen kayttéénottoa

Pohjavesialueilla jatevesien késittelyjarjestelman rakentamisen edellytyksena on tiivis pohjara-
kenne. Késitelty jatevesi on johdettava tiiviissa rakenteessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali
tdmai ei ole mahdollista, jatevedet on kerattdva umpisailicon.

Jatevedet tulee johtaa kasittelykohteeseen tiiviissd putkessa, jossa on riittdvasti tarkastuskaivoja
putken kunnon tarkastamista varten. Tarkastuskaivot tulee rakentaa my0s liitettdessa tontti-
viemarit kunnalliseen jatevesiviemariin.

Pohjavesialueilla oleviin jatevedenpumppaamoihin tulee rakentaa ylivuotoaltaat, jotka on mitoi-
tettava niin suuriksi, ettd hairictilanteissa ei jatevesi pdase vuotamaan maastoon.
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Kommentoinut [DS11]: Poistettu “tarked” LVV:n lau-
sunnon mukaisesti.



https://kartta.museoverkko.fi/

Oljy- ja polttoainesailidt sekd muut vaarallisten aineiden siiliét tulee sijoittaa sisatiloihin tai
maan padlle kyseisen kemikaalin pidattavdan, katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus tulee olla

suurempi kuin varastoitavan aineen suurin maara, Kommentoinut [DS1 hje rakentajalle muokattu
pohjavesialueiden ma ja siséaltdan myos Huikonkan-
kaan pohjavesialueen LVV:n lausunnon mukaisesti.

Ohje rakentajalle:

Pohjavesialueeseen kuuluu alueet, jolla on vaikutusta pohjavesimuodostuman veden laatuun
tai muodostumiseen. Pohjavesialueeseen sisélla on varsinainen pohjaveden muodostumisalue,
joka lapaisee vetta erityisen hyvin (vedenlapaisevyys vahintdan samaa suuruusluokkaa kuin
hienohiekalla) www.vesi.fi

Orivedella sijaitsee Oriveden keskustan, Hirtolahden, Karhunnotkon, Yréskankaan, Vatiharjun
ja osittain myds Huikonkankaan pohjavesialueet. Pohjavesialueet on merkitty liitekarttaan 4.

Kaupungin ymparisténsuojeluméaarayksissa on annettu lisimaéarayksia 6ljyjen, vaarallisten ke-
mikaalien ja jatteiden varastoinnista pohjavesialueilla (108): www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asu-
minen, rakentaminen ja ymparistd >Ymparisto ja puhtaus > Ymparistonsuojelu

27.2. Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen| pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda pohjaveden hallin- Kommentoinut [DS13]: Poistettu tirked LVV:n lausun-
tasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. non mukaisesti

28 § Geologisten ominaispiirteiden huomioiminen

Oriveden kaupungin etelaiselld puoliskolla on useita mustaliuske-esiintymid, jotka voivat rajoittaa
alueen maankdyttdmahdollisuuksia. |Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava kallio- ja

maaperéolosuhteet ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Alueet ovat nihtavissa rakennusjarjestyk- Kommentoinut [DS14]: Lisitty LVV:n lausunnon seu-
sen karttaliitteesta. rauksena

29 § Pilaantunut maapera

29.1. Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maa-
peré on tutkittava.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva tontin maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.
Mikali rakennuspaikan tai sen ympardivan alueen maaperé on pilaantunut tai sen epaillaan pi-
laantuneen, on maaperan tila selvitettdvd maaperatutkimuksin. Pilaantuneiden maiden kuljetuk-
sessa ja kasittelyssd on noudatettava ymparistonsuojelulakia ja jatelakia sekd niiden nojalla an-
nettuja sdddoksid ja maarayksia.
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29.2. Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

29.3. Maarays

Pilaantunut maaperé on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

30 § Haitalliset yhdisteet

30.1. Toimenpidetarpeet ja ilmoitusvaatimus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyé6tilojen huoneilman radonpitoisuus
ylita valtakunnallisia ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi tulee esittda
rakennesuunnitelmissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettd rakennettavien
kaivojen ja porakaivojen veden arseenipitoisuus ei ylitd arseenille maéritettyja valtakunnallisia
raja-arvoja.

Jos rakentamiseen liittyvdn suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdisteitd
(esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Ohje:

Orivedella on alueita, joilla esiintyy maa- ja kallioperdsséa korkeita radon- ja arseenipitoisuuk-
sia. Yhdisteet ovat terveydelle vaarallisia suurina pitoisuuksina. Rakennushankkeessa on hyva
huomioida maaperdn mahdolliset haitalliset yhdisteet.

Sateilylain 859/2018 mukaisen kansallinen toimintasuunnitelman radonriskien ehkaisemiseksi
mukaan, asunnon ja muun oleskelutilan sisdilman radonpitoisuuden viitearvo on 300 bec-
querelia kuutiometrissad (Bgq/m3) ilmaa. Uusi asunto tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd
radonpitoisuus ei ylittaisi arvoa 200 Bg/m3. www.stuk.fi

30.2. Maarays

Jos maaperédn puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvit-
tdmaéan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperdssd mahdollisesti olevat haital-
liset yhdisteet eivat pddse rakennuksen sisatiloihin.
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31 § Melun ja tarindn huomioiminen

31.1. Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen
ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarindn torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus
huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperaan lilkkenteestd mah-
dollisesti aiheutuva tarind tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja ra-
kenteiden suunnittelussa.

31.2. Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttama melun ja maaperan tarindtaso tulee selvittdd tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kadyttéénot-
toa todentaa ddneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

32.1. Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siitéd tulee tontin tai raken-
nuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalld tavalla kdyttdkelpoinen, terveellinen, turvallinen ja
viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

32.2. Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan pa-
rantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, pui-
den ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-
alueen esteettomyytta.

33 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén kor-
keusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparéivien alueiden
korkeusasemaan.

34 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamailla ja toissijaisesti
tukimuureilla.

Pengertamisté tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaéksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa
ymparistéén esim. istutuksin.

35 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

35.1. Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman,
ellei asemakaavassa ole toisin osoitettu.

Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvo-
liittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymasséa on oltava riittava esteetdon ndkemaalue.
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Ohje rakentajalle:
Kun rakennuspaikalle tarvitaan kulkuyhteys maantieltd, on liittym&an haettava lupa tienpita-
jalta.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuinkiinteistolla saa olla enintddn 6 metria ja muilla alueilla enintaéan
10 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

35.2. Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistélle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee padsaantdisesti toteuttaa siten, ettd autoilla on kdanty-
mismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien lilkkenneturvallisuus ei vaarantuisi.
35.3. Pelastustie

Héalytysajoneuvoilla tulee olla p&asy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa péaasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen ldhelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin si-
sdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vdhintadan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintadn 4,5 metrid.

36 § Auto- ja polkupyodrapaikat

36.1. Moottoriajoneuvot ja sahkodiset liikkumisvilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, muulle kuin pientalotontille tulee rakentaa 1,5 autopaik-
kaa yhté asuntoa kohden ja joista vahintdan (10) % on nimettava vieraspysakdintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysékdintiin sekd sahkoautojen tai muiden sih-
koisten liilkkumisvélineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 20 paikkaa koh-
den liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettdvyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava lilkkumis- ja
toimimisesteisille soveltuva kulkuvaylad rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

36.2. Polkupydrapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien siilyttamisté varten ja ne tulee olla esteettd-
masti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisddnkdynnin tuntumassa.

Asuinkerros- ja rivitalojen ulkoiluvalinevarastojen, py6ravarastojen tai sisddnkayntien yhteyteen
on varattava myos tilaa erikoispyérille.
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36.3. Polkupyoérapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydesséa tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa polkupyorien pysakdintid ja sailytysta.

37 § Jatehuolto ja varastointitilat

37.1. Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kayt-
totarkoitukseen suhteutetut riittévat tilat jatteiden kerddmista ja lajittelua seka jatehuollon
muuta jarjestdmistd varten. Jatehuollosta annetaan tarkempia ohjeita alueellisen jatehuoltolau-
takunnan (Pirkanmaan Jatehuolto Oy) kunnallisissa jatehuoltomaarayksissa.

Keraysvilineet, jatekatokset ja -aitaukset sekd kompostit on sijoitettava tontille siten,
etteivat ne:
- vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistéa eika aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille
- sijoitu liian ldhelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittdvaa palo-osastointia
- sijoitu tonttiliittym&n nakemaalueelle eikd katu- tai muulle yleiselle alueelle
- haittaa pihan tai kadun muita toimintoja

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteute-
tut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden lajitte-
lun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimukset.

Kerdysvilineet ja kompostit on tarvittaessa aidattava tai muutoin suojattava palovaaran ja ympa-
ristéhaittojen valttdmiseksi.

Ohje rakentajalle:
e Lisatietoja jatehuollosta seka alueelliset jatehuoltomadraykset loydat nettisivuiltamme:
www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ympaéristd > Jatehuolto
e Lisaksi Pirkanmaan jatehuollon nettisivuilta (www.pjhoy.fi) loytyy esimerkiksi oppaita
rakentajalle ja asukkaalle.

37.2. Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointitiloja
seuraavasti:

1) omakoti- ja paritalossa vahintdan 10 m2 / asunto
2) rivitalossa vdhintdan 5 m2 / asuinhuoneisto
38 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.
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39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettdva kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperédolosuhteet sen sallivat ja jollei siita
aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttdmalld yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjai-
sina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena vii-
vytysratkaisuna.

Lahtokohtaisesti maankayton hulevesia ei saa johtaa maanteiden tai rataverkon kuivatusjarjestel-
miin.

Avo-ojia ei saa tayttad, ellei selvitetd ojan tdyttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyad pohjarakennesuunni-
telmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuiva-
tusvesijarjestelman rakentamisesta seka sen riittdvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Ohje rakentajalle:

Ilmastonmuutoksen edetessd on syytd varautua sateiden lisdantymiseen ja lumisempiin tal-
viin. Rakennuspaikoilla tuleekin kiinnittda entistd enemman huomiota riittdvaan sade- ja sula-
misvesien kasittelyyn. Rakennuspaikan maastonmuotoja, maaperan olosuhteita ja luontaisia
veden kulkeutumisvdylia kannattaa hyddyntaa hulevesien késittelyssa. Pihan suunnittelussa
kannattaa kiinnittdd huomiota myds siihen, ettéd lumet on helppo poistaa kulkuvaylilta, sailyt-
tédmiseen on riittavasti tilaa ja sulamisesta ei aiheudu haittaa itselle tai naapurille.
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9 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

40 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

40.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperéisestd tyy-
lillista poikkeavaan lopputulokseen.

40.2. Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystd rakennuksen purkamisen sisaltavaa raken-
tamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessdan edellyttda, ettd hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta ar-
vosta.

Rakennuksen purkajan on tarvittaessa selvitettava rakennuksen soveltuvuus lepakoiden paivapii-
loksi. Mikali merkkeja lepakoiden oleskelusta havaitaan, tulee tehda tarkempi lepakkoselvitys.

40.3. Purkamisty6n toteuttaminen

PurkamistyOstéa ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparis-
tolle.

Purkamisty&sséa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayt-
téa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

40.4. Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittémasti rakennuksen tai sen osan purkami-
sen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.

Ohje rakentajalle:

Rakennuskohteen purkamista suunnittelevan voi tiedustella purkamisluvan tarpeellisuutta ra-
kennusvalvonnalta.

Kaupungin ymparistonsuojeluméaarédyksissa on annettu maarayksia rakennus- ja purkutdihin
liittyen (17 §): www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisté > Ymparisto
ja puhtaus > Ymparisténsuojelu
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10 YLEISET ALUEET, JULKINEN
KAUPUNKITILA

41 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

41.1. Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien ra-
kennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

42 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

42.1. Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan siten, etteivat ne
haittaa alueiden kdyttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

42.2. Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteitd, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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11 RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

43 § Tyomaan perustaminen, kdytto ja siistiminen

43.1. Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ympéristdstaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

43.2. Sailytettava puusto

Tydmaalla sdilytettévaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tydn ajaksi.

43.3. Tydmaan siisteys
Tyémaa on pidettéva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tydmaalla materiaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

43.4. Tydomaasta aiheutuvien haittojen vihentiaminen ja torjuminen

Tyémaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, lilkkenne- ja muita
hé&irioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.

Kaikissa toissd ja toimissa on estettdva hdiritsevan pélyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistéén. Tydkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita
joudu ympaéristéon ja maaperaan.

Ty6maalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haitallisia aineita sisalta-
via hule- tai kuivatusvesia. Tyémaavesien kisittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa (vesihuol-
tolaitoksen/infra-palveluiden/ymparisténsuojelun) maarayksia.

43.5. Tyémaan jatehuolto

Ty6maan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyémaalla on oltava tydmaan kokoon suhteute-
tut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen.

43.6. Tydmaan siistiminen téiden paatyttya

Ty6n valmistumisen jélkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaara-
kenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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43.7. Radan liheisyyteen rakentaminen

Mikali rakennustditd on valttdmatontéd tehdd myos rautatiealueella, on niistéd aina sovittava Vay-
laviraston kanssa ratalain (2.2.2007/110) 36 §:n mukaisesti hyvissa ajoin ennen rakennustéiden
aloittamista. Mikédli rakentamisen yhteydesséa kaytetdan nostureita, telineitd taikka poistetaan
sellaisia puita, jotka kaatuessaan voivat ulottua radalle sen rakenteita vaurioittaen, tulee ennen
tdiden aloittamista olla yhteydessa rataisédnnditsijaan.
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12 RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON YLLAPITO

44 § Rakennuskohteen ja sen ymparistén hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestad kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkas-
tuksia rakennetun ympaériston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan
ja ryhdytadn asian vaatimiin toimenpiteisiin.

45 § Ty6ajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttad sellaisia ty6ajoneuvoja, tydkoneita, laitteita
tai tavaroita, joiden sailyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkg&jen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen kausi-
luonteinen sailyttdminen tontilla on sallittua.

46 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa
eikd niitd saa kdyttaa varastointiin tai ajoneuvojen siilytykseen tai pysakdintiin asemakaavan vas-
taisesti.

44



13 ERINAISET MAARAYKSET SEKA
LITTEET

47 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2027.

Rakennusjarjestys madrataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan voimassa oleva Oriveden kaupungin rakennusjarjestys, joka
on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2019 ja tullut voimaan 22.12.2021.

Liitteet

1. Vanhojen asemakaavojen maaraykset (liite 1)
2. Kartta suunnittelutarvealueista (liite 2)
Kartta maisemallisesti arvokkaista alueista (liite 3)

3. Kartﬁa vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista (liite 4) Ki inut [DS15]: Poistettu sana tarked LVV:n
4. Kartta kallioperan mustaliuskealueista (liite 5) lausunnon mukaisesti

Kansikuva:
Jani Taipale
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