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Valmistelija

maankayttésuunnittelija Julia Valkeejarvi

Kiinteiston 562-472-1-112 maanomistaja on ollut yhteydessa Oriveden
kaupunkiin ja tiedustellut edellytyksia omistamansa kiinteiston kaavan
muuttamiselle. Kiinteistdlla on voimassa Vinninsaaren ranta-asemakaava,
joka on saanut lainvoiman vuonna 1995.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suurin osa tarkasteltavasta
alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M) seka osin loma-
asuntojen kortteliialueeksi (RA). Rantavyohykkeelle on voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa osoitettu erillisen saunarakennuksen
rakennuspaikka (sa1).

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tarkasteltavalle kiinteiston
osalle on osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA), jolle on osoitettu kaksi
rakennuspaikkaa. Kaavamaaraysten mukaisesti loma-asuntojen
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kerrosalalta enintaan 100 m?
suuruisen loma-asunnon. Erillisen saunan alueella saa sijoittaa RA-
korttelille tarkoitetun, kerrosalaltaan enintdan 50 m? suuruisen
saunarakennuksen.

Ranta-asemakaavassa osoitetut korttelialueet eivat sijaitse rannan
valittdbmassa laheisyydessa, vaan lahimmillaan noin 100 m etaisyydella
rantaviivasta. Loma-asuntojen korttelialueen rakennuspaikat eivat siten ole
omarantaisia. Rannan ja korttelialueen valiin jaava vyéhyke on voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Erillisen saunan rakennuspaikka sijoittuu talle kyseiselle vydhykkeelle.

Maanomistajan tavoitteena on mm. muuttaa kaavaa mahdollistamaan siind
olevien loma-asuntojen rakennuspaikkojen toteutus niin, etteivat ne
vaikeuta alueella kohtuuttomasti maatalouden harjoittamista.
Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtda ei-omarantaiset rakennuspaikat
kaava-alueen lansireunaan ja osoittaa ne omarantaisiksi. Uusia
rakennuspaikkoja ei ole tavoitteena muodostaa osana kaavoitusta.

Tarkasteltava kaavamuutosalue on osoitettu Oriveden kaupungin
oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa rasterimerkinnalla "Alue, jolla
on lainvoimainen ranta-asemakaava”. Rantaosayleiskaavassa ei anneta
alueelle maarayksia alueen rakentamiseen liittyen. Ranta-asemakaavan
muutoksessa ja sen laadinnassa tulee huomioida kuitenkin mm.
rantaosayleiskaavan ematilaselvityksen ja -mitoituksen ohjausvaikutus.

Oriveden rantaosayleiskaavan laadinnassa ja osoitettavien
rakennuspaikkojen mitoituksessa ranta-asemakaavoissa osoitetut ei-
omarantaiset rakennuspaikat on huomioitu rantarakennuspaikkoina.

Nain ollen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitetut loma-
asuntojen rakennuspaikkojen siirto rantaan ei muuta ematilan
rantarakentamisen laskennallista mitoitusta. Erkkilan emétilan ranta-
asemakaavoitetun alueen nykyinen rakennusoikeus vastaa jo neljaa
rakennuspaikkaa, joten kahden toteutumattoman takamaastotontin
siirtAminen rantaan on mitoituksellisesti rantaosayleiskaavan perusteiden
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mukaista. Talta osin ranta-asemakaavamuutokseen ryhtyminen on
perusteltua.

Kyseessa olisi yksityisen maanomistajan aloitteesta tehtava kaavahanke,

joten kaavoituksen kustannusten jakautumisesta tulee laatia puitesopimus
kaavahankkeeseen ryhtyvan maanomistajan kanssa. Kaupunginvaltuusto
on hyvaksynyt kaavoitustaksan (27.11.2023 § 76, paivitys KV 26.5.2025 §
39), jossa on maaritelty kaavoituksen kustannuksista perittavat maksut.

Kaupunginvaltuuston paattamien periaatteiden mukaisesti kaavahanketta
varten on laadittu kaavoituksen kaynnistamis- eli puitesopimus, jossa
sovitaan kaavoituksen kustannusten jakautumisesta.

Kaavoitustaksan mukaisia maksuluokkia ja taksassa maariteltyja
kustannuksia on hyddynnetty puitesopimuksen laatimisessa. Taksan
mukaisesti kaavahanke kuuluu maksuluokkaan 7. Maksuluokan 7
kuvauksen mukaan maksuluokkaan kuuluvat hankkeet ovat
seuraavanlaisia; "Tavanomainen tai vaikutuksiltaan merkittavampi
rantaosayleiskaavan tai ranta-asemakaavan muutos (esim.
rakennuspaikan siirto) silloin, kun kaavan laatijana on muu kuin kaupunki.”
Maksuluokan 7 mukaisesti perittdva kustannus olisi 1000 € + 500 € /
rakennuspaikka. Taman lisaksi kaavatyosta peritdan kaavoitustaksan
mukaisia muita kustannuksia (esim. kuulutuskustannukset).

Kaavahanke on tarkoitus laatia siten, ettd kaavadokumentit tuottaa
maanomistajan hankkima kaavakonsultti yhteistydssa maanomistajan
kanssa. Maanomistaja vastaa mahdollisista kaavahankkeen edellyttamista
erillisselvityksista seka naiden hankinnasta, tilaamisesta, toteutuksesta ja
kustannuksista. Kaupunki ohjaa kaavakonsulttia seka vastaa kaavatyon
hallinnollisesta puolesta (mm. paatdksenteko ja sen valmistelu,
kuulutukset, nahtaville asettaminen).

Esityslistan liitteena on valmisteltu maanomistajan hyvaksyma
puitesopimusluonnos.

hallintosaanto 23 §

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus paattaa:

1. hyvaksya liitteen mukaisen puitesopimuksen,

2. oikeuttaa maankayttdsuunnittelijan tekemaan siihen tarvittaessa
vahaisia teknisia muutoksia,

3. seka valtuuttaa maankayttésuunnittelijan allekirjoittamaan
puitesopimuksen kaupungin puolesta.



