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Valmistelija

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari

Ympéristolautakunnalle on jatetty rakentamislupahakemus, joka koskee
asuinkerrostalon rakentamista tilalle 562-413-3-121. Kyseessé on 4-
kerroksinen asuinkerrostalo, jossa olisi 29 asuntoa, vaestonsuoja,
yhteiskayttoisia tiloja seka ullakolle sijoitettavia irtaimistovarastotiloja.
Sijaintikartta, asemapiirros seka julkisivupiirustukset ovat liitteena.

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytéllisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.

Rakennuspaikan naapurit on kuultu hakijan toimesta, eiké hankkeesta ole
jatetty huomautuksia.

1. Rakennushankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-
alueella (rakentamislaki 44 §):

Asemakaava:

Haettu kerrostalo sijoittuisi Keskustien l&nsipuolen alue nimisen
asemakaavan mukaiselle Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (AL). Asemakaavan mukaan alueelle voidaan sijoittaa
neljdkerroksinen asuin-, liike- ja toimistorakennus. Rakennuspaikan
rakennusoikeus on 1500 m?:3 ja pysakointipaikkoja tulee
asemakaavamaarayksen mukaan olla yksi autopaikka / asunto.
Autopaikka-alueet on jasennéitdva istutuksin ja rakenteellisesti.
Polkupyorapysékdintipaikkoja on toteutettava vahintaan yksi paikka / 100
krs-mZ2. Suojattua leikki- ja ulko-oleskelutilaa on maantasossa oltava
vahintdan 10 m24 asuntoa kohti. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on
ymparoitava riittavilla suojaistutuksilla.

Alue on pohjavesialuetta ja asemakaavamaarayksen mukaan mm.
liikennealueet ja niiden vierialueet on eristettdava vetté lapaisemattdomalla
materiaalilla siten, ettd pohjaveden pilaantuminen estyy.

Rakennettava asuinkerrostalo:

Rakennushanke on asemakaavan mukainen lukuun ottamatta
autopaikkojen méaaraa seka kaytettavaa rakennusoikeutta. N&ilta osin
rakentamislupahakemuksessa haetaan rakentamislain 59 §:n mukaista
vahaista poikkeamista perusteluineen:

1. Poikkeaminen autopaikkavaatimuksesta. Kaavan
vaatimista 29 autopaikoista rakennetaan vain 18 paikkaa.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE:
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- Sijainti joukkoliikenteen solmukohdassa: Rakennuspaikka
sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien &éarella. Etaisyys
lahimmalle linja-autopysakille ja joukkoliikenneyhteys
rautatieasemalle on lyhyt, mikd mahdollistaa p&ivittaiset
matkat ilman omaa autoa.

- Palveluiden saavutettavuus: Lahipalvelut (esim.
paivittdistavarakaupat, koulut ja paivakodit) ovat
saavutettavissa kdvellen tai pyoralla, mika vahentaa tarvetta
henkildauton kayttoon.

- Viherympéristén ja pihan laatu: Autopaikkojen maaran
optimoinnilla mahdollistetaan laadukas ja viihtyisa piha-alue
ja tontin tehokkaampi kayttd. Tavoitteena on sailyttaa
istutettavaa viheraluetta sekéa toteuttaa kdytanndéllinen ja
turvallinen leikkipiha-alue, joka tukee erityisesti
lapsiperheiden tarpeita.

- Kaupunkikuvallinen ja ekologinen tavoite: Hanke tukee
kestavan kaupunkirakenteen periaatteita ja vahentaa
paallystettyjen pintojen osuutta tontilla. Tama edistaa
hulevesien hallintaa ja kaupungin ilmastotavoitteita.

Poikkeaminen tayttda rakentamislain (19.12.2024/897) 59 §:n
mukaiset edellytykset luvasta vahaiseen poikkeamiseen
rakentamisluvan yhteydessa. Poikkeama ei vaikeuta alueen
kaavan toteutumista eika aiheuta haittaa ymparistdlie,
naapurustolle tai liikenteelle.

2. Rakennusoikeuden ylitys ja vdestonsuoja

-Hankkeessa rakennus ylittaa sallitun rakennusoikeuden 9,9
%:lla, eli alle 10 prosentilla. Ylitys johtuu suurelta osin
vaesténsuojan toteuttamisesta. 1. kerrokseen rakennettava
40m? vaesténsuoja on laskettu mukaan kaytettéavaan
rakennusoikeuteen. Vaesténsuoja on pelastusviranomaisen
edellyttdma, ja se on laskettu mukaan rakennusoikeuteen
varastotilana.

Poikkeamista koskien on kaavasta poikkeamisen edellytyksista pyydetty ja
saatu Oriveden maankayttépalvelujen lausunto. Maankaytté puoltaa
haetun poikkeamisen mydntamista.

2. Rakennushankkeen toteuttamisen edellytykset (rakentamislaki 48

§):

Rakennuksen on taytettdva olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti
ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttdtarkoitus huomioon
ottaen. Hakemukseen liitetyt rakennussuunnitelmat tayttavat
hakemusvaiheen edellytykset. Hankkeesta on my6s saatu
pelastuslaitoksen lausunto. Rakentamislupapaattksessa seka
aloituskokouksessa voidaan maérata rakennustyén aikana laadittavaksi ja
toimitettavaksi rakentamishankkeen laadun tai laajuuden vuoksi
véalttamattdmat erityissuunnitelmat. Rakentamislupapaatoksessa asetetaan
tarvittavat lupaehdot.
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hallintosaéanto 30 §
rakennustarkastaja Mika Lahtinen
Ymparistlautakunta paattaa:

1. mydntaa haetun rakentamislain 59 §:n mukaisen vahaisen
poikkeamisen autopaikkojen méaarésta seka rakennusoikeudesta.

2. myontaa haetun rakentamisluvan nro 25-0046-RL liitteena olevan
lupapéaatoksen mukaisesti.

Perustelut:

Vahainen poikkeaminen: Hakemuksessa on esitetty riittdvat ja
hyvaksyttavat perustelut haetulle vahaiselle poikkeamiselle. Oriveden
maankayttopalvelut on myds perusteluin puoltanut vahaisen poikkeamisen
myontamistd. Hakemuksessa ja maankayttopalvelujen lausunnossa esiin
tuotujen perustelujen mukaisesti poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, eika johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympéarist6- tai muita vaikutuksia
(rakentamislaki 57 § 2. mom).

Rakentamislupa: Rakennuksen rakennussuunnitelmat tayttavat
hakemusvaiheen toteuttamisen edellytykset ja lupapaatdksessa
asetettavilla lupaehdoilla varmistetaan rakennusaikaisten teknisten
vaatimusten tayttyminen.

Ympdéristolautakunnan jasen Minna Juuti, ympéristdlautakunnan jasen Sari
Simontaival, kaupunginhallituksen edustaja Anne Kahelin,
kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jussi Viljanen ja kaupunginjohtaja
Juha Kuusisto poistuivat esteellisind kokouksesta asian késittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Esteellisyyden syyt:

Minna Juuti yhteistjaaviys: Oriveden Kotikoivu Oy:n hallituksen jésen ja
kaupunginhallituksen varajédsen

Sari Simontaival yhteisdjaaviys: kaupunginhallituksen varajasen

Anne Kahelin yhteiséjaaviys: kaupunginhallituksen jasen

Jussi Viljanen yhteis6jaaviys: kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Juha Kuusisto yhteisdjaaviys: kaupunginjohtaja, kaupunginhallituksen
esittelija

Il rakennustarkastaja Esko Méntysaari oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

_______________
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ASIA Rakentamislupa
HAKIJAT Oriveden Kotikoivu Oy
Keskustie 23, 35300 Orivesi
RAKENNUSPAIKKA 562-413-0003-0121

Kiinteistdn nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Kaavan vuosi

TOIMENPIDE
Rakennettava kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

Lisdselvitys

Poikkeus

Koluntie 6, 35300 Orivesi
Koko tila

Koluntie 6

1904 m?

Asemakaava V100214A08
2014

Asuinkerrostalo

1710 m?
1906 m?
6095 m?
P1

Rakennus liitetddn yleiseen vesi- viemariverkostoon ja laitos perii
liittymisestd taksansa mukaisen liittymismaksun.

Haetut vihéiset poikkemiset:

1. Poikkeaminen autopaikkavaatimuksesta
Kaavan vaatimista 29 autopaikoista rakennetaan vain 18 paikkaa.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE:

- Sijainti joukkoliikenteen solmukohdassa: Rakennuspaikka sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ddrelld. Etdisyys ldhimmalle linja-autopysikille ja
joukkoliikenneyhteys rautatieasemalle on lyhyt, mikd mahdollistaa
péivittdiset matkat ilman omaa autoa.

- Palveluiden saavutettavuus: Lahipalvelut (esim. paivittdistavarakaupat,
koulut ja pdivakodit) ovat saavutettavissa kavellen tai pyorélld, mika
vihentéd tarvetta henkildauton kiyttoon.

- Viherympdriston ja pihan laatu: Autopaikkojen médirdn optimoinnilla
mahdollistetaan laadukas ja viihtyisé piha-alue ja tontin tehokkaampi kéytto.
Tavoitteena on sdilyttad istutettavaa viheraluetta seké toteuttaa
kaytinndllinen ja turvallinen leikkipiha-alue, joka tukee erityisesti
lapsiperheiden tarpeita.

- Kaupunkikuvallinen ja ekologinen tavoite: Hanke tukee kestdvin
kaupunkirakenteen periaatteita ja vihentdd péillystettyjen pintojen osuutta
tontilla. Tdma edistad hulevesien hallintaa ja kaupungin ilmastotavoitteita.

Poikkeaminen tdyttds rakentamislain (19.12.2024/897) 59 §:n mukaiset
edellytykset luvasta vahdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa.
Poikkeama ei vaikeuta alueen kaavan toteutumista eikd aiheuta haittaa
ympdristolle, naapurustolle tai litkenteelle.

2. Rakennusoikeuden ylitys ja véesténsuoja
Hankkeessa rakennus ylittad sallitun rakennusoikeuden 9,9 %:lla, eli alle 10
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SUUNNITTELIJAT

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Siséltd

prosentilla. Ylitys johtuu suurelta osin viestonsuojan toteuttamisesta. 1.
kerrokseen rakennettava 40m? viestonsuoja on laskettu mukaan
kaytettdvadn rakennusoikeuteen. Viestonsuoja on pelastusviranomaisen
edellyttima, ja se on laskettu mukaan rakennusoikeuteen varastotilana.

PERUSTELUT RAKENNUSOIKEUDEN YLITYKSELLE:

- Véestdnsuojan teknisluonteinen luonne: Viestdnsuoja ei ole asuin- tai
tuotantokdytdssd normaalitilanteessa, vaan sitd kdytetddn vain
poikkeusoloissa. Tilaa ei voida kayttdd rakennusoikeuden puitteissa
varsinaisena hyotykédyttoneliond.

- Lakiséateinen vaatimus: Viestonsuojan rakentaminen perustuu
pelastuslakiin (Pelastuslaki 379/2011, 71 §), eikd sitd voida jattaa
toteuttamatta ilman, etti rikottaisiin viranomaismairayksia.

- Ylityksen vihdisyys: Rakennusoikeuden ylitys jda alle 10 prosenttiin, eiki
se vaikuta oleellisesti kaavan toteutumiseen, kaupunkikuvaan tai
ympéristoon.

Poikkeaminen rakennusoikeudesta on méaaréltiddn vihiinen ja kohdistuu
tekniseen tilaan, eikd se aiheuta haittaa asemakaavan toteuttamiselle.
Poikkeaminen tiyttda rakentamislain (19.12.2024/897) 59 §:n mukaiset
edellytykset luvasta vihidiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa.

Paasuunnittelija Ursula Anu Esteri Dye, rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija Ursula Anu Esteri Dye, rakennusarkkitehti
Kaavoittaja

10.04.2025

puollettu

Maankéaytoltd on pyydetty lausuntoa hankkeesta.

Kyseessa oleva rakennushanke edellyttda rakentamisluvan, jonka
kasittelystd vastaa rakennusvalvonta.

Maankiytoltd pyydetdan lausuntoa, koska hankkeessa hakija on hakenut
rakentamisluvan yhteydessé véhdisia poikkeamisia alueen voimassa
olevasta asemakaavasta.

Hakija on hakemuksessaan esittéinyt seuraavat poikkeamiset ja niiden
perustelut:

"1. Poikkeaminen autopaikkavaatimuksesta
Kaavan vaatimista 29 autopaikoista rakennetaan vain 18 paikkaa.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE:

- Sijainti joukkoliikenteen solmukohdassa: Rakennuspaikka sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien darelld. Etdisyys ldhimmalle linja-autopysikille ja
Jjoukkoliitkenneyhteys rautatieasemalle on lyhyt, mikd mahdollistaa
pdivittdiset matkat ilman omaa autoa.

- Palveluiden saavutettavuus: Lahipalvelut (esim. péivittaistavarakaupat,
koulut ja pdivikodit) ovat saavutettavissa kdvellen tai pyorilld, mika
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vdhentda tarvetta henkildauton kayttoon.

- Viherympdriston ja pihan laatu: Autopaikkojen mairén optimoinnilla
mahdollistetaan laadukas ja viihtyisd piha-alue ja tontin tehokkaampi kaytto.
Tavoitteena on sailyttdd istutettavaa viheraluetta seka toteuttaa
kdytdnnollinen ja turvallinen leikkipiha-alue, joka tukee erityisesti
lapsiperheiden tarpeita.

- Kaupunkikuvallinen ja ekologinen tavoite: Hanke tukee kestavin
kaupunkirakenteen periaatteita ja vahentdd paallystettyjen pintojen osuutta
tontilla. Tama edistdd hulevesien hallintaa ja kaupungin ilmastotavoitteita.

Poikkeaminen tdyttdd rakentamislain (19.12.2024/897) 59 §:n mukaiset
edellytykset luvasta vihiiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa.
Poikkeama ei vaikeuta alueen kaavan toteutumista eika aiheuta haittaa
ympdristolle, naapurustolle tai liikenteelle.

2. Rakennusoikeuden ylitys ja viestonsuoja

Hankkeessa rakennus ylittdd sallitun rakennusoikeuden 9,9 %:lla, eli alle 10
prosentilla. Ylitys johtuu suurelta osin viestdnsuojan toteuttamisesta. 1.
kerrokseen rakennettava 40m? vdestdonsuoja on laskettu mukaan
kiytettdvddn rakennusoikeuteen. Viestonsuoja on pelastusviranomaisen
edellyttima, ja se on laskettu mukaan rakennusoikeuteen varastotilana.

PERUSTELUT RAKENNUSOIKEUDEN YLITYKSELLE:

- Viestonsuojan teknisluonteinen luonne: Viestonsuoja ei ole asuin- tai
tuotantokdytossd normaalitilanteessa, vaan sitéd kéytetdédn vain
poikkeusoloissa. Tilaa ei voida kayttaa rakennusoikeuden puitteissa
varsinaisena hyotykéyttoneliona.

- Lakisditeinen vaatimus: Viestonsuojan rakentaminen perustuu
pelastuslakiin (Pelastuslaki 379/2011, 71 §), eika sitd voida jattaa
toteuttamatta ilman, ettd rikottaisiin viranomaismadrayksii.

- Ylityksen véhdisyys: Rakennusoikeuden ylitys jda alle 10 prosenttiin, eikd
se vaikuta oleellisesti kaavan toteutumiseen, kaupunkikuvaan tai
ympaéristoon.

Poikkeaminen rakennusoikeudesta on médriltddn vihiinen ja kohdistuu
tekniseen tilaan, eika se aiheuta haittaa asemakaavan toteuttamiselle.
Poikkeaminen téyttdd rakentamislain (19.12.2024/897) 59 §:n mukaiset
edellytykset luvasta vihidiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa."

Koluntie 6 tontti (kiinteistd 562-413-3-121) on voimassa olevassa
asemakaavassa (Kvalt 10.2.2014) osoitettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Asemakaavaan on osoitettu
suurin sallittu kerrosluku, joka on IV (4). Tontille on osoitettu
asemakaavassa rakennusoikeutta 1500 k-m2. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekisteriotteen mukaan 1904 m2.

Hakija hakee rakentamisluvan yhteydessé poikkeamista rakennusoikeuden
vahdiselle ylittimiselle. Haettu poitkkeaminen on rakennusoikeuden osalta
madriltdadn vahdinen ja kohdistuu tekniseen tilaan. Maankéyton nikemyksen
mukaan esitetty alle 10 prosentin poikkeaminen alueen kaavaan osoitetusta
rakennusoikeudesta ei olennaisella tavalla vaikuta kaavan toteutumiseen,
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kaupunkikuvaan tai ymparistoon. Poikkeamisella mahdollistetaan mm.
véestonsuojan rakentaminen kohteeseen. Maankayttd nikee aiheen
my®onteisend; on hyvi, ettd kaupungin keskustan kohteeseen rakennettavaan
kohteeseen rakennetaan viestonsuoja. Myds lainsdddantd edellyttad
rakentamaan vaestonsuojan. Kaavan rakennusoikeuden médrastéi haettava
véahéinen poikkeaminen edistdd rakennushankkeen toteutumista teknis-
taloudellisesti. Maankayttd puoltaa véhiisen poikkeamisen myontimista
kaavasta rakennusoikeuden méérin osalta. Rakennushankkeen toteutuminen
edistdd alueelle hyviksytyn asemakaavan toteutumista kehittden kaupungin
keskustaa.

Hakija hakee vdhaistd poikkeamista rakentamisluvan hakemisen yhteydessd
my0s voimassa olevan asemakaavan asettamaan pysakointipaikkojen
madrdin. Maankayttd katsoo, ettd hakija on esittdnyt hyvit ja riittavit
perustelut asemakaavasta poikkeamiseen hakemuksen yhteydessa.
Keskusta-alueelle toteutettavan vuokratalokohteen arvioidaan voivan olla
toimiva kokonaisuus my&s vihemmailld pysakointipaikkojen méarélld kuin
nykyinen asemakaava vaatii, silld alue sijoittuu pdivittdisten palveluiden
vilittomaidn ldheisyyteen seki julkisen litkenteen hyvien yhteyksien
varrelle, joten alueella on mahdollista asua myds ilman omaa autoa.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu pysiakoinnin osalta
maédrdys, ettd autopaikkoja on toteutettava vihintdédn yksi autopaikka
asuntoa kohti. Méardyksen edellyttimén pysakdintipaikkavelvoitteen
voidaan katsoa olevan verrattain korkea verrattuna monien alueiden
keskustakohteiden pysakointimitoitukseen. Mitoitusta ei myOskédan ole
sidottu rakennettavan kerrosalan méiraidn, vaan asuntokohtaisuuteen.
Hakemuksen mukaisessa hankkeessa rakennettavat asunnot ovat kooltaan
suhteellisen pienid. Tdma johtaa sithen, ettd asemakaavan mukainen
pysikointimitoitus johtaa korkeaan pysikointipaikkojen tarpeeseen,
huomioimatta kohteen luonnetta ja pysékointipaikkojen méaran ennakoitua
tarvetta. Hakemuksen mukaan hankkeessa rakennettaisiin asuntoja, joiden
asuntokoko on péddosin 30-45 k-m2. Vertailun vuoksi todettakoon, ettd
esimerkiksi useammassa Kangasalan kaupungin keskusta-alueelle ja sen
ldhelle sijoittuvissa kerrostaloja késittavissd viime vuosina hyviksytyissd
asemakaavoissa pysdkointipaikkojen rakentamista on maéritty toteuttavaksi
vihintddn yksi autopaikka noin 75 - 100 kerrosalanelidmetrid kohti.
Voidaan todeta, ettd voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
pysidkaointimitoituksen médrdys el vastaa timén ajanhetken tarpeita ja on
erityisesti pienid asuntoja rakennettaessa varsin korkea vaatien rakentamaan
paljon pysakointipaikkoja.

Edelld esitetyin sekd hakijan hakemuksessaan esittdmin perusteluin
maankayttopalvelut puoltavat hakemuksessa esitettyd poikkeamista
pysikointipaikkojen rakentamisen madrdan liittyen.

Maankéytto puoltaa hakemuksen mukaista hanketta sekd hakemuksessa
esitettyjd asemakaavasta tehtévid vihdisid poikkeamisia kokonaisuudessaan.
Poikkeamisten katsotaan olevan tarpeellisia sekd hyvin perusteltuja ilman,
ettd ne aiheuttavat millekddn osapuolelle kohtuutonta haittaa.

Antti Kivikko
Maankéyttopédallikko
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Lausunnon antaja Pelastuslaitos
Lausuntopvm 11.04.2025

Lausunnon tulos ehdollinen
Sisilto Pelastusviranomainen lausuu seuraavaa rakennuslupaan LP-562-2024-

00421:
Lupakuvia on péivitetty 11.4.2025
Rakennetaan 4-kerroksinen asuinkerrostalo.

PERUSTIEDOT:

PALOLUOKKA: Kerrostalo P1

SAVUNPOISTO: Porrashuoneessa ja ullakkokerroksen varastoissa ja IV-
konehuoneessa kaukolaukaistava luukku.

VAESTONSUOJA: S1-luokan viestdnsuoja 36m2.

1. Pelastustiepiirros on syyta pdivttdd merkitsemélld parvekkeille
varatieluukut. Varatieluukut on merkittdva kyltilld parvekkeilla.

2. Porrashuoneen sisddnkayntitasolle ja ullakkokerrokseen
irtaimistovaraston yhteyteen on tarkoituksenmukaista sijoittaa 6kg
nestesammutin.

3. Pelastusviranomainen suosittelee putkilukon asentamista kiinteistoon
pelastustoiminnan ja ensihoidon toimintaedellytysten parantamiseksi.

Pelastusviranomaiselta on pyydettivi viestonsuojan kidyttoonottotarkastus
Ja erityinen palotarkastus ennen rakennusvalvonnan osittaista
loppukatselmusta.

Em. tarkastukset tilataan vdhintdin kaksi viikkoa ennen haluttua ajankohtaa
sdhkopostitse tarkastukset.pi@pelastustoimi.fi

Lausunnon antaja:

Kalevi Laakkonen

palotarkastaja

Pirkanmaan pelastuslaitos
kalevi.laakkonen@pelastustoimi.fi
040-7247333

Liitteet Asemapiirros
Julkisivupiirustus
Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus
Naapurin suostumus
Naapurin kuuleminen
Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristid
Viestonsuojailmoitus
Julkisivujen vérityssuunnitelma
Muu péépiirustus
Lausunto
Ote alueen peruskartasta
Ote asemakaavasta
Tonttikartta
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Tyo6njohtajat

Erityissuunnitelmat

Katselmukset

Muut lupaechdot

Todistus hallintaoikeudesta
Hakemus vireilletullessa
Hakemus taustajarjestelméin siirrettdessa

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomaiselle
on kirjallisesti ilmoitettu rakennusty6n edellyttimén kelpoisuuden tayttiva
tyonjohtaja:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
- KVV- tyonjohtaja
- IV- tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemirisuunnitelma
- Energiatodistus

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon toteuttaminen edellyttdd seuraavien
toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- Rakennuksen paikan merkitseminen
- LVI-tarkastus

- Rakennekatselmus

- Loppukatselmus

- Palotarkastus

- Pidettdvi aloituskokous

- Hakijan on noudatettava viranomaisen hyvéksymii piirustuksia.

- Hankkeen vireilletulosta on ilmoitettava rakennuspaikalla

- Laadittava kaytto- ja huolto-ohje

- Pidettdvai tarkastusasiakirjaa

- Noudatettava liitteend olevia lausuntoja

- Selitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekd niiden
edellyttaiméistd perustamistavasta

PAATOS

Ympiristolautakunta pédattaa rakentamislain ja sen nojalla annettujen
saannosten ja madrdysten perusteella myontdd luvan sekd vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
rakentamislain ja sen nojalla annettujen sddnnosten ja madraysten sekd
myonnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myds osaltaan huolehtia
rakennustydn riittdvasta valvonnasta ja tarkastamisesta.

Mikali rakennusty6té ei ole aloitettu kolmessa vuodessa ja saatettu loppuun
viidessd vuodessa ldmén pidtoksen antamisesta, raukeaa nyt myonnetty
lupa, ellei rakentamisluvan myontdva viranomainen hakemuksesta pidenna



ORIVEDEN KAUPUNKI PAATOS

Ympiristolautakunta

Lupatunnus 25-0046-RL 23.04.2025 § 51 Sivu 7
voimassaoloaikaa.

P&itoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

Kayttoonotto

Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

Pditos poikkeamisista: Talld paatokselld myonnetddn haettu vdhdinen
poikkeaminen ymparistolautakunnan péaatoksen 23.4.2025 § (nro)
mukaisesti.

Paitos on kuulutettu yleisessé tietoverkossa Oriveden kaupungin
verkkosivuilla 30.04.2025.

Péitoksen tiedoksisaantipdivd on 07.05.2025.

Lupapéatoksen viimeinen muutoksenhakupdiva on 06.06.2025.
Muutoksenhakuohjaus liitteena.

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen 07.06.2025,
ellei aloitusoikeutta ole myonnetty.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kaytt6on ennenkuin se on
katselmuksessa kayttoon hyviksytty.

Rakennustyd on aloitettava 07.06.2028 mennessi ja saatettava loppuun
07.06.2030 mennessé. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesti
syystd hakemuksesta jatketa.

27

Soile Kontu
Toimistosihteeri
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VALITUSOSOITUS

Tahan padtdkseen saa hakea muutosta Hameenlinnan hallinto-oikeudelle
tehtavailld kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta
rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
sddnnoksid, seka erilliselld paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta
néilld alueilla on:

1) viereisen tai vastapéitd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttimiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankéytdn suunnitteluun paités vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos pditds koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisgksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
Jjonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavin valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on my®ds elinkeino-, litkkenne- ja
ympéristokeskuksella.

Valitusviranomainen
Héameenlinnan hallinto-oikeus

Hameenlinnan hallinto-otkeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Himeenlinnan hallinto-oikeus, Raatithuoneenkatu 1, 13100
Hémeenlinna

Kiyntiosoite: Himeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Himeenlinna
Puhelinvaihde puhelin: 029 56 42200

Asiakaspalvelu puhelin: 029 56 42210

Sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Faksi: 029 56 42269

Aukioloaika: maanantai - perjantai kello 8.00 - 16.15.

Valituksen voi tehdd my&s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle 30 pdivin kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemén pdivin
kuluttua kuulutuksen julkaisemisajankohdasta. Pddtoksen
tiedoksisaantipdivai ei lueta midraaikaan.

Valituksen muoto ja sisilté
Valitus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttad



ORIVEDEN KAUPUNKI
Ympéristolautakunta

Lupatunnus 25-0046-RL

PAATOS

23.04.2025 § 51 Sivu 9

vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) pditos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdétos);
2) miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen
vaaditaan tehtdvaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kdyttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos timén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatti hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my0s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite).
Mikili valittaja on ilmoittanut enemmén kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkdyntiin liittyvét asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva pditds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut padtoksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajan kuluessa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Valituksen on oltava perilld viimeistddn valitusajan viimeisend pédivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan pédttymista.

Jos valitusajan viimeinen pdivé on pyhdpdiva, itsendisyyspéivd, vapunpiivi,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa
ensimmdisend arkipdivédna sen jdlkeen.

Valituksen voi toimittaa valitusviranomaiselle henkildkohtaisesti tai
valtuutetun asiamiehen vilitykselld taikka [8hettdd Idhetin vélitykselld,
postitse, faksina tai sdhkopostina. Valituksen lahettiminen tapahtuu
lahettdjan vastuulla.

Postiin valitus on jitettdva niin ajoissa, ettd se ehtii perille viimeistddn
valitusajan viimeisend pédivdnd ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paittymistd. Faksina tai sdéhkdpostina toimitetun valituksen on oltava
toimitettu niin, ettd se on valitusajan viimeisend pdivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan pddttymistd viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, ettd viestid voidaan
kdsitelld.

Valituksen voi tehdd my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten

asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Téll6inkin valituksen on

oltava perilld viimeistddn valitusajan viimeisend péivina ennen
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valitusviranomaisen aukioloajan pdattymista.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkidyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetdén.

Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen
sivustolta osoitteesta
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeuden
kayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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RAKENNETAAN 4-KERROKSINEN KERROSTALO
(IV-KONEHUONE JA VARASTOT ULLAKOLLA)

KERROSALA: 1710.0m?
RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA: 1649.0m’
(YLITYS <10% KAAVASSA SALLITUSTA)

BRUTTOALA (SIS.ULLAKKO): 1906.0m*
HUONEISTOALA: 1407.0m’
TILAVUUS: 6095.0m’

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA:
RAKENNUSOIKEUS: 1500.0m*
RAKENNETAAN:  1649.0m’
YUITYS: 149.0m” = 9.9% RAKENNUSOIKEUDESTA

LISAKS! RAKENNETAAN KYLMA POLKUPYORAVARASTO, JONKA SEINISTA YLI 30% VERKKOSEINAA

HUONEISTOLUETTELO:
12kpl  1H+kt 31.5m’ 378.0m’
3kpl  2H+kk 41.5m? 124.5m’
Bkpl  ZH+kt 44.0m’ 264.0m’
4kpl  3H+kt 52 5m’? 210.0m?
4kpl  3H+kt 56.0m’ 224.0m®
29kpl (keskikoko n.41.39m*) 1200.5m’

VAESTONSUOJALASKELMA: VSS—TARVE ON: 1710m? x2% = 34.2m*
RAKENNETAAN 40.0m? S1-VAESTONSUQJA, JOSSA VARSINAISTA SUOJATILAA 36.0m?

—ASUNNOT VARUSTETAAN SAHKOVERKKOON KYTKETYIN AKKUVARMENNETUIN PALOVAROITTIMIN,
1kpl /ALK 60m?, 1kpl /MAKUUHUONE + 1kpl POISTUMISTIELLE /ASUNTO,

~RAKENNUS LITETAAN KAAPELI-, VESI-, VIEMARI- JA SAHKGVERKKOIHIN,

—KONEELLINEN HUONEISTOKOHTAINEN ILMANVAIHTO (TULO- JA POISTOILMA + LTO.)
~POLKUPYORAPAIKKOJA RAKENNETAAN 36 kpl (VAADE 17pp) JA AUTOPAIKKOJA 18AP

VAHAISET POIKKEUKSET:
—RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS 9.9%
—AUTOPAIKOISTA RAKENNETAAN VAIN 18 PAIKKAA (62%)

RAKENNUKSET JA NIHIN KINTEASTI LITTYVAT VARUSTEET JA LAITTEET TEHDAAN SUOMEN
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HIENOPESTY VALKOBETON!

TUMMAN HARMAA URITETTU VARIBETONI
RIVISAUMAPELTIKATE, HARMAA RR23
SOKKELI HARMAA RAAKAVALUBETONI

PELLITYS, SYOKSYT JA KOURUT RR23

RAYSTASLAUDAT ALTA VALKOINEN TVT571X
PARVEKEKAITEET RR23

1
2
3
4,
5. IKKUNA-/OVIKARMIT HARMAA RAL 7024
6
7
8
9

TUMMAN HARMAA SILEA VARIBETONI
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