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Sdhkoinen asiointitunnus

ASIA
RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi

Pinta-ala
Asemakaava

TOIMENPIDE

Poikkeaminen

Kuuleminen

PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet
Péétoksen perustelut
Muut lupamairiaykset

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Lupamaksu

Allekirjoittaja

LP-562-2025-00249
Poikkeamispéétos

562-446-0001-0027

Selkédsaari 98

Koljonlahti

146455 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava 1620831

Rantaosayleiskaavan AO-1 rakennuspaikaan kuuluvan erillisen rantasaunan
rakennuspaikan siirtiminen

Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.9.2025 § 11 mukaisesti.
Hankkeesta on rakentamislain 64 §:n mukaisesti ilmoitettu naapureille
Hyviéksytty ympéristo- ja rakennuslautakunnan pééatdksen 16.9.2025 § 11
mukaisesti

Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.9.2025 § 11 mukaisesti
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.9.2025 § 11 mukaisesti.
Ympiéristo- ja rakennuslautakunnan paitoksen 16.9.2025 § 11 mukaisesti.
Péétos on kuulutettu yleisessé tietoverkossa Oriveden kaupungin
verkkosivuilla 23.09.2025.

Paatoksen tiedoksisaantipdiva on 30.09.2025.

Lupapaitoksen viimeinen muutoksenhakupiiva on 30.10.2025.

Muutoksenhakuohjaus liitteena.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timéa pddtos on saanut
lainvoiman. Ténd aikana tulee hakea hankkeen edellyttdma lupa.

Paatoksestd peritddn Oriveden kaupungin rakennusvalvonnan maksutaksan
mukainen maksu.

Soile Kontu
Toimistosihteeri
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VALITUSOSOITUS

Tdhan padtokseen saa hakea muutosta Himeenlinnan hallinto-oikeudelle
tehtavalla kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomésti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Valitus tehdddn ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Héameenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Himeenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100
Héameenlinna

Kéyntiosoite: Himeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Himeenlinna
Puhelinvaihde puhelin: 029 56 42200

Asiakaspalvelu puhelin: 029 56 42210

Sdhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Faksi: 029 56 42269

Aukioloaika: maanantai - perjantai kello 8.00 - 16.15.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paiatoksen
tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemén pdivan
kuluttua kuulutuksen julkaisemisajankohdasta. Pditoksen
tiedoksisaantipdivdd ei lueta maardaikaan.

Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtéva kirjallisesti. My0s sdhkodinen asiakirja tayttda
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) pddtos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pditos);
2) miltd kohdin pditokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen
vaaditaan tehtdviaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péétds ei
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kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kdyttdd valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos timén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my0s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkéyntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite).
Mikéli valittaja on ilmoittanut enemmin kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkdyntiin liittyvét asiakirjat.

Valitukseen on liitettdva:

1) valituksen kohteena oleva pditds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pdétoksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajan kuluessa Himeenlinnan hallinto-
oikeudelle.

Valituksen on oltava perilld viimeistddn valitusajan viimeisend paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paéttymista.

Jos valitusajan viimeinen pdivé on pyhépdiva, itsendisyyspéivd, vapunpdivd,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa
ensimmadisend arkipdivani sen jilkeen.

Valitus tehdddn ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen on oltava perilld viimeistddn valitusajan viimeisend paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paéttymista.

Valituksen voi toimittaa valitusviranomaiselle myds henkilkohtaisesti tai
valtuutetun asiamiehen viélityksella taikka ldhettdd lahetin vélityksella,
postitse, faksina tai sdhkopostina. Valituksen 1dhettiminen tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Postiin valitus on jatettdvi niin ajoissa, ettd se ehtii perille viimeistddn
valitusajan viimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan
padttymistd. Faksina tai séhkopostina toimitetun valituksen on oltava
toimitettu niin, ettd se on valitusajan viimeisend pdivini ennen
valitusviranomaisen aukioloajan pééttymistd viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojirjestelméssa siten, ettd viestid voidaan
kisitella.

Oikeudenkiyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetéén.

Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista 10ytyy Tuomioistuinlaitoksen
sivustolta osoitteesta
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeuden
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Poikkeamispaatos tilalle 562-446-1-27

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 16.09.2025 § 11

515/10.03.00.01/2025

Valmistelija

vt. maankayttopaallikkdé Dennis Somelar
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Rakennuspaikka koostuu tilan KOLJONLAHTI (562-
446-1-27) maaraalasta. Kiinteiston kokonaispinta-ala on noin 14,646 ha.
Rakennuspaikan pinta-ala on noin 2 600 m?.

Rakennushanke:
Rantasaunan (33 m?) rakentaminen.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Hankkeessa poiketaan Oriveden kaupungin rantaosayleiskaavan
(25.1.2023) merkinnan mukaisesta saunan rakennuspaikan sijainnista.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Toivoisimme Kkiinteistéllemme merkityn Oriveden kaupungin
rantaosayleiskaavan mukaisen rantasaunan rakennuspaikan siirtoa.
Suunniteltu rakennuspaikka olisi n. 180 metrin pddssé kaavan mukaisesta
rakennuspaikasta. Hankkeessa noudatetaan muuten kaavaméérayksia ja
sen mukaisia etéisyyksia keskiveden mukaiseen rantaviivaan.”

"Nykyinen kaavan mukainen rakennuspaikka sijaitsee lahden poukamassa,
jossa ranta on erittdin matala, ruovikkoinen ja kaislikkoinen. Poukamassa
pesii vuosittain vesilintuja ja kahlaajia, ja sielld on kevéisin my6s
sammakoiden kutualue. Saunan rakentaminen tdhén paikkaan edellyttaisi
laajamittaista ruoppaamista ja merkittdviéd muutoksia maisemaan. Lisaksi
kiinteistén edellinen omistaja on kaatanut ldhes kaikki rannan puut, joten
puista ei ole maisemallista suojaa rantaan eiké naapuriin.

Ehdottamamme uusi rakennuspaikka sijaitsee niemen Kérjessé, jossa on
ollut aiemmin kiinteistén venetalas. Téllé kohdalla ranta on luonnostaan
syvempi, eikd ruoppaustarvetta ole. Niemenkérki on myds muuta maastoa
korkeammalla ja sielld on myds puustoa, joka antaa maisemallista suojaa
rantaan seka naapuriin. Lisdksi uusi rakennuspaikka sijaitsee lahella tieta
Ja mahdollistaa néin helpomman ja ympéristéd véhemmén kuormittavan
rakentamisen. Ehdottamamme rakennuspaikan siirto edistaisi
luonnonarvojen séilymista, vahentéisi rakentamisen ja ruoppaamisen
aiheuttamaa ympéristbkuormitusta seké parantaisi rakennuksen
sulautumista maisemaan.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaanomistajat. Naapurimaanomistajilla ei ole
huomautettavaa poikkeamislupahakemuksen mukaisesta hankkeesta.

Lahtokohdat:
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Rakennuspaikka sijaitsee Langelmaveden, Vitastenlahden pohjoisrannalla.
Rakennuspaikka kuuluu Saarelan alueeseen ja sille on kulku
Selkdsaarentien kautta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 hakemuksen mukainen
rakennuspaikka sijaitsee maaseutualueella (M). Kaavamerkinnalla M
osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden
ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon. Merkinnan suunnittelumaarayksen
mukaan alueelle voidaan kuitenkin mm. osoittaa myds muuta paikallisesti
merkittdvaa maankayttdéa. Lupahakemuksen mukainen hanke soveltuu
maaseutualueelle, joten maakuntakaavalla ei ole vaikutusta hankkeeseen.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa elonkirjon ja energia (maaratty
voimaan maakuntavaltuuston toimesta 9.6.2025) ei ole merkitty erillisia
maarayksia rhakemuksen mukaiselle alueelle. Vaihemaakuntakaavalla ei
ole vaikutusta lupahakemuksen mukaiseen hankkeeseen.

Oriveden strateginen yleiskaava (25.1.2023) ei ohjaa merkittavasti
rakennuspaikan maankayttoa, ja yleiskaavan maaraykset mukailevat
maakuntakaavan maarayksia. Hakemuksen mukainen hanke ei ole
Oriveden strategisen yleiskaavan vastainen tai muutoin vaikeuta kaavan
toteutumista.

Oriveden kaupungin oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa
(25.1.2023) kiinteistolle KOLJONLAHTI (562-446-1-27) on merkitty
ERILLISPIENTALOJEN ALUE (AO-1), MAA- JA
METSATALOUSVALTAINEN ALUE (M) ja AM-1, AO-1 tai RA-1
rakennuspaikkaan kuuluvan saunan rakennusala / erillisen saunan
rakennuspaikka (sa).

AO-1 -merkinnan alaiset alueet on tarkoitettu vakituiseen asutukseen.
Alueelle saadaan muodostaa ei-omarantaisten erillispientalojen
rakennuspaikkoja enintdan aluevarausmerkintaan liitetyn numeron
osoittama maara (tdssa tapauksessa 1). Kiinteiston AO-1 rakennuspaikka
on muodostunut jo ennen rantaosayleiskaavan voimaantuloa.

M-merkinnan alaiset alueet on tarkoitettu ranta-alueen osalta paaasiassa
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Rantaosayleiskaavan alueella
sijaitsevat kiinteiston 562-446-1-27 osat kuuluvat ranta-alueeseen.
Rantaosayleiskaavassa maarataan MRL:n 43 §:n 2 mom:n perusteella,
ettd M- alueen ranta-alueella on asuin- ja lomarakentaminen kielletty.
Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti AM,
AM-1, AO, AO-1, RA, RA-1 ja RM -alueille seka sa -merkinnaille.

sa-merkinta osoittaa likimaarin alueen osan, johon voidaan rakentaa mm.
yksi kerrosalaltaan enintdéan 25 m? ja pohjapinta-alaltaan enintaan 35 m?

suuruinen saunarakennus. Saunarakennuksen pohjapinta-alan ollessa 20
m? - 35 m?, tulee rakennuksen etéisyys rantaviivasta olla vahintaan 15 m.

Hakemuksen asemapiirroksen mukainen rantasaunan rakennuspaikka
sijaitsee noin 180 m etaisyydella rantaosayleiskaavan mukaisesta sa-
merkinnan osoittamasta sijainnista. Asemapiirroksen mukainen saunan
rakennuspaikka sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella M-alueella.
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Rantasaunan merkitseminen kiinteistolle KOLJONLAHTI (562-446-1-27)
perustuu rantaosayleiskaavan ematilaselvitykseen ja -mitoitukseen.
Saunan rakennuspaikka (sa) on kiinteistokohtainen. Rantasaunan
rakennuspaikkaa on hakemuksen mukaisesti tarkoitus siirtda saman
kiinteiston sisalla, Vitastenlahden pohjoisrannalle. Hakemuksen mukainen
toimenpide ei muuta sa-merkinnan mukaisia, saunan rakennuspaikkojen
kokonaismaaraa kiinteistolla.

sa-Rakennuspaikkojen sijoittamista ei ole perusteltu merkintakohtaisesti
rantaosayleiskaavan kaavaselostuksessa. sa-rakennuspaikkojen
osoittaminen on todennakdisesti perustunut karttapohjaiseen alueen
tarkasteluun. Kaavaselostuksen perusteella, saunan rakennuspaikan siirto
kiinteistdn sisalla ei vaikutta rantaosayleiskaavan sellaisiin tavoitteisiin
(kuten ematilamitoitukseen), jotka olisivat esteena hakemuksen mukaisen
hankkeen toteuttamiseksi.

Rakennustarkastaja Mika Lahtinen ja vt. maankayttépaallikkd Dennis
Somelar ovat suorittaneet maastokaynnin asemapiirroksen mukaisella
rakennuspaikalla. Maastokaynnin tarkoituksena oli mm. arvioida hakijan
perusteluja rakennuspaikan siirtamiseksi seka arvioida sen soveltuvuutta
saunan rakennuspaikaksi. Rantaosayleiskaava sa-merkinnan mukainen
saunan rakennuspaikka todettiin rannaltaan matalaksi, ruovikkoiseksi ja
kaislikkoiseksi. sa-merkinnan mukaisella rakennuspaikalla oli niukasti
puustoa, joten saunan toteutuessa kyseiseen sijaintiin olisi hankkeella
huomattavia maisemallisia vaikutuksia. Lupahakemuksessa esitetty sijainti
arvioitiin sopivaksi saunan rakennuspaikaksi mm. sen vuoksi, etta
rakennuspaikan puusto vahentaa nakdyhteyksien muodostumista
saunarakennukselle alueen muilta kiinteistéilta.

Poikkeamisluvan kasittelijat arvioivat mastokaynnin ja muun aineiston
nojalla hakijan perustelut poikkeamiseksi rantaosayleiskaavan
maarayksista hyviksi. Hakemuksen mukaisessa hankkeessa noudatetaan
rantaosayleiskaavan maarayksia, lukuun ottamatta haettuja poikkeamisia.

Alueella ei sijaitse luonnonmuistomerkkeja, luonnonsuojelualueita,
metsalain mukaisia erityisia elinymparist6ja, muinaisjaannoksia tai
kulttuuriperintokohteita.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros seka ote rantaosayleiskaavasta

Toimivalta hallintosdanté 30 §
Esittelija rakennustarkastaja Mika Lahtinen
Paatdsehdotus

Ympiristo- ja rakennuslautakunta pdattdd myontdd poikkeamisluvan hake-
muksen mukaisen saunan rakennuspaikan ja rantaosayleiskaavan mukaisen
rantasaunan toteuttamiseksi.

Perustelut

Kyseessd on hanke, jossa kiinteistolle osoitetun saunan rakennuspaikka to-
teutetaan rantaosayleiskaavasta eroavaan sijaintiin, kuitenkin saman kiin-
teiston alueelle. Rantasaunan rakennuspaikka on osoitettu kiinteistolle ran-
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taosayleiskaavan emaétilaselvityksen ja -mitoituksen perusteella. Hakemuk-
sen mukainen hanke ei liséd kiinteistolle osoitettujen saunan rakennuspaik-
kojen kokonaismddrdd. Saunan rakennuspaikan siirto kiinteiston sisélla ei
vaikuta rantaosayleiskaavan sellaisiin tavoitteisiin, jotka olisivat esteend
hakemuksen mukaisen hankkeen toteuttamiseksi.

Rakennushanke noudattaa muutoin rantaosayleiskaavan maardyksid. Poik-
keaminen ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestdmiselle. Poikkeamisella ei ole vaikutusta
luonnonympéristoon tai rakennettuun ymparistoon eikd se johda merkitta-
véén rakentamiseen.

Rakentamislain 751/2023 § 57 mukaan poikkeamista ei saa myontid, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéy-
ton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda rakentamislain § 57 kaltaisiin vaiku-
tuksiin, eikd poikkeamisen myontdmiselle ole rakentamislain mukaista es-
tetta.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava rakenta-
mislupaa. Mikali kohde ei vaadi rakentamislupaa, tulee rakennustyot aloit-
taa padtoksen voimassaoloaikana. Ymparistondkokohtien osalta rantasau-
nan jitevesijarjestelmin rakentamiseen tulee hakea rakentamislupa, (raken-
tamislaki 42 §, 2 mom.).

Tama paitds annetaan kuulutusmenettelylla.

Paatos ldhetetddn tiedoksi Pirkanmaan ELY -keskukselle.
Sovelletut oikeusohjeet:

Rakentamislaki 751/2023 § 57

Téahin padtokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen mukai-
sesti Himeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Asian kasittely Vt. maankayttopaallikkd Dennis Somelar oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Jakelu
Hakija
Pirkanmaan ELY-keskus
Rakennusvalvonta
Otteen oikeaksi todistaa

23.09.2025

Soile Kontu
Pdytakirjanpitaja
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