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Sdhkoinen asiointitunnus

ASIA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Asemakaava

TOIMENPIDE

Poikkeaminen

Kuuleminen

PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet
Péétoksen perustelut
Muut lupamairiaykset

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Lupamaksu

Allekirjoittaja

LP-562-2025-00330
Poikkeamispéétos
562-874-0002-0000
Rantapukala 173
m.a.Pukalan-Painon yhteismetsi
Ranta-asemakaava 201276

Lomarakennuksen laajentaminen seké varastorakennuksen siirto ja
laajentaminen, poikkeaminen ranta-asemakaavasta.

Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 5.5.2026 § 26 mukaisesti.
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 5.5.2026 § 26 mukaisesti.
Hyvéksytty ympadristo- ja rakennuslautakunnan péétdksen 5.5.2026 § 26
mukaisesti.

Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 5.5.2026 § 26 mukaisesti.
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 5.5.2026 § 26 mukaisesti.
Ympiéristo- ja rakennuslautakunnan paitoksen 5.5.2026 § 26 mukaisesti.
Péétos on kuulutettu yleisessé tietoverkossa Oriveden kaupungin
verkkosivuilla 12.05.2026.

Péatoksen tiedoksisaantipdivd on 19.05.2026.

Lupapaitoksen viimeinen muutoksenhakupiiva on 18.06.2026.

Muutoksenhakuohjaus liitteena.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timéa pddtos on saanut
lainvoiman. Ténd aikana tulee hakea hankkeen edellyttdma lupa.

Paatoksestd peritddn Oriveden kaupungin rakennusvalvonnan maksutaksan
mukainen maksu.

Soile Kontu
Toimistosihteeri
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VALITUSOSOITUS Tahén padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus poikkeamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomésti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle 30 paivian kuluessa paiatoksen
tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméan pdivan
kuluttua kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Viranomaiselle toimitetun sdhkodisen asiakirjan (asiointipalvelu tai
sahkoposti) katsotaan saapuneen maaraa_]assa jos asiakirja saapuu
viimeistddn médrdajan viimeisen pdivén aikana. Paperinen valituskirjelmé
on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisena
pdivdni ennen valitusviranomaisen aukioloajan paittymista.

Tiedoksisaantipdivéd ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péivé
on pyhédpdivi, itsendisyyspdiva, Vapunpalva _]oulu tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmadisend arkipdivand sen jilkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddadan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Valitus hallinto-oikeudelle tehddén ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Puhelinnumero (asiakaspalvelu): 029 56 42210

Postiosoite: Himeenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100
Hémeenlinna

Kéyntiosoite: Himeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, 13100
Hémeenlinna

Faksi: 029 56 42269

Aukioloaika: maanantai - perjantai kello 8.00-16.15.

Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtéva kirjallisesti ja hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelua kdyttden. My6s muu sdhkodinen
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asiakirja tiyttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. pdétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);
2. miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen
vaaditaan tehtdviaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péétds ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi, henkil6tunnus tai yritys-
ja yhteisotunnus sekd yhteystiedot. Myds kotikunta on hyva ilmoittaa. Jos
puhevaltaa kdyttdd valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos timén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds sdhkoinen tai mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkéyntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite).
Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen hallintotuomioistuimen
sdahkoiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sdhkodisen
asiointipalvelun kdyttimisestd prosessiosoitteena. Jos valittaja on
ilmoittanut enemmain kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin
valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkéyntiin liittyvit
asiakirjat.

Valitukseen on liitettdva:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siitd, milloin valittaja on saanut padtoksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkiyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkdyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetéén.

Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista 10ytyy Tuomioistuinlaitoksen
sivustolta osoitteesta
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeuden
kayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Poikkeamispaatos tilalle 562-874-2-0

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 05.05.2026 § 26
205/10.03.00.01/2026

Valmistelija maankayttopaallikkd Dennis Somelar
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Rakennuspaikka koostuu tilan Pukalan-Painon yhteis-
metsé (562-874-2-0) maaraalasta. Tilan kokonaispinta-ala on 338,4 ha.
Rakennuspaikan pinta-ala on noin 2670 m2.

Rakennushanke: Lomarakennuksen peruskorjaaminen, laajentaminen ja
korottaminen 1,5 kerroksiseksi (yhteensa n.140 k-m2). Lisaksi rakennus-
hanke sisaltaa nykyisen varastorakennuksen siirron tontilla (20 k-m2) ja
varaston laajentamisen (+36 k-m2). Rakennuspaikalla olemassa oleva
saunarakennus (16 k-m2) ja grillikatos (20 k-m2) on tarkoitus sailyttaa.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Suunnittelemamme mdkkilaajennuksen nelibmé&érét ylittdvét nykyisen
kaavan rakentamisoikeudet. Sama koskee myds suunnittelemaamme
varaston laajennusta.

Nykyinen alueen kaava on vanha eiké en&é oikein vastaa nykyista
rakentamiskulttuuria eiké tilatarvettamme.

Kaavamé&éréyksissé oleva mékin 60m2 raja ei riité sillé haluaisimme
nykyiseen mékkiimme alakertaan erillisen makuuhuoneen ja
wc/kodinhoitotilat + peseytymistilat, minké liséksi tarvitsemme
tybskentelytilaa etéatoita varten.”

"Tontillamme on liséksi vanha lautarakenteinen 20m2 suuruinen
varastorakennus.” "Suunnittelemme, etta siirtdisimme tamaén
varastorakennuksen sellaisenaan tonttimme kaakkoiskulmaan ja
tekisimme siihen n. 36m2 kokoisen laajennuksen, koska varastotilat ovat
k&yneet liian pieniksi.”

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Hankkeessa poiketaan alueidenkayttélain 132/1999 pykalasta 58:
"Rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa
(rakentamisrajoitus).”

Hankkeessa poiketaan Pukalan-Painon yhteismetséa ja Jauhonmaan tilaa
koskevasta ranta-asemakaavasta (Lh 16.6.1977).

Hakemuksen mukainen hanke poikkeaa ranta-asemakaavan mukaisista
erillisia rakennuksia koskevista rakennusoikeuksista, kaavan mukaisesta
kokonaisrakennusoikeudesta ja rakennusten enimmaislukumaarasta seka
maarayksesta rakennuspaikan osasta, jolle ei saa sijoittaa mm. pohjapinta-
alaltaan 20 m2 ylittavia rakennuksia.
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Naapurien kuuleminen:

Hakija on kuullut paaosan viereisen tilan omistajista/maavuokraoikeuden
haltijoista. Kaupunki on hoitanut kuulemisen yhden naapurimaan haltijan
osalta. Hankkeesta saapui yksi huomautus.

Huomautus koski seuraavia asioita hakemuksen mukaisesta hankkeesta:

- Tontilla sijaitseva leikkimokiksi merkitty rakennus on kaytéssa nukkuma-
aittana eika rakennuksen nelidita ole laskettu rakennusoikeuteen.

- Grillikatos on rakennettu erilaiseksi, kuin mihin huomautuksen jattaja on
aikanaan antanut suostumuksen.

- Suunniteltu autokatos tulee todennakoéisesti tuhoamaan isojen kuusten
juuristoa, joten ne tulevat kaatumaan myrskyssa tai kuolemaan pystyyn.

- Rakennuspaikalla on tonttien rajoilta kaadettu isoja kuusia useita
kymmenia (muutama vuosi sitten), mikd huomautuksen jattdjan mukaan on
johtanut siihen, etta alueelta on kadonnut usein nahty valkoselkatikka.

- Mdkkirakennuksen kuistista on tehty I1amminta tilaa.

- Suunniteltu laajennus on liian korkea. Vastineen jattaja arvioi, etta heidan
yksityisyys karsii merkittavasti jos rakennusta korotetaan 1,5-kerroksiseksi.
Jos laajennus toteutetaan yksikerroksisena, vastineen jattaja hyvaksyy
sen.

- Huomautuksen jattaja lisaksi toivoo, ettd mahdollisia rakennustoita
tehtaisiin paivasaikaan, eika jokaisena viikonloppuna.

Huomautus liitteend kokoukseen osallistuville.

Hakija on antanut vastineen naapurikuulemisen yhteydessa esitettyihin
huomautuksiin. Hakijan mukaan leikkimdkiksi merkitty rakennus on
paaosin varasto- ja leikkikaytossa eika sita ole tarkoitettu vakituiseen
majoittumiseen. Grillikatos on toteutettu rakennuslupasuunnitelmien
mukaisesti vahaisin mittapoikkeamin. Suunnitellun autokatoksen osalta
hakija toteaa, etta kaivuutyo6t toteutetaan siten, ettd puustolle ja juuristoille
aiheutuvat haitat minimoidaan. Aiemmat laajemmat puunkaadot ovat
tapahtuneet edellisen omistajan toimesta, eika hakija ota kantaa puuston
kasittelyn mahdollisiin luontovaikutuksiin. Rakennuksen korkeutta koskeva
huomautus on huomioitu muuttamalla suunnitelmaa siten, etta rakennus
toteutetaan yksikerroksisena ja ilman ikkunoita huomautuksen jattaneen
naapurin suuntaan seka huolehtimalla ndkdsuojasta puuston avulla.
Rakennustdiden osalta hakija sitoutuu minimoimaan rakennustyoaikaiset
meluhaitat tekemalla melua aiheuttavat tyot muina aikoina kuin
kesasunnuntaisin, juhannuksena seka arkipaivina klo 20.00 jalkeen.

Huomautuksen vastine liitteend kokoukseen osallistuville.

Rakennustarkastaja Mika Lahtinen ja maankayttopaallikkd Dennis Somelar
ovat suorittaneet rakennuspaikalla maastokaynnin 15.4.2026.
Maastokaynnin aikana paikalla olivat myos poikkeamisluvan hakijat.
Maastokaynnin yhteydessa arvioitiin muun muassa hankkeen
maisemallisia vaikutuksia, vastineen mukaisien suunnitelmamuutoksien
vaikutuksia naapuriin seka tarkastettiin huomautuksessa esitetyt seikat
liittyen alueella jo toteutettuihin rakennuksiin.

Rakennuspaikan olemassa olevien rakennusten kayton, luvanvaraisuuden
ja kayton osalta ei maastokaynnin perusteella todettu huomautettavaa.
Suunnitelmien muuttaminen vastineen mukaisesti yksikerroksisiksi seka
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ikkunoiden sijoittamatta jattaminen naapurin suuntaan arvioitiin
maastokaynnilla huomioivan riittavalla tavalla huomautuksessa esitetyt
seikat ja vahentavan hankkeen maisemallisia vaikutuksia naapureiden
suuntaan.

Hakijan ja huomautuksen tekijan kanssa on kayty keskusteluja vastineen
jattamisen jalkeen. Keskusteluissa on tullut esille, ettei huomautuksen
tekija hyvaksy hanketta vastineen mukaisilla muutoksilla ja toivoo muun
muassa, ettei hankkeessa yliteta nykyista harjakorkeutta.

Toivetta, ettei hankkeessa yliteta nykyista harjakorkeutta ei arvioida
perustelluksi, silld alueen voimassaoleva ranta-asemakaava sallii 1-
kerroksiset rakennukset, eika kaava tarkemmin ohjaa rakennusten
harjakorkeutta. Luvan hakijoiden vastineen mukaiset perustelut,
suunnitelmien muutokset ja sitoutuminen vastineen mukaisiin
rakentamisaikoihin arvioidaan perustelluksi ja riittaviksi huomioimaan
naapureiden edut ja naapurirakennuspaikkojen rakennettavuus.

Muistio keskusteluista (sahkdpostiviestiketju) liitteena kokoukseen
osallistuville.

Lahtékohdat:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Pukala-nimisen jarven
rannalla, Loppisnevan alueella. Rakennuspaikalle kuljetaan Rantapukala-
nimisen tien kautta.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 merkitylld Maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella, joka on ekosysteemipalvelujen kannalta merkittava (MK).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat yhtenaiset
luonnon ydinalueet tai luonnon- ja kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet,
joilla on tarvetta retkeilyn ja ulkoilun jarjestamiseen. Alueet ovat osa
maakunnan ekologista verkostoa, ja ne tukevat luonnonymparistojen
kytkeytyvyytta, sailymista ja virkistyskayttoa. Merkinta ei rajoita alueen
maa- ja metsatalouskayttda tai kayttdéa vakituiseen tai loma-asumiseen.
Merkinnan suunnittelumaarayksella ei ole vaikutusta lupahakemuksen
mukaiseen hankkeeseen.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa elonkirjon ja energia (maaratty
voimaan maakuntahallituksen toimesta 9.6.2025) ei ole merkitty erillisia
maarayksia hakemuksen mukaiselle alueelle. Vaihemaakuntakaavalla ei
ole vaikutusta lupahakemuksen mukaiseen hankkeeseen.

Hakemuksen mukainen hanke ei ole Pirkanmaan maakuntakaavan tai -
vaihemaakuntakaavan vastainen tai muutoin vaikeuta naiden kaavojen
toteutumista.

Oriveden strateginen yleiskaava (KV 26.10.2020):

Oriveden strateginen yleiskaava ei ohjaa merkittavasti
rakennuspaikan maankayttda, ja yleiskaavan maaraykset mukailevat
maakuntakaavan maarayksia. Hakemuksen mukainen hanke ei ole
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Oriveden strategisen yleiskaavan vastainen tai muutoin vaikeuta kaavan
toteutumista.

Pukalan-Painon yhteismetséa ja Jauhonmaan tilaa koskeva ranta-
asemakaava (rantakaava Lh 16.6.1977):

Ranta-asemakaavassa rakennuspaikan kayttotarkoitukseksi on merkitty
Loma-asuntojen alue (Rh). Alue on tarkoitettu loma-asutukseen.
Rakennuspaikka rajautuu ranta-asemakaavan mukaiseen maa- ja
metsatalousvaltaiseen alueeseen (M), muihin loma-asuntojen alueisiin
(Rh) seka vesialueeseen (V).

Loma-asuntojen (Rh) merkinnan mukaan, kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden enintdan 60 k-m2:n suuruisen loma-asunnon ja sen lisaksi
yhden erillisen pohjapinta-alaltaan enintdan 20 m2:n suuruisen
yksikerroksisen sauna-, peseytymis- ja pukuhuonetilat kasittavan
rakennuksen ja varastorakennuksen. Loma-asuntojen alueelle on merkitty
my®os erilliselld merkinnalld rakennuspaikan osa, jolle ei mm. saa sijoittaa
muita rakennuksia kuin pohjapinta-alaltaan enintdan 20 m2:n suuruisen
yksikerroksisen sauna-, peseytymis- ja pukuhuonetilat kasittavan
rakennuksen.

Ranta-asemakaavassa on mainittu myds yleismaarayksia, joiden mukaan
mm. loma-asuntoalueiden puusto ja muu kasvullisuus, topografia seka
rantaviiva on sailytettdvd mahdollisimman koskemattomana, rakennusten
varin on oltava tummasavyinen ja luontoon soveltuva ja etta kirkkaiden
kateaineiden kaytto on kielletty.

Rakennuspaikka ja poikkeamiset ranta-asemakaavasta:

Hakemuksen mukaisessa hankkeessa olemassa olevaa vapaa-ajan
rakennusta peruskorjataan ja laajennetaan (yhteensa n.140 k-m2). Lisaksi
rakennushanke sisaltda nykyisen varastorakennuksen siirron tontilla (20 k-
m2) ja varaston laajentamisen (+36 k-m2). Rakennuspaikalla olemassa
oleva saunarakennus (16 k-m2) ja grillikatos (20 k-m2) on tarkoitus
sailyttaa. Hakemuksen mukainen hanke muodostaa yhteensa 232
kerrosneliometria.

Rakennuspaikan rakentamista ohjaavan ranta-asemakaavan mukaan
vapaa-ajan rakennus saa olla laajuudeltaan enintaan 60 k-m2, jonka lisaksi
rakennuspaikalla saa olla yksi pohjapinta-alaltaan enintdan 20 m2:n
suuruinen yksikerroksisen sauna-, peseytymis- ja pukuhuonetilat kasittava
rakennus ja varastorakennus. Vapaa-ajan rakennus ylittaisi siis kaavan
mukaisen rakentamisoikeuden noin 80 k-m2:lla ja muiden rakennusten
osalta noin 52 m2:lIa.

Huomioiden nykypaivan lomarakentamisen lisdantyneen tarpeen esim.
markatilojen toteuttamiseksi vapaa-ajan asuntoihin, arvioidaan ranta-
asemakaava vanhentuneeksi rakentamisoikeuden maaraysten osalta.

Rakennuspaikan rakentamista ohjaava ranta-asemakaava rajautuu
Oriveden kaupungin oikeusvaikutteiseen rantaosayleiskaavaan
(25.1.2023). Rakennuspaikka sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisen
alueen valittdmassa laheisyydessa ja rantaosayleiskaavan mukainen loma-
asuntojen alue (RA) sijaitsee lahimmilldan noin 150 metrin etaisyydella



Oriveden kaupunki Ote poytakirjasta
Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 26 05.05.2026

hakemuksen mukaisesta rakennuspaikasta. Koska rakennuspaikka
sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisten alueiden valittémassa
laheisyydessa, arvioidaan perustelluksi arvioida hakemuksen mukaista
hanketta osittain rantaosayleiskaavan maarayksien perusteella.

Rantaosayleiskaavan mukaisella RA-rakennuspaikalla saa rakennusten
yhteen laskettu kerrosala olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 300 m2. Koska rakennuspaikka sijaitsee saman
vesiston rannalla ja rantaosayleiskaavan mukaisten loma-asuntojen
alueiden laheisyydessa, arvioidaan perustelluksi noudattaa hakemuksen
mukaisen rakennuspaikan rakennusoikeuden maarittelyssa
rantaosayleiskaavan maarayksia. Taman perusteen mukaisesti
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus olisi 187 k-m2 (2670 k-m2 x 0,07
= 187 k-m2).

Alueen rakennuspaikat ovat rakentuneet tiiviisti ja niiden kokonaisalat ovat
suhteellisen pienia. Taman vuoksi alueella ei arvioida perustelluksi ylittaa
rantaosayleiskaavan mukaan tulkittua rakennusoikeutta.
Rantaosayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden noudattaminen
arvioidaan lisaksi myos vahentavan hankkeen haitallisia vaikutuksia
naapurimaiden omistajille tai haltijoille.

Myos rakennusten kokonaismaaran osalta arvioidaan perustelluksi
noudattaa Oriveden kaupungin rantaosayleiskaavan maarayksia.
Hakemuksen mukaisessa hankkeessa alueelle rakentuu yhteensa nelja
rakennusoikeutta muodostavaa rakennusta. Ranta-asemakaava sallii vain
kolmen tallaisen rakennuksen toteuttamisen alueelle. Rakennuspaikalla
olemassa olevien rakennusten voidaan tulkita olevan sellaisia, etta niiden
sijoittamiseksi rakennuspaikalle on annettu suostumus mm. osana
grillikatoksen lupaprosessia. Rakennusten kokonaislukumaara ei kasva
alueella osana hanketta. Rakennusten kokonaismaaran osalta
arvioidaankin alueen jo toteutuneen rakennuskannan perusteella soveltaa
rantaosayleiskaavan maaraysta: "Rakennusten kokonaislukumaara saa
olla korkeintaan viisi”. Rakennusten lukumaaran rajoittaminen
rantaosayleiskaavan mukaiseen kokonaismaaraan arvioidaan vahentavan
hakemuksen mukaisen hankkeen vaikutuksia alueeseen liittyville muille
rakennuspaikoille.

Hakemuksen mukaisen vapaa-ajan asunnon tulkitaan laajenevan ranta-
asemakaavan mukaisen merkinnan alueelle, jolle ei saa mm. sijoittaa
muita rakennuksia kuin pohjapinta-alaltaan enintdan 20 m2:n suuruisia
rakennuksia. Hakemuksen mukainen ratkaisu arvioidaan kuitenkin
perustelluksi, silla se mahdollistaa olemassa olevan rakennusosan
sdilyttamisen ja hydédyntdmisen, edesauttaen hankkeen
ymparistovaikutusten vahentamista. Rakennuksen etaisyys keskiveden
mukaisesta rantaviivasta sailyy laajentamisenkin myo6ta n. 35 metrissa,
eika siitd arvioida aiheutuvan haitallisia maisemavaikutuksia. Hakemuksen
mukainen laajennettu vapaa-ajan asunto tayttda myds
rantaosayleiskaavan mukaiset vaatimukset keskiveden mukaiseen
rantaviivaan (Rakennuksen kerrosalan ollessa yli 80 m2, mutta alle 200
m2, tulee rakennuksen etaisyyden rantaviivasta olla vahintaan 30 m). Talta
osin arvioidaankin perustelluksi mydntaa poikkeaminen vapaa-ajan
asunnon laajentamiseksi edelld mainitun aluemerkinnan alueelle.
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Ranta-asemakaavassa on mainittu myos yleismaarayksia, joiden mukaan
mm. loma-asuntoalueiden puusto ja muu kasvullisuus, topografia seka
rantaviiva on sailytettava mahdollisimman koskemattomana. Maarayksen
ei kuitenkaan arvioida olevan sellainen, ettd se estaisi rakennusten siirtoa
tai uusien rakennusten rakentamisen rakennuspaikalle. Hakemuksen
mukaiset rakennukset on osoitettu alueella jo olemassa olevien
kulkuvaylien valittomaan laheisyyteen. Alueet ovat jo vahvasti muokattuja,
eika talta osin arvioidaan hakemuksen mukaisen hankkeen vaikutuksien
olevan merkittavia alueen puustoon ja kasvillisuuteen.

Rakennuspaikan naapurimaiden haltijat ovat osana poikkeamisluvan
kasittelya osoittaneet huolensa rakennusten sijoittamisesta lahelle
rakennuspaikan rajoja. Oriveden kaupungin rakennusjarjestyksen 11 §
mukaan rakennuksen etdisyyden naapurin omistamasta tai hallitsemasta
maasta on oltava asemakaava-alueella ainakin puolet rakennuksen
korkeudesta, kuitenkin vahintaan 4 metria. Talta osin etaisyyksien
arvioidaankin olevan riittavat, eika rakennusten sijoittaminen
asemapiirroksen mukaisesti vaikeuta rakennuspaikan viereisten
rakennuspaikkojen kayttoa tai rakentamista.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros, ote ranta-asemakaavasta seka
kokoukseen osallistuville litteend naapurin huomautus, vastine
huomautukseen seka muistio keskusteluista huomautuksen jattajan

kanssa.
Toimivalta hallintosaanto 30 §
Esittelija rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Paatosehdotus
Ympiristo- ja rakennuslautakunta paattdd myontda haetun poikkeamisluvan
hakemuksen mukaiselle hankkeelle seuraavin ehdoin:

1. Rakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintéén
7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on titen 187 k-m2. Kokonaisrakennusoikeutta ei saa ylittda.

2. Rakennukset saavat olla enintdédn yksikerroksisia.

3. Ikkunoita ei tule sijoittaa rakennuksen sille paityjulkisivulle, joka suun-
tautuu huomautuksen jéttineen naapurin suuntaan.

Perustelut

Hakemuksen mukainen hanke toteuttaa maakuntakaavaa, eiké ole Oriveden
strategisen yleiskaavan vastainen. Hankkeen poikkeamiset ranta-asemakaa-
vasta eivit atheuta merkittdvid vaikutuksia rakennuspaikan vélittoméaéin 1a-
heisyyteen, mikéli hankkeen toteutuksessa noudatetaan luvan mukaisia eh-
toja. Poikkeamiset ovat hyvin perusteltuja hakijan toimesta. Rakennuspai-
kalla tai sen vélittoméssé ldheisyydessé ei ole tunnettuja muinaisjdéannoksia,
metsdlain mukaisia erityisid elinympérist6ja tai luonnonmuistomerkkeja.
Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Poikkeamisella ei ole vaikutusta
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luonnonympéristoon tai rakennettuun ymparistoon eikd se johda merkitté-
véén rakentamiseen.

Rakentamislain 751/2023 § 57 mukaan poikkeamista ei saa myOntia, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittidvia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda rakentamislain § 57 kaltaisiin vaiku-
tuksiin, eikd poikkeamisen mydntémiselle ole rakentamislain mukaista es-
tetta.

Tama piaédtds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava rakenta-
mislupa.

Tama péaétds annetaan kuulutusmenettelylla.

Paitos lahetetddn tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.
Sovelletut oikeusohjeet:

Rakentamislaki 751/2023 § 5

Alueidenkéyttolaki 132/1999 § 58

Tédhin padtokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen mukai-
sesti Himeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Asian kasittely Maankayttopaallikké Dennis Somelar oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatos
Péitosehdotus hyviksyttiin.

Jakelu
Hakija
Lupa- ja valvontavirasto
Huomautuksen jattaja
Rakennusvalvonta
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Otteen oikeaksi todistaa

12.05.2026

Soile Kontu
Poytakirjanpitaja
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Varasto 20M2

Sauna 16m2

Crillikatos 20m2

UUDISRAKENNUKSET

VAPAA—AJAN ASUNTO
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Varasto 36m2 + olemassa oleva
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RANTAKAAVA

Osalle Pukalan-Painon yhteismetsdd ja Jauhomaan tilaa
RN:o 15 ja koko tiloille Pukalanharju RN:o 15'° ja
Pukalanrinne RN:o 159 Oriveden kuntaa Yliskylén kyl&a
Hémeen lHHniH.

Rantakaavamerkinnét ja -mé#rdykset:

22 02

3 m sen rantakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
Jota vahvistaminen koskee.

Eri rnntikaavanl!rlyatcn alaisten alueen osien viélinen
raja.

Korttelin, korttelinosan ja aluocn_rlja-

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numera

Rakennuspaikan numero.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuspaikan osa, jolle ei saa sijoittaa muita raken-
nuksia kuin pohjapinta-alaltaan enint#én 20 m?:n suu-
ruisen yksikerroksisen sauna-, peseytymis- ja puku~-.
huonetilat késittéiviin rakennuksen, joka on sijoitettava
vihintd&n 10 m:n etdisyydelle rantaviivasta..

Loma-asuntoalue

Kullekin rakennuspajkalle saa rakentaa yhden yksikerrok-
sisen enintdiin 60 m“:n suuruisen loma-asunnon ja sen
113&531 yhden erillisen pohjapinta-alaltaan enint#én

20 m“:n suuruisen yksikerroksisen sauna-, peseytymis-

Ja pukuhuonetilat késittédvdn rakennuksen ja varasto-
rakennuksen.

Tiealue :
Rantakaava-alueen kaikkien rakennuspaikkojen ja metsd-
talousalueen klyttddn tarkoitettu alue.

Rantakaava-alueen yhteistd kéyttdd varten tarkoitettu
alue. Alueelle saa rakentaa alueen kiéyttddn ta 11i-
sia rakennuksia yhteens& pohjapinta-alaltaan 200 .

Vesialue

Metsdtalousalue.

Loma-asuntoalueiden puusto ja muu kasvullisuus, ::gocrnti.
‘.-

sekd rantaviiva on sdjilytettévd mahdollisimman k
mattomana.

Rakennusten vérin on oltava tummasivyinen ja luontoon

- soveltuva. Kirkkaiden kateaineiden kdyttd on kielletty.
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