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ASIA
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Kiinteiston nimi
Asemakaava

TOIMENPIDE
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Kuuleminen

PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet
Péétoksen perustelut
Muut lupamairiaykset

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Lupamaksu

Allekirjoittaja

LP-562-2026-00111

Poikkeamispéétos

562-404-0001-0089-M0603

Hirviniemi 160

m.a. TANHUANPAA

Oikeusvaikutteinen yleiskaava 15620§34

Poikkeaminen rantaosayleiskaavan mukaisesta kdyttotarkoituksesta.
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.6.2026 § 34 mukaisesti.
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.6.2026 § 34 mukaisesti.
Hyvéksytty ympadristo- ja rakennuslautakunnan péétoksen 16.6.2026 § 34
mukaisesti.

Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.6.2026 § 34 mukaisesti.
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatoksen 16.6.2026 § 34 mukaisesti.
Ympiéristo- ja rakennuslautakunnan paitoksen 16.6.2026 § 34 mukaisesti.
Péétos on kuulutettu yleisessé tietoverkossa Oriveden kaupungin
verkkosivuilla 24.06.2026.

Péatoksen tiedoksisaantipdivd on 01.07.2026.

Lupapaitoksen viimeinen muutoksenhakupaiva on 31.07.2026.

Muutoksenhakuohjaus liitteena.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timéa pddtos on saanut
lainvoiman. Ténd aikana tulee hakea hankkeen edellyttdma lupa.

Paatoksestd peritddn Oriveden kaupungin rakennusvalvonnan maksutaksan
mukainen maksu.

Soile Kontu
Toimistosihteeri
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VALITUSOSOITUS Tahén padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus poikkeamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapditi olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomésti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle 30 paivian kuluessa paiatoksen
tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméan pdivan
kuluttua kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Viranomaiselle toimitetun sdhkodisen asiakirjan (asiointipalvelu tai
sahkoposti) katsotaan saapuneen maaraa_]assa jos asiakirja saapuu
viimeistddn médrdajan viimeisen pdivén aikana. Paperinen valituskirjelmé
on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisena
pdivdni ennen valitusviranomaisen aukioloajan paittymista.

Tiedoksisaantipdivéd ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péivé
on pyhédpdivi, itsendisyyspdiva, Vapunpalva _]oulu tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmadisend arkipdivand sen jilkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddadan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Valitus hallinto-oikeudelle tehddén ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Puhelinnumero (asiakaspalvelu): 029 56 42210

Postiosoite: Himeenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100
Hémeenlinna

Kéyntiosoite: Himeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, 13100
Hémeenlinna

Faksi: 029 56 42269

Aukioloaika: maanantai - perjantai kello 8.00-16.15.

Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtéva kirjallisesti ja hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelua kdyttden. My6s muu sdhkodinen
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asiakirja tiyttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. pdétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétos);
2. miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen
vaaditaan tehtdviaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péétds ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi, henkil6tunnus tai yritys-
ja yhteisotunnus sekd yhteystiedot. Myds kotikunta on hyva ilmoittaa. Jos
puhevaltaa kdyttdd valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos timén
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymattd hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds sdhkoinen tai mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkéyntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite).
Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen hallintotuomioistuimen
sdahkoiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sdhkodisen
asiointipalvelun kdyttimisestd prosessiosoitteena. Jos valittaja on
ilmoittanut enemmain kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin
valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkéyntiin liittyvit
asiakirjat.

Valitukseen on liitettdva:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siitd, milloin valittaja on saanut padtoksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkiyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkdyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetéén.

Ajantasainen tieto oikeudenkdyntimaksuista 10ytyy Tuomioistuinlaitoksen
sivustolta osoitteesta
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeuden
kayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Poikkeamispaatos tilalle 562-404-1-89

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.06.2026 § 34
281/10.03.00.01/2026

Valmistelija maankayttopaallikkd Dennis Somelar
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Rakennuspaikka koostuu tilan Tanhuanpéé (562-404-1-
89) mééréaalasta. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 5 700 m2.

Rakennushanke: Omakotitalon rakentaminen loma-asuntojen alueelle.
Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

” Hakijat hakevat poikkeamista voimassa olevan rantaosayleiskaavan
kayttotarkoitusméaérédyksesta siten, ettd RA-merkitylle rakennuspaikalle
rakennetaan vakituiseen asumiseen tarkoitettu omakotitalo.

Rakennuspaikka soveltuu hyvin ympérivuotiseen asumiseen. Kiinteistélle
on olemassa ympdrivuotisesti kdytettava tieyhteys ja alueella on toimivat
sdhko- ja tietoliikenneyhteydet. Rakennuspaikalle toteutetaan voimassa
olevien mééréysten mukainen vesihuolto ja jétevesien késittely, eiké
hankkeesta aiheudu haittaa ympéristélle tai vesistélle.

Rakennus sijoitetaan olemassa olevaan rakennettuun ympéristéén siten,
ettd maisemavaikutukset jaavét vahaisiksi. Rakentamisessa huomioidaan
rantamaisema ja olemassa oleva puusto pyritdan séilyttdmaan
mahdollisimman laajasti. Rakennus soveltuu kooltaan, mittasuhteiltaan ja
ulkoasultaan ympéristéénsé eikd muuta alueen luonnetta olennaisesti.

Alueella on ennestddn ympérivuotista asutusta, eikd hankkeesta aiheudu
haittaa alueen kaavoitukselle tai muulle maankaytén jéarjestémiselle.
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista eika
rakennetun ympéristén suojelua.

Rakennuspaikka tayttééa vakituiselle asumiselle asetettavat tekniset ja
toiminnalliset vaatimukset. Hanke ei johda merkittdvaén lisGrakentamiseen
rantavybhykkeelld eikéd aiheuta haittaa naapureille.

Edella esitetyin perustein poikkeamisen myéntédmiselle on olemassa
erityiset syyt ja hakemus téyttéé alueidenkéyttélain mukaiset poikkeamisen
edellytykset.”

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Hankkeessa poiketaan Oriveden kaupungin oikeusvaikutteisesta
rantaosayleiskaavan (25.1.2023) mukaisesta kayttétarkoituksesta.
Poikkeamista haetaan vakituiseen asumiseen tarkoitetun rakennuksen
rakentamiseksi loma-asuntojen alueelle.

Naapurien kuuleminen:
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Hakija on kuullut naapurimaanomistajia eika heilla ole hankkeesta
huomautettavaa.
Lahtokohdat:
Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Mustavuoren alueella
Hirviniementien laheisyydessa. Rakennuspaikka sijaitsee Langelmaveden

rannalla.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 merkitylla Maaseutualueella (M).
Rakennuspaikka rajautuu maakuntakaavan mukaiseen maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan (mkm). Maakuntakaavalla ei ole
vaikutusta lupahakemuksen mukaiseen hankkeeseen.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa elonkirjo ja energia (maaratty
voimaan maakuntahallituksen toimesta 9.6.2025) ei ole merkitty erillisia
maarayksia hakemuksen mukaiselle alueelle. Vaihemaakuntakaavalla ei
ole vaikutusta lupahakemuksen mukaiseen hankkeeseen.

Hakemuksen mukainen hanke ei ole Pirkanmaan maakuntakaavan tai -
vaihemaakuntakaavan vastainen tai muutoin vaikeuta naiden kaavojen
toteutumista.

Oriveden strateginen yleiskaava (KV 26.10.2020):

Oriveden strategisen yleiskaavan merkinnat mukailevat maakuntakaavan
mukaisia merkintdja ja maarayksia. Hakemuksen mukainen hanke ei ole

Oriveden strategisen yleiskaavan vastainen tai muutoin vaikeuta kaavan

toteutumista.

Oriveden kaupungin oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava (25.1.2023)

Rantaosayleiskaavassa lupahakemuksen mukainen rakennuspaikka
sijaitsee loma-asuntojen alueella RA, jolle saadaan muodostaa enintdan
yhden omarantaisen loma-asunnon rakennuspaikan. Rakennuspaikan
pinta-ala maaraytyy rantaosayleiskaavan mukaisten merkintojen
mukaisesti. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 5 700 m2.
Rantaosayleiskaavan yleismaaraysten mukaan rakennusten yhteen
laskettu kerrosala saa olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 300 m2. Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on
taten 300 k-m2.

Hakemuksen mukainen hanke on arvioitu toimitettujen tietojen mukaan
olevan muutoin Oriveden rantaosayleiskaavan mukainen, paitsi
kayttotarkoituksen suhteen. Oriveden rantaosayleiskaavan laadinnan
yhteydessa on tehty vakituisen asumisen edullisuusvyohyketarkastelu.
Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeella. Edullisuusvydhyketarkastelu perustuu koulujen ja
kauppojen sijaintiin, likenneyhteyksiin (yleiset tiet, julkinen liikenne,
koulukyydit), vakituisesti asuttujen rakennuspaikkojen sijaintiin seka
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vesihuollon toiminta-alueisiin. Taltd osin rakennuspaikka soveltuu
vakituiseen asumiseen.

Rakennuspaikka rajoittuu rantaosayleiskaavan mukaiseen erillispientalojen
rakennuspaikkaan (AQ), joka on tarkoitettu vakituiseen asutukseen.
Alueella sijaitsee siis jo ennestaan vakituista asutusta.

Oriveden kaupungin rakennusjarjestyksen § 27 mukaan tietyilla
kaavoittamattomilla alueilla (perustuu rantaosayleiskaavan
edullisuusvydhyketarkasteluun) voi vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan rakennusluvalla, jos
seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2 000 m2

- rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys
- asunto on rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten mukainen
ennen kayttotarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan
tarkastella myos silloin, kun harkitaan kayttotarkoituksen muutoksia
kaavoitetuilla alueilla. Hakemuksen mukainen hanke tayttaa edelld mainitut
edellytykset kayttétarkoituksen muuttamiseksi, pois luettuna ehtoa "asunto
on rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten mukainen ennen
kayttétarkoituksen muutosta”. Taltékin osin kuitenkin voidaan ehdon
arvioida tayttyneeksi, silla hakemuksen mukaan alueelle on tarkoitus
rakentaa vakituiseen asumiseen soveltuva uudisrakennus, jonka on
lupamenettelyiden mukaan taytettava vakituiseen asumiseen liittyvat
sadanndkset ja maaraykset.

Poikkeamishakemuksen kasittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen. Hakemuksen kasittelyssa ei arvioida
vakituiseksi asunnoksi muutettavan rakennuksen teknista soveltuvuutta
vakituisen asumisen kayttoon, silla se tehdaan osana rakentamisluvan
kasittelya ja valvontaa.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantaosayleiskaavasta.

Toimivalta hallintosdanté 30 §
Esittelija rakennustarkastaja Mika Lahtinen
Paatdsehdotus

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattdd myontaa haetun poikkeamisen
rakennuspaikan kayttétarkoituksen muuttamiseksi niin, etta sille voidaan
toteuttaa vakituiseen asumiseen tarkoitettu asuintiloja.

Perustelut

Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, joka soveltuu vakituiseen
asumiseen ja joka sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen
asumisen edullisuusvybhykkeelld. Rakennuspaikan valittdmassa
laheisyydessa sijaitsee jo toteutunutta vakituisen asumisen
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rakennuspaikkoja. Poikkeaminen ei siten aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Poikkeamisella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistéon tai
rakennettuun ymparistéon eika se johda merkittdvaan rakentamiseen.
Hakijan perustelut poikkeamiselle arvioidaan riittaviksi poikkeamisen
myontamiseksi.

Rakentamislain 751/2023 § 57 mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos
se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda rakentamislain § 57 kaltaisiin
vaikutuksiin, eika poikkeamisen myodntamiselle ole rakentamislain mukaista
estetta.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakentamislupa.

Tama paatds annetaan kuulutusmenettelylla.
Paatds lahetetdan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 751/2023 § 57

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Dennis Somelar oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Jakelu
Hakija
Lupa- ja valvontavirasto
Rakennusvalvonta

Otteen oikeaksi todistaa

24.06.2026

Soile Kontu
Poytakirjanpitaja
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